DASINAR 9MLAKIN QIYMOTLONDIRILMOISI METODOLOGIYASI

Dasinar omlakin o ciimlodon, masin, mexanizm vo avadanliglarin qiymatlondirilmasi, osason
miixtolif yanagma vo metodlardan istifado edilorok hoyata kegirilir. Bu yanagma vo metodlar,
dasmar omlakin bazar doyorini vo ya onun digor miilkiyyat hiiquglar1 ilo olagali olan doyari
miloyyon etmok mogsadini giidiir.

QIYMOTLONDIRMO HESABATI

Dasinar omlakin giymatlondirilmasinds hesabat formasi, qiymatlondirmenin diizgiin vo soffaf
aparilmasini tomin etmak iiclin miioyyan talablore uygun olmalidir. Bu talablor iimumiyyatls
qiymatlondirmo metodologiyasini, istifads olunan molumatlar: vo qiymatlondirms naticalarini
ohato edir. Asagida dasinar omlakin qiymotlondirilmasi {igiin imumi hesabat toloblorini geyd
edirom:

1. Hesabatin maqsadi va istifadagisi

v’ Hesabatda qiymoatlondirilmonin magsadi agiq sokildo gostorilmolidir. Masalon,
qiymatlondirma satis, sigorta, vergi vo ya mahkoma magsadils aparilib.

v Hesabatin kimlor {iglin hazirlandigi (mosalon, fiziki vo ya hiiquqi soxslor)
gostorilmalidir.

2. 9mlakin tasviri

v Dagmar omlakin doqiq vo otrafli tosviri verilmolidir. Bu, amlakin ndviinii (masalen,
avadanliq, noqliyyat vasitosi, sonaye obyektlori vo s.), texniki xiisusiyyetlorini,
vaziyyatini, yasini vo digor mithiim amillari ohato etmolidir.

v Omlakin fotosakillori va ya digar vizual materiallari alava edils bilor.
3. Qiymatlondirms yanasma vo metodlar:

v Qiymotlondirms yanagma vo metodlart (mosolon, miiqayisali bazar analizi, golir
metodu, xarclor metodu) aciq sokildo gostorilmali va izah edilmalidir.

v Secilon metodun osaslandirilmasi, niye bu metodun istifade edildiyi vo hansi
molumatlarin istifads olundugu izah edilmalidir.

4. Midlumatlarin manbalari

v Qiymatlondirmo zamani istifado olunan molumatlarin monbolori (bazarda mdvcud
qiymatlar, iqtisadi sorait, hiiquqi voziyyat va s.) qeyd olunmalidir.

v/ Ogor miitoxassis basqa ekspertlorin vo ya qurumlarin raylorini nazors alibsa, bu barads
moalumat verilmalidir.

5. Dayarin miidyyan edilmasi

v' Hesabatda doyorin hesablanmasit prosesi otrafli sokildo izah edilmslidir. Bu,
qiymatlondirmonin neca aparildigini vo olds edilon qiymatlorin neco hesablandigini
gostorir.

v Hesabatda qiymaot aralig1 varsa, bunun osaslar1 da agiqlanmalidir.



6. Risklar va geydlor

v Qiymotlondirms il bagli har hansi risklor (ekoloji, sosial, idareetma vo s.), qeyri-
miioyyanliklor vo mohdudiyyatlor agiq sokildo gdstorilmalidir. Masalon, bazar goraiti vo
ya iqtisadi vaziyyatlo bagli siibholor varsa, bunlar geyd olunmalidir.

v Dagsinar amlakin hiiquqi voziyyeti, miimkiin mohdudiyystlor (masalon, habs edilon
omlak) barads moalumat verilmaslidir.

7. Hesabatin naticalari

v Dagmar amlakin giymotlondirilmasinin yekun naticolori vo miivafiq qiymet togdim
edilmalidir.

v Qiymotlondirmonin basa c¢atdigi tarix vo bu qiymotin kecorliliyi barodo molumat
verilmalidir.

8. Hesabatin hiiquqi qiivvasi

Hesabatin hazirlanmasinda istifado olunan metodlar, hiiquqi vo pesokar standartlara
uygun olmalidir. Homginin, qiymotlondirmogi vo ya qiymatlondirmo sirkotinin
sertifikatlar1 vo etimadnamalori qeyd olunmalidir.

9. Hesabatin taqdim olunmasi va taqdimat taloblori

v" Hesabatin yazili sokildo toqdim edilmosi vo ya elektron formatda olmasi (vo ya hor
ikisi) tolob oluna bilor.

v" Hesabatin miivafiq sohifs formatinda va strukturda toqdim olunmasi tomin edilmalidir.
10. Hesabatin tartib edilmasi iizrs pesokar standartlar

Hesabatin hazirlanmasinda yerli vo beynolxalq giymotlondirmo standartlarina riayot
edilib.
Obyekts baxisin kecirilmasi
Dasginar omlakin qiymaotlondirilmasindo obyekto baxisin kegirilmasi ¢ox miihiim bir addimdir.
Bu morhals giymaotlondirmas prosesinin asas hissalorindon biridir va qiymatlondiricinin amlakin

fiziki voziyyaetini, istifads voziyystini vo bazar doyerini diizgiin miisyyonlogsdirmoys kdmak
edir. Obyekta baxis zamani asas diqqgat yetirilocok bir ne¢o 9sas mogam var:

1. Fiziki vaziyyatin qiymatlondirilmasi:

v Yas va tamir voziyyati: Obyektin yagi, tomir voziyyati vo imumi istifadoyo
yararhilig1 qiymatlondirilir.

v" Fiziki zadoslor: Binalarda vo digor daginar amlakda meydana golmis hor hansi
bir zads va ya nasazliq miisyyonlogdirilir.

v Tohliikasizlik vo digor miihiim faktorlar: Obyektin tohliikosizliyi, tocili
voziyyatlordo miidafio edilmasi va digor infrastruktur mosaloalori yoxlanilir.



Imlakin istifadasi va tayinati:
v" Obyektin hans1 magsadls istifads edildiyi qiymatlondirilir.

v’ Istifado toyinati, yerli qanunvericilik vo sorhodlorlo uygunluq da
qiymatlondirilir.

Bazar dayarinin qiymatlondirilmasi:

v' Obyektin bazar doyorinin hesablanmasi ligiin otrafdaki oxsar omlaklarin
qiymatlari vo bazar tendensiyalar tohlil edilir.

v' Eyni zamanda, omlakin yerlosdiyi orazi vo onun inkisaf potensiali
giymatlondirilir.

otraf miihit va infrastruktur:

Obyektin  yerlosdiyi orazinin infrastrukturu, noqliyyat vasitolorinin
movcudlugu, sosial vo iqtisadi imkanlar da gqiymotlondirilir. Bu amillor dasinar
omlakin doyarina tosir gostors bilor.

Sonadlosma va hiiqugqi vaziyyat:

Daginar omlakin hiiquqi voziyyati, miilkiyyst hiiququnun moévcudlugu vo hor
hans1 bir hiiquqi problem (mosalon, borclar, miilkiyyot miibahisolori vo s.)
yoxlanilir.

Dagiar amlakin giymatlondirilmasinds obyektin identifikasiyasi, qiymatlondirmo prosesinin
baslangic morholosidir vo ¢ox miihiim bir addimdir. Bu morholodo obyektin oslindo no
oldugunu doqiq miioyyanlosdirmak, onun fiziki vo hiiquqi xiisusiyyatlorini basa diismok,
qiymotlondirmo {iciin dogru molumatlart toplamaq vacibdir. Bu prosesin mogsadi
qiymatlondirilon dasinar omlakin toyin edilmasi, onun miilkiyyst hiiququnun, voziyyatinin vo
digor miihiim xiisusiyyatlorinin doqiqlosdirilmasidir.

Daginar omlakin identifikasiyasi zaman1 nozors alinan asas amillor bunlardir:

1.

I9mlakin névii: Dasmar omlakin hansi kateqoriyaya aid oldugu miioyyon edilir
(mosalon, avtomobil, avadanliq, qiymatli kagizlar va s.).

Fiziki vaziyyati: Omlakin fiziki xiisusiyyatlori (yas, voziyyat, istifado miiddoti, tomir
vaziyyati vo s.) qiymatlondirilir.

Hiiqugqi statusu: Omlakin hiiquqi miilkiyyati vo digor hiiquqi mosalolor (masalon, vergi
borcu, girovda olmasi va s.) nozoro alinir.

Unikal identifikasiya néomralori: Dasinar omlakin unikal identifikatorlar1 (serial
nomrosi, geydiyyat ndmrasi va s.) varsa, bu molumatlar da toplanir.

Bazar va iqtisadi sortlor: ©Omlakin qiymotlondirilmasi liclin bazar sortlori vo iqtisadi
vaziyyat do nozora alinir, ¢linki bunlar qiymots tosir gostora bilar.



DASINAR O©MLAKIN QIYMOTLONDIRILMOSI UCUN TOTBIQ OLUNAN 9SAS
METODLAR:

1. Bazar yanasmasi

Bazar yanagmasi ilo dasmar omlakin qgiymotlondirilmosi bazarda alqi-satqi qiymotino
osaslanaraq qiymstlondirilir. Bu metod, bazarda movcud olan oxsar omlaklarin qiymatlori ilo
miiqayise edilir. Ogor dasinar amlak o climlodon, magin, mexanizm va avadanliq {igiin uygun
miiqayisalor varsa, bu metod ¢ox effektiv olur.

Tatbiqi addimlar:
e Bazar qiymatlorini 6yronmok (oxsar amlaklar iizro satig qiymatlori).

e Doyorlondirilon omlakin xiisusiyyatlori ilo miigayiso aparmaq (yas, voziyyet, is
qabiliyyati va s.).

e Uygunlagdirmalar etmok, omlakin xiisusi xiisusiyyotlorino goro  qiymati
doaqiqglesdirmak.

Bazar yanasmasi, dasinar omlaklarin qiymoatlondirilmosindo on ¢ox istifado olunan
yanagmalardan biridir vo xiisusilo masin, mexanizm va avadanliglarin qiymatlondirilmasi {i¢iin
effektiv bir metod hesab olunur. Bu yanagma, miilkiyyotin bazar doyorino osaslanir vo bazar
soraitindo oxsar omlaklarin qiymatlori ilo miiqayiss edilorok qiymotlondirilir. Bazar
yanagmasinin asas metodlari asagidaki kimidir:

1. Birbasa miiqayiso metodu (Direct Comparison Method):

Bu metod, giymatlondirilon omlakin bazar doyorini miioyyon etmok iigiin miivafiq bazar
soraitindo satigda olan vo ya yaxin kegmisds satilmis oxsar omlaklarin gqiymatlori ilo miigayiso
edilorak hoyata kegirilir. Mosolon, agor masin vo ya avadanliq bazarda satigsa ¢ixarilibsa, bu
omlaklarin qiymatlori vo xiisusiyyatlori analiz edilorak qiymots uygun diizalislor edilir.

2. Diizalis metodu (Adjustment Method):

Bu yanasmada giymotlondirilon omlakin bazar doyorinin miisyysn edilmasi {i¢iin miixtolif
xiisusiyyatloro goro diizolislor aparilir. Masolon, bir masinin yasi, is voziyyati, istehsalci
markasi, texniki gostoricilori vo digor faktorlara osaslanaraq, qiymet bazar doyerlorine
uygunlagdirilir.

3. Satislarin miiqayisasi metodu (Sales Comparison Method):

Bu metodda qgiymatlondirici, eyni ndév vo ya oxsar xiisusiyyotloro malik daginar omlaklarin
miivafiq bazarda satilma qiymotlorini arasdirir. Satilan omlaklar arasinda todqiq edilon omlakla
miiqayiso edorok, miivafiq diizolislor totbiq edilir vo qiymat miioyyon edilir.

4. Oton dévr qiymotlori vo bazar trendini nazora alma (Historical Pricing and
Market Trend Analysis):

Dasinar omlaklarin qiymaetlorinin zamanla neco doyisdiyini analiz edorak, bu bazar trendlorini
nozors alaraq qiymot miioyyon edilir. Belo yanagmada, qiymotlondirma avvallor satilmig oxsar
omlaklarin bazar qiymatlori vo bazar soraitinin iimumi dinamikasi ilo asaslandirilir.



Bu metodlarin har biri, qiymatlondiricinin bazarda mévcud olan molumatlar diizgiin sokildo
tohlil etmasi vo bazar sortlorino uygun qiymotlondirmolor etmosi ili¢lin ohomiyyatlidir. Bu
yanagma osason daginar amlakin bazar doyarini miioyyan etmok magsadils istifads edilir.

2. GOLIR YANASMASI

Golir yanasmasi, dasinar omlakdan oldo olunan golirin qiymotlondirilmosino asaslanir. Bu
metod, omlakin golir gotirmo qabiliyyatine osaslanaraq onun doyarini hesablayir. Maginlar vo
mexanizmlar xiisusilo golir gatiran obyektlor oldugda (masalan, icarays verilon avadanlqlar)
bu metod totbiq edils bilor.

Totbiqi addimlar:
e Omlakin golirini miiayyaon etmak (icars golirlori, fayda vo digar iqtisadi samaralar).

e Golirlorin diskontlagdirilmasi (golir axinit miioyyan dovr tizra golocokds nozords tutulur
va diskont faizindon istifads edarak indiki dayars ¢evrilir).

Golir yanagmasi, dasmnar omlaklarin (o ciimlodon masin, mexanizm vo avadanliglar)
qiymatlondirilmoesinds istifade olunan osas metodlardan biridir. Bu yanasma, omlakin
galocokda gozlonilon golirlorine asaslanaraq onun doyorini miisyyan etmays yonalib. Galir
yanagmasi ilo qiymatlondirma iisullart miixtolif ola bilor, amma timumilikde, asagidaki
metodlar genis istifado olunur:

1. Diskontlagdirilmis nagd pul axinlar: (Discounted Cash Flow, DCF) Metodu

e Bu metod, omlakin golocokds aldo edocoyi gozlonilon nagd axinlari (golirlor) indiki
vaxtda diskontlasdirir. Diskontlasdirma, golocokdoki pul axinlarinin cari doyorini
tapmagq Ug¢iin istifade olunur, ¢linki golocokdoki pulun indiki dovrds daha az doyerli
oldugunu qobul edir.

« Istifads sahasi: Xiisuson, ogor omlak (mosalon, bir masin vo ya avadanliq) golocokdo
daimi vo davamli galir gatirirss, bu metod uygun olur.

Formula:
Doyor=) Galir; /(1+r)"
Burada:
e Golir; - t-ci ildo gdzlonilon galir
e 1 - diskontlagdirma faizi
e t-dovr
2. Galirlik daracasi metodu (Multiple of Earnings)

e Bu metodda, amlakin (masalon, bir masinin) goliri vo ya qazanci miioyyan edilir vo
bazarda oxsar omlaklarin bazar qiymatlari ilo miigayise olunur. Coxlu qazanc, omlakin
oldo etdiyi golirin miioyyon bir nisbatidir (masalon, golir/gdzlonilon golir).



« [Istifado sahasi: Bu metod, dasmar omlakin golirlorini vo ya gazancini miioyyen
etmoklo yanasi, bazarda oxsar omlaklarin qiymatlori ilo miigayiso edilon bir tisuldur.

3. Galir va xarc metodu

e Bu metodla, dasinar omlakin golirlori vo xorclori arasindaki forq (xalis golir)
qiymatlondirilir. ©mlakin qiymati, golirlorden (icars, xidmatlor va s.) ¢ixilan xarclor
(tomir, omaliyyat xarclori, sigorta v s.) asasinda miioyyon edilir.

o Istifado sahosi: Bu metod, omlakin omoliyyat golirlorinin vo xarclorinin miioyyen
edildiyi hallarda totbiq olunur.

4. Bazar multiplikatoru metodu (Market Multiple Method)

e Bu metodda, bazarda oxsar omlaklarin qiymotlori vo golirlori arasinda miioyyon
nisbatlor aragdirilir. Bazar qiymatlori ilo miiqayiso etmokls, amlakin bazar doyeri
miioyyen edilir.

o Istifado sahosi: Bazar giymotlorinin mdvcud oldugu vo oxsar amlaklarm miigayisa
edilmosi miimkiin olan hallarda effektivdir.

5. Kommersiya toyinath tikinti marhaslasindo olan obyekt vo galirlik potensialh
(Development and Income Potential)

e Bu metodla, dasmar omlakin golocokds yaratdigi golir potensiali giymotlondirilir.
Mosalon, yeni texnologiyalar vo ya yenilomolor sayosindo golirlorin artmasi ehtimali
qiymatlondirils bilor.

o Istifado sahosi: Ogor omlakin golocokdo golir potensiali varsa vo ya bazar sortlori
doyisarsa, bu metod daha uygun ola bilar.

Golir yanagmasi metodlari, dagiar amlakin qiymatlondirilmasinds tatbiq olunan on miiasir vo
tosirli yanagmalardan biridir. Bu metodlar, amlakin galirlorine vo bazar soraitine asaslanaraq
qiymat tayini edir vo miixtolif név dasinar amlaklar ti¢lin totbiq oluna bilor. Hor bir metodun
se¢imi, qiymatlondirilon amlakin xiisusiyyatlorindon va bazar sortlorindon asili olaraq dayise
bilor.

3. X9RC YANASMASI (REPRODUKSIYA DOYORI)

Xarclor yanagmasi, daginar amlakin yenidon istehsal vo ya tokrarlanmasi ii¢lin tolob olunan
doyori asas gotiiriir. Yoni, bu metod, masin vo avadanlhifin yerino yenisini almaq iigiin lazim
olan moblogi hesablamaga yonalib.

Tatbiqi addimlar:
e Masin vo avadanligin yenidon istehsali tigiin xaorclor hesablanir.
o Tobii ki, kdhnalmao vo istifade miiddati nozors alinaraq amortizasiya totbiq edilir.

e Noticado amlakin tozalonmasi va ya yenisi ilo miiqayisade doyeri hesablanir.



Xorclor yanagmasi, dagiar omlaklarin gqiymatlondirilmasinds istifado olunan bir yanasmadir
vo osason, omlakin yaradilmasi vo ya borpasi iiglin tolob olunan xarclors asaslanir. Bu
yanasma xiisusilo masinlar, mexanizmlor vo avadanliglarin giymatlondirilmasinds totbiq
edilir. Xorclor yanagmasinin totbiqi zamani istifado olunan osas metodlar asagidakilardir:

1. 9vazetmo dayari (Replacement cost approach)

Bu metodda, qiymotlondirilon daginar omlakin yenisini aldo etmok ii¢iin lazim olan xarclor
hesablanir. Yoni, bu metodda omlakin comi istehsal doyori (materiallar, is¢i qiivvosi vo s.)
nazars almir vo bu dayarden, méveud omlakin yasini va fiziki voziyyatini nozors alaraq,
amortizasiya ¢ixarilir.

2. Barpa dayari (Reproduction cost approach)

Bu metodda qiymatlondirilon omlakin tam olaraq eyni niisxasinin istehsal edilmasi {i¢iin
lazim olan xoarcloar hesablanir. Omlakin identik niisxasinin istehsali nazarda tutulur. Bu
yanagma, xiisusilo omlakin orijinal niisxasini barpa etmok istoyonlor ii¢iin faydalidir.

3. Asinmanmin hesablanmasi (Depreciation deduction)

Dasinar omlakin giymatlondirilmasi zamani1 mévcud omlakin yasina, istifadosino vo
vaziyyating géro miioyyen bir faizds asinma ¢ixarilir. Bu, omlakin ilkin doyarini azaldir vo
giymatlondirmo noticolorini daha real edir.

4. Tomir doayari (Cost to cure)

Bu metodda giymotlondirilon omlakin miimkiin ¢atismazliglar vo ya tomir tolob edon
hissalori tomir edilmasi ii¢lin lazim olan xarclor hesablanir. Tomir vo barpa islori iiglin ayrilan
maliyys miqdari, amlakin iimumi doyarindon ¢ixarilir.

5. Xiisusi tayinath avadanhq vo mexanizmlar iciin qiymatlondirmo

Xiisusi tayinatli avadanliq vo mexanizmloar ii¢lin qiymotlondirma apararkon, bazarda bu ciir
omlaklarin tokrar satis qiymatlori vo miivafiq tomir xorclori nozors alinir. Belo omlaklarin
bazar qiymaoti bozon iimumi bazar sortlorino goro doyisir, amma xorclor yanagmasi homin
omlakin real doyorini hesablamaga komok edir.

Xorclor yanagmasi, dagiar amlaklarin qiymatlondirilmasi {igiin effektiv bir tisuldur, xiisusilo
yeni vo xiisusi tayinatli amlaklarin qiymatlondirilmesinds. Bu yanagsmanin asas iistiinliiyti,
omlakin texniki voziyyatino vo miiasir istehsal xorclorino asaslanaraq real doyorin miioyyon
edilmaesidir.

6. Ekspert Qiymatlondirms (Ekspert Rayins asaslanan metod)

Bu metod, amlakin qiymotlondirilmosindo miitoxassislorin fikirlorino osaslanir. Dasinar
omlakin vaziyyati, spesifik xlisusiyyatlori vo bazar sortlori ekspertlor torofindon nozordon
kecirilorak qiymat miisyyanlosdirilir.



Tatbiqi addimlar:
e Omlakin vaziyyati va xiisusiyyatlori qiymatlondirilir.
e Miitoxossislor torofindon bazar toloblori vo spesifik amillor nozors alinir.
e Qiymatlondirma naticalari ekspertlorin rayina asaslanir.

7. Miiqayisali Qiymatlondirms Metodu

Miigayisoli giymotlondirmo metodu, daha ¢ox oxsar dasinar omlakin bazar qiymatlori ilo
miiqayiso etmoyi nozordo tutur. Bu metod, masin vo mexanizmlorin qiymatlondirilmosindo
bazar aragdirmalarina osaslanaraq totbiq olunur.

Tatbiqi addimlar:
e Oxsar dasinar omlaklarin bazar qiymatlori toplanir.
e Omlakin miivafiq parametrlori miiqayiss olunur.

e Doyorlondirilon omlakin giymoti digor oxsar omlaklarla miiqayise edilir vo uygun
qiymat miioyyan edilir.

Bu metodologiyalar, dasinar amlakin (masin, mexanizm, avadanliq) qiymetlondirilmasi {igiin
istifado olunan osas yanasmalardir. Hor bir metodun totbiqi, omlakin néviine, voziyystino vo
bazar goraiting gors forqli ola bilor. Qiymatlondirma prosesi zamani ekspertlor torafindon dogru
molumatlarin toplanmasi vo metodlarin diizgiin totbiqi vacibdir.

Asinmanin hesablanmasi

Daginar omlakin giymaotlondirilmosindo asinmanin hesablanmasi ¢ox vacib bir morhaladir,
clinki amlakin real voziyyatini vo istifado miiddotini gostorir. Asinma, asason, omlakin istifado
naticosindo yaranan fiziki vo ya monovi zodslonmolorini ifads edir. Dasinar omlakin
qiymatlondirilmasi prosesinds asinmanin hesablanmasi, amlakin tozolonma va ya dayisdirilma
xarclorinin neca bir tosir yaratdigini gostorir.

Asinmanin hesablanmasi iimumilikds {i¢ 9sas ndv asinma asasinda aparilir:

1. Fiziki asinma: Bu, omlakin uzun miiddst istifads naticesinds yaranan vo onun fiziki
voziyyatinin pislosmasi ilo baglidir. Masolon, maginlarin miihorriki, interyerindoki
hissalor va ya digoer mexanizmlor zamanla asginir va bu, qiymati azaldir. Fiziki aginmani
hesablamaq ti¢lin omlakin ilk doyori (yeni oldugu zaman) vo mdvcud voziyyoti
arasindaki forq tohlil edilir.

Fiziki asinmanin hesablanmasi {i¢iin miixtslif yanagsmalar mévcuddur, lakin on genis
yayilmig metodlardan biri "' qaliq dayar" yanagsmasidir. Bu metodda asagidaki addimlar
izlonir:

v' 9mlakin yeni vaziyystinin qiymatlondirilmasi: Daginar omlakin sifir voziyyotda,
yani yeni oldugu zaman gqiymeti miiayyon edilir.

v Fiziki asinmamn faizini toyin etmok: Asinma, omlakin istifado miiddotino goro
hesablanir. Masalon, agor omlakin istifads miiddati 10 il olaraq nazards tutulubsa va bu



miiddot bitdikdon sonra 30%-lik asinma bas veribso, o zaman fiziki asinma doyori bu
30%-lik azalman1 gostorir.

Omlakin cari vaziyystini qiymatlondirmok: Omlakin hal-hazirki vaziyysti vo
istifadasi naticosindo yaranmis asinma nozors alinir.

Fiziki asinmanin t3sirini hesablamaq: Asinma faizini omlakin ilkin qiymaetins totbiq
edarak, bu azalma esasinda qiymet miioyyen edilir.

Iqtisadi vo bazar soraiti ilo alagali asinma: Bazarin toloblori, iqtisadi voziyyet vo
xarici faktorlar omlakin doyarini azalda bilor. Masalon, agor bazarda tolobat azalsa va
ya iimumi iqtisadi sorait pislogorse, omlakin bazar doyari asag: diise bilar.

Iqtisadi (kenar) asinma, iimumiyyatlo, giymotlondirmo zamani bu ciir faktorlarin
omlakin doyorino olan tosirini oks etdirir. Bunun hesablanmasi {i¢iin bozi metodlar
movcuddur:

Iqtisadi hayat dévrii: Bu yanasmada dasinmaz omlakin istifado miiddati nozoro alinir.
Ogor amlakin istifadasi artiq onun iqgtisadi hoyat dovriiniin sonlarina yaxinlasirsa, onun
qiymotindo asinma yaranacag.

Prognozlasdirma va bazar talablari: Bazarin golocok inkisafini tohlil edorak, omlakin
dayari ilo bagl prognozlar aparilir. ©gor bazar sortlori va tolablori doyisirse, aginma
qiymatlondirils bilor.

Funksional asinma: Bu, amlakin istifadoys yararliliginin itmasi ilo baglidir. Masalan,
bir masin uzun miiddat istifads olunduqda bazi xiisusiyyatlori vo ya funksiyalar1 artiq
ovvolki soviyyado islomoyo bilor. Funksional asinmanin hesablanmasinda istifado
miiddatinin va texnoloji dayisikliklorin tasiri onomlidir.

Funksional aginmanin hesablanmasi ii¢iin asagidaki addimlar izlonilo bilor:
1. 9mlakin Orijinal Funksional Xiisusiyyatlorinin Miiayyanlasdirilmasi

I1k olaraq, dasinar omlakin orijinal funksionallig1 vo dizayni tohlil edilmalidir. Masalon,
omlak ovvolki zamanlarda tokmil texnologiyalarla tochiz edilmis ola bilordi, lakin
indiki dovrdo kéhnolmis texnologiyalarin olmasi funksional asinma yarada bilor.

2. Bazar Talablarinin Tahlili

Zaman keg¢dikco bazarda doyisikliklor olur vo bu da omlakin funksional doyarins tosir
gostarir. Masalon, agar ovvalki illords istifade olunan bir masin vo ya avadanliq artiq
miiasir toloblora uygun golmirso, onun funksional aginmasi nozors alinmalidir.

3. Funksional Asinmanin Qiymatlondirilmasi

Funksional aginmani qiymoatlondirmok ii¢lin omlakin hazirki voziyysti vo ona uygun
golon bazar sortlori giymotlondirilir. Bu zaman asagidak: faktorlar nozors alinir:

Texnoloji inkisaflar vo omlakin bu inkisaflara uygun olmamasi
Omlakin dizayninin miiasir talablare cavab vermomasi

Omlakin istifado oluna bilmomasi vo ya istifadosinin mohdudlagmasi



Istifado sahasindaki doyisikliklor (masalon, avadanligin tokmillosdirilmasi)
4. Asinmanin Dayari

Funksional aginmanin doyari, omlakin orijinal qiymatindon hans1 godor forqlondiyini
gostorir. Bu, miixtolif metodlarla hesablanabilir, masalon:

Amortizasiya metodu: Omlakin doyari, vaxt ke¢cdikco no gqodor azaldigi ilo miigayiso
edilir.

Vahid mahsul dayari: Omlakin hor bir funksional elementinin va ya hissasinin doyari
ayrica qiymatlondirilir vo bunlar imumi doyars daxil edilir.

Asinmanin hesablanmasi iisullar::

Umumi vo ya miitloq hesablamalar: Dagmar omlakin ilkin doyeri ilo mévcud
voziyyati arasindaki forq hesablanir.

Solahiyyatli ekspert qiymoatlondirmalori: Bu, adoton pesokar giymotlondiricilor
torafindon hoyata kegirilir vo omlakin voziyyati nozars alinaraq tohlil edilir.

Proqnozlasdirilmis dayar: Omlakin miioyyon bir miiddot ti¢ilin istifads olunduqdan
sonra qiymatinin azalmast prognozlasdirilir vo bu prognoz osasinda asinma
qiymatlondirilir.

Dasinar amlakin giymatlondirilmasinds son doyorin hesablanmasi, amlakin bazar qiymatinin
miioyyan edilmasi vo amlakin real doyarinin tayin olunmasi prosesidir.



