Qiymatlondirilon obyektin likvid doyarinin hesablanmasi
Likvid doyer, amlakin minimum itkilorls tez bir zamanda satila bilon qiymaotidir. ©mlakin likvid
giymotini hesablamaq {i¢lin miixtolif iisullar mévcuddur vo bunlar obyektin noviindon, bazar

soraitindon vo algatan moalumatlardan asili olaraq doyisir. Asagida likvid giymatin hesablanmasi
tictin osas metodlar verilmisdir:

1. Bazar (Miiqayisali) yanagsmasi (miiqayisa metodu)

Bu yanasma, bazarda yaxin kegmisdo satilan oxsar omlaklarla miiqayise etmoyo osaslanir.
Osason yasayils omlaki va digar analoji obyektlar {igiin totbiq edilir.

Formul:

L= Panalog x (Sobyekt/ Sanalog)

burada:
e L — obyektin likvid qiymati,
e Panalog — miiqayiso edilon amlakin qiymati,
o Sobyekt — qiymotlondirilon obyektin sahosi,

e Sanalog — oxsar omlakin sahosi.

Bu hesablamalar digor xiisusiyyatlor, masalon, yerlosma, voziyyat, bina yasi, martoba say1 va s.
ilo do diizaldilir.

2. Galir yanasmasi (galirin kapitalizasiyas1 metodu)

Bu metod kommersiya omlaklar {igiin istifads edilir, burada asas golir kirays vo ya digor
faaliyyotlordon alds edilir. Likvid giymat golocok golirlorin kapitalizasiyasi ilo hesablanir.

Formul:
L=D/R
burada:
o L — obyektin likvid qiymati,
e D — obyektin illik galiri (kirays galiri vo ya digar galirlor),

o R — kapitalizasiya doracasi (golir vo obyektin qiymati arasindaki nisbet, bazar
soraitindon vo amlakin néviindan asilidir).

3. Qahq dayari metodu

Bu metod, yiiksok torpaq qiymatine sahib obyektlor {i¢iin totbiq olunur, masalon, torpaq sahalori.
Likvid qiymat, obyektin inkisafi vo ya tokrar istifadosi ilo bagl potensial doyari ilo inkigaf
xorclari arasindaki forq kimi hesablanir.

Formul:

I—:Vpotensial_cxerclsr



burada:
o L —likvid giymat,

e Vpotensial — obyektin inkisaf etdirildikdon sonra potensial qiymati,
e Cyorelor— layiho lizro gozlonilon xarclor.

4. Xorclor metodu (vo ya tomir metodu)

Bu metod, analoji obyektlori giymotlondirmak ¢atin olan hallarda istifads olunur. O, obyektin
tikinti vo ya barpa giymotinin miioyyanlosdirilmasine asaslanir.

Formul:
L = Ciikinti + ACxidmotior — Kahnotma
burada:
e L —likvid giymat,
o Ctikinti — tikinti vo ya barpa qiymati,

e AC,idmotlor — 9lavo xidmatlor vo tokmillosdirmalor,
e Ko6hnolmo — obyektin kéhnalmasi sabobindon qiymatinin azalmasi.

5. Diskontlasdirilmis pul axinlar1 metodu (DCF)

Bu metod kommersiya omlaklarinin qiymatlondirilmesindo daha doqiq qgiymotlondirmo {igiin
istifado olunur, xiisusilo ticarot morkozlori, ofis binalari, yasayis komplekslori kimi uzun
miuddatli golir aldo edilon obyektlor {iglin. Bu metod galacak goalirlorin prognozlasdirilmasini vo
onlarin diskontlasdirilmasini ohatos edir.

Formul:
L=3T_, Dti(1+r)
burada:
e L —likvid giymat,
o Dt —t-ciildoki pul axini,
e 1 — diskont doaracasi,
e T — golirin prognozlasdirildigr illorin say1.
6. Ekspert qiymoatlondirmasi metodu
Bu metod, omlakin giymotlondirilmasinds tacriiboli miitoxassislorin qiymatlondirilmasini shato
edir. Ekspertlor bazar soraitini, konkret obyektin xiisusiyyatlorini vo onun likidliyini

qiymatlondirarak amlakin qiymatini miioyyanlosdirir.

Ekspert giymatlondirmasi metodunun konkret bir formulasi yoxdur, ¢linki bu, bazar qiymatinin
va likidliyin miitoxassislor torafindon subyektiv qiymatlondirilmasine asaslanir.



