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No XXXXXXXXXXX “xX”? XXXXXXX 2025-ci il

XXXXXXXXXXXXXXXXX Fahbarliyina!
Sifarisginin XX XXxXxxx 2025-ci il tarixli mdracistine va toroflor arasinda baglanmis miigavilaya, habelo
omlakin qiymatlondirilmasi salahiyyatina vao “xxxxxxxxx” MMC-nin Nizamnamasino uygun olaraq
ekspertlorimiz torofindon giymatlondirmays toqdim edilmis Azorbaycan Respublikasi ©mlak
Mosalolori Dovlat Komitasi Yaninda Dasinmaz Omlakin Dovlot Reyestri  Xidmoti tarafindan
Mustafayeva Lalo Abdulla qizinin adina verilmis Hiiquglarin Dévlat Qeydiyyati Hagqinda Dasinmaz
Omlakin Dovlat Reyestrindon Cixaris (Seriya RXNeQ XXXXXXXC, ReyestrNo XXXXXXXXXXXXXXXXXX;
Qeydiyyat No XXXXXXXXXXXXXXXX, 02.09.2013-cU il tarixli) asasinda Bak1 sohari, Yasamal rayonu, 2-
ci Yasamal kugasi, xxxxxx tinvaninda milkiyyatindos olan 0.018212 ha torpaq sahasinds yerloson
437.7 kv.m Umumi, 229.7 kv.m yasay1s, 208.0 kv.m kémokgi, 152.1 kv.m mansard sahays malik
3+mansard martobali 6 otaqli fordi yasayis evinin bazar va likvid doayarinin miayyan edilmasi t¢iin
giymatlondirilmo isi hoyata kegirilmisdir.

Qiymatlondirmoa zamani aparilan hesablamalarda mitoxassislorimiz torafindon xlsusi olaraq slds
edilmis dasinmaz omlak bazarinin voziyyatini xarakteriza edon operativ malumatlardan, bu tipli omlaka
olan talob vo toklifdan, eloco do digar etibarli monbalordon alinmis informasiyalardan istifads
olunmusdur.

Butln gostarilonlar nozars alinaraq, apardigmiz tahlil vo hesablamalar naticasinde malum olmusdur
ki, Baki sohori, Yasamal rayonu, 2-ci Yasamal kiicasi, xxxxxx tinvaninda yerlason fordi yasayis evinin
XXXXXXXXXXXXXXXX-CI 1] tarixina hesablanmig

Dayorin novi Torpag sahasi Bina vo tikili Comi
Bazar dayari, manatla 63 000 467 000 530 000
Likvid dayari, manatla 55 000 400 000 455 000

Siza taqdim edilon dasinmaz amlakin bazar dayari barada moévcud hesabat Azarbaycan Respublikasi
«Qiymoatlondirma  faaliyyati  haqqinda» 25.06.1998-ci il tarixli 510-IQ sayli Qanuna, Milli
Qiymatlondirma  Standartlarina, eloCo do amlakin giymatlandirilmasi Uzra digor beynalxalq
giymatlondirma birliklorinin pesakar qiymatlondirma gaydalarina uygun olaraq hazirlanmisdir.

Direktor: ibrahimov F.N.
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1.Umumi malumat

1.1.Qiymatlandirmanin aparilmast iigiin 2sas

| Qiymotlondirilmsnin aparilmast iigiin 2sas |

Sifariscinin XX Xxxxxx 2025-ci il tarixli miracioti |

1.2.Qiymatlandirma tapsirig

1.2.1 | Qiymotlondirms obyektinin tinvani: Baki gohori, Yasamal rayonu, 2-ci Yasamal kiigasi, ev
XXXXX
1.2.2 | Milkiyyatci: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
1.2.3. | ©mlaka higugun novii: Xisusi mulkiyyat
1.2.4. | Qiymotlondirmanin magsadi: Mohkomo aragdirmasi
1.2.5. | Qiymatlondirmonin naticalarinin ehtimal | Digor magsadlar tgun istifadasi geyri magbul sayilir
edilon istifadasi:
1.2.6. | Qiymotlondirmanin naticalarindon | Yuxarida gostorilon sahadon basqa digor magsadlor
istifadoys mohdudiyyatlor: ucln istifadasi geyri-mogbul sayilir
1.2.7. | Dayarin ngvd: Bazar vo likvid dayori
1.2.8. | Qiymatlondirma tarixi: XX XXXXXX 2025-ci il
1.2.9. | Omlaka baxis tarixi: Qiymoatlondirma toqdim edilmis sokillor oasasinda
apartlmigdir.
1.2.10. | Hesabatin formast: Yazili
1.2.11. | Islorin aparilma miiddoti: XX XXXXXX 2025-ci il
1.2.12. | Qiymotlondirms tarixino valyuta kursu: | 1USD=1.7000 manat
1.2.13. | Totbiq olunan standartlar: Azorbaycan Respublikasinin mdéveud qanunveriliciyi,
Milli Qiymatlondirms Standartlar1 2009, Beynolxalq
Qiymatlondirma Standartlar1 2025.
1.2.14 | Qiymotlondirilon  obyektin  toyinati | Fordi yasayis evi
(senad Uzrs) :
1.2.15 | Hazirk istifadosi Yasayis evi
1.2.16 | Qiymoatlondirmoys  toqdim edilon | Azorbaycan Respublikasi Omlak Masalalori Dovlat
sonadlor: Komitasi Yaninda Dasinmaz ©mlakin Dévlst Reyestri
Xidmati torafindon Cixaris (Seriya RXNoXXXXXXXXXX,
ReyestrNo XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX; Qeydiyyat
NoXXXXXXXXXXXXXXXX,, XX.XX.XXXX-CU il tarixli),
texniki pasport

1.3.Sifaris¢i haqqinda malumat

13.1 Hiquqi-toskilati formast: Hiquqi soxs
13.2 Adr: XXXXXXXXXKXXKXXXXKXXXXXX
1.3.3 Unvan: AZ1065, Baki, XXXXXXXXXXXXXXXXX

1.4.Qiymatlandirici haqqinda malumat

Toskilat:

XXXXXX

Hiquqi-toskilati formasi:

Mohdud Masuliyyati Comiyyati

Digar toskilatlarda tomsilciliyi:

Azarbaycan Qiymatlondiricilor Palatasi

Tel/Fax:

P00.0.00.0.00.0.00.0.90.9.90.9.90.9.90.9.08

Hiiquqi iinvani:

Baki1 $ohari, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Faktiki tinvani:

Bak1 $9hari, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Iscilorin vo biznes foaliyyotin sigortalanmast:

Tam sigortalidir
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Qiymotlandirici:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX- sertifikatlagdiriimig
giymatlondirici, Qiymatlandiricinin ixtisas
sohadatnamasinin verilma tarixi vo némMrasi: XXXXXXXXX

vV V V V VYV V

2.Qiymatlandirmanin maqsadi
Toqdim edilon giymatlondirma Hesabatinin asas magsadi Baki sohori, Yasamal rayonu, 2-ci Yasamal

klgasi, xxxxxxx tinvaninda miilkiyystindo olan 0.018212 ha torpaq sahasindo yerloson 437.7 kv.m
imumi, 229.7 kv.m yasayis, 208.0 kv.m komokci sahoys malik 3+mansard martobali 6 otaqli fordi

yasayis evinin bazar va likvid dayarinin misyyan edilmasidir.

3.Qiymatlandirmanin metodik asaslart
Milli vo Beynalxalg Qiymotlondirmo Standartlarina miivafiq vo onlarin g¢argivasinds aparilmigdir.

Qiymatlondirma zamani istifado edilon metodologiya vo metodlar Hesabatda genis sorh edilmisdir.
Totbiq edilmis yanagmalar:

totbig edilon metod vo yanasmalarin hortorafli tosviri

aktivlarin giymatlondirilmasinds atilan addimlarin ardicilligi

giymatlondirmoya tosir géstoran asas amillorin mioyyan va tohlil edilmasi

hliqugi sanadlarin sistemli sokilds y1gilmasi va tohlili

makroiqtisadi tohlili vo prognozlari

muxtolif algoritm vo riyazi modellordan istifado etmokls hesablamanin aparilmasi.

4. Qiymatlandirmanin keyfiyyat sertifikati

Bu hesabat1 imzalayan 6z imzasi ilo Vo monsub oldugu togkilatin mohiirii ilo tesdiq edir ki, onlarda
olan sohih malumatlara asasan :

1. Qiymatlondirms isi vo onun bir hissasi olan Hesabatda gostorilon butln faktlar, ragomlor vo
hesablamalar hagigotdir va diizglndr.

2. Qiymatlondirmanin hayata kecirilmasi ti¢tin tagdim olunan biitiin rosmi sanadlor giymatlondiricilor
torafindon yoxlanilmisdir.

3. Qiymatlandiricilor giymatlondirilon amlaka, onun fiziki cohatdan yerlosdiyi arazids saha baxisini
hoyata kegirmisloar.

4. Hesabatda verilmis tohlillor, raylor vo yekun muddosalar giymatlondirici taskilatin miitoxassislori va
ekspertlori tarafindan ciddi mahdudiyyat sartlori ¢argivasinds, sirf bu hesabat {igiin hazirlanmisdir vo
onun ayrilmaz bir hissasidir.

5. Qiymatlondiricilorin giymatlondirilon amlakda hal-hazirda vo goalacokds no iqtisadi, na do siyasi
maraqlar1 olmadigindan, onlar amlak sahibino vo hesabatin togqdim edilocayi bitiin toroflora qarsi

garazsiz movae tuturlar.
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6. Qiymatlondiricilorin haqqinin 6danilmasi amlakindayarindan asili deyildir.

7. Qiymotlondirmao isi vo Hesabat

- Milli vo Beynalxalg Qiymatlondirms Standartlart,

- Azorbaycan Respublikasinin Milli Qiymotlondirmo Standartlarina miivafiq olaraq hoyata kegirilmis
Vo tortib edilmisdir.

8. Qiymotlondirmo zaman biitiin hesablamalar vo giymotlor Azorbaycan Manati (AZN) ilo

gOstorilmisdir.

5. Mahdudlasdirici sartlar

Bu giymatlondirms isinin vo onun Hesabatinin bir hissasi olan “giymatlondirmo iginin sertifikati”
asagidaki sortlorlo mohdudlasdirilir:

1. Bu hesabatin hazirlanmasi zamani, qiymoatlondirilon fordi yasayis evino dair giymatlondiriciys
toqdim olunan biitiin sanadlorin diizgiin vo sohih olmasi {igiin masuliyyati Sifarisci dasiyir.

2. Qiymatlondirma zamani, qiymatlondirilon amlakin dayarins tasir gostars bilacok har hansi bir vo ya
bir ne¢a gizli amillorin olmadigi ehtimal olunur. Qiymatlondirms prosesindan sonra, qiymatlondirilon
omlakingiymatina tasir gostara bilacok har hansi bir va ya bir nego gizli amillor askar edildiyi taqdirds
giymatlondirici bunun ii¢iin heg bir masuliyyat dasimur.

3. Qiymatlandirici, giymatlondirma hesabatini basqa bir yerds Vo basqa magsadlo darc va istifads edo
bilmaz.

4. Qiymatlondiricinin amlakingiymatlondirilmasina dair miioyyan etdiyi qiymot, isin goriildiyii
miiqavilo muddati vo giymatlondirmoa tarixi U¢lin hoqiqi sayilir. Sonradan bas veran tobii, sosial,
igtisadi, hiiquqi vo digar sortlorin doyismasinin tasiri  naticasinds giymatin doyismasi Ug¢ln

giymatlondirici masuliyyat dagimur.

6. Qiymatlandirmada ESG (ekoloji, sosial va idaraetma) amillarin giymata
tasiri
Ekoloji amillar
Obyektin giymatlondirilmasi zamani asagidakilar: nazars alinib:
> otraf muhita tasir: Sirkatin vo ya aktivin otraf mihito tosiri. Bu, karbon qazi emissiyalari,
enerji istehlaki, tobii va su ehtiyatlarinin istifadosi kKimi amillori ohats edo bilar.
> Infrastrukturun davamhihigr: Aktivlorin ekoloji risklora, masalon, tabii falakatlars, iglim
dayisikliklarina neca tosir etdiyini vo bu risklorin necs idars olundugunu giymatlondirmok
vacibdir.
> Texnoloji yeniliklar: Ekoloji cohatdon tomiz texnologiyalarin istifadosi vo ya yasil enerji
istifadasine kecid do nazars alinir.
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Sosial amillar
Obyektin comiyyata vo maraqli toraflora tasiri qiymatlondirmads nazars alinib:
> Korprativ sosial moasuliyyat (KSM).
> Insan hiiquqlar:.
> Saglamliq vo tohliikasizlik: obyektin yasayiscinin saglamliq vo tohliikesizliyino neco cavab
verdiyi.
Idarsetma amillori (G)
Korporativ idareetmonin davamlilig1 vo effektivliyi:
> Soffafliq vo hesabatliliq.
> Etika vo uygunlug.

> Risklorin strateji idaro olunmas:.

Idaroetno amillori korporativ idareetmoayas aid oldugundan giymatlondirmoda nozore almmayib.

7.Qiymatlandirilan fardi yasayis evi hagqinda malumat

71.1.Fordi yasays evinin yerlagdiyi arazi
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7.2.Foto goriintiilor

7.3.9sas tikinti konstruksiyalari
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7.4.Texniki, sanitar, ekoloji gostaricilari

s Qaz - morkozlosdirilmis

s Elektrik enerji - morkozlosdirilmis

o Su - morkozlosdirilmis

« Kanalizasiya - markazlosdirilmis

s Lift - yoxdur

s Telefon - yoxdur

s Tomirolunma vaziyyati - orta

% Yasayis - var

s+ Kondisioner - var
Hor birinin girisi ayridir, yelgokondir,

% Otagqlarin yerlogsmasi - pancaralarin Ol¢uslt normativ taloblors
uygundur

¢ Otaglarin havalanmasi - tobii

% Otaglarin tobii isiglanmasi - tikinti standartlarinin tolabino uygun

7.5.Tikililarin tayinati va texniki gostaricilari
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7.6.Mortabalar Uzra otaglarin tasnifan

Daxili
handurlayt
Otaq Ne-si Liter Mortabasi Adi Sahasi (m2) (m)
1 A 1 Holl 79.8 3.15
2 A 1 Dohliz 9.0 3.15
3 A 1 Yasayis otagi 25.5 3.15
4 A 1 Motbox 17.6 3.15
5 A 1 Hamam 7.5 3.15
6 A 1 Qazanxana 14 3.15
7 A 1 Sanitar qovsagi 1.8 3.15
1 A 2 Pillokon qgofasi 36.6 3.2
2 A 2 Moatbox 10.7 3.2
3 A 2 Sanitar qovsagi 3.2 3.2
4 A 2 Yasayis otagi 19.8 3.2
3) A 2 Yasayis otagi 74.6 3.2
6 A 2 Ag¢iq eyvan 3.4
1 A 3 Pillokon qofasi 40.4 4.0
2 A 3 Yasayis otagi 14.7 4.0
3 A 3 Yasayis otagi 81.0 4.0
4 A 3 Yasayis otagi 14.1 4.0
5 A 3 Ag¢iq eyvan 3.4
1 A mansard Pillokon qofasi 7.9 2.6
2 A mansard Mansard 144.2 2.6
3 A mansard A¢iq eyvan 3.4
4 A mansard Ac1q eyvan 2.7

8. Omlakin qiymatlandirilmasinin nazariyyasi

Osas qiymatlondirms yanagmalarina agagidakilar daxildir:

e Dbazar (miiqayisoali) yanasmast,
e golir yanagsmasi vo
® XIrc¢ yanasmasi.

8.1.Galir yanasmasi

Bu yanasmanin mahiyyati ondan ibaratdir Ki, amlakin qiymati birbasa onun faaliyystindon alds edilan

cari va ya gozlonilon galirlorlo mioyyan edilir. Bu yanagsmanin tatbiginin iki asas metodu mévcuddur:

o Kapitallasma metodu. Obyektin icarasindan galirlori sabit xarakterli oldiigu halda bu metod

totbig edilir. Obyektin maliyys ili arzindaki galirlilik gostaricisi birbasa onun dayari kimi hesablanir.

o Obyektin dinamik inkisafa basladig1 va onun galocak galirlorinin geyri sabit olacagi ehtimal

edildiyi halda,omlakin giymatlondirilmasi G¢un pul kiitlasinin diskontlagdirilmasi metodu totbiq edilir.
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Qiymatlandirilon fardi yasayis evinin yerlosdiyi orazids Kirays bazari inkisaf etmadiyindan bu

yanasmanin totbigi geyri magbul sayildigindan bu yanagsmadan istifads edilmayib.

7.2.Muqayisali yanasma

-Miiqayisali satislar metodu. Bu metoda osason, dasinmaz amlakin giymati, xisusiyyatlori onunla
mugayiso oluna bilocok analoju omlaklarin son dovrdo aparilmis alqi-satqi amoliyyatlarinin satis
giymatloring, giymatlondirilon vo miigayiso olunan omlaklar arasindaki forglori aradan galdiran
dizalislor (korrekto omsallar1) etmoklo mioyyan edilir. ©mlakin miiqayisali satigslar metoduna asason
bazar doyorinin miayyan olunmasi prossesinds, omlakin yerlosdiyi orazi, binanin tipi, sahasi Vo
mortobaliyi, tomir saviyyasi, Umumi vaziyyati, morkazi kiigays ¢ixisiin olmasi, faaliyyatn 6vi vo s.
miiqayisa edilobilacok gdstaricilor nazars alinir.

Orazi torpaq bazarinda kifayst godor oxsar analoglar oldugundan qiymatlondirici torpaq sahasinin
giymatlondirilmoasinds miigayisali satiglar yanagsmasindan istifado edib.

_Srizi Uzr;?bbazar kifayat godor inkisaf edib vo molumatlarin hacmi bu yanasmadan istifado etmaya
ImKan Verip.

Qiymotlondirici hesabatin hazirlanmasinda bu yanasmadan istifado etmisdir.

7.3.Xarclar yanasmas

-Cokilmis xarclor yanasmasi. Xarclor yanagmasi ilo amlakin bazar doyarinin mioyyan olunmasi
zamani, amlakin movcud vaziyysto gatirilmasiticinona ¢okilmis xarclorin moblagindan istismar
muddati orzindo yigilmis aginma mablogi ¢ixilaraq alinmig naticoys omlakin insa edildiyi torpaq
sahasinin giymati olavs edilir.

Qiymoatlondirici binanin giymatlondirilmasinds bu yanasmadan istifado etmisdir.

8.Qiymatlandirmanin marhalalari

QIYMSTLONDIRM®
TAPSIRIGININ TORTIB
EDILM®SI

<

MOLUMATLARIN
YIGILMASI V® TOHLILI
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<

YANASMA VO
METODLARIN TOTBIQ
EDILMaSI

<

NOTICOLORIN
RAZILASDIRILMASI Vd
DAYSR HAQQINDA
ROYININ

<

QIYMSTLONDIRM3
HESABATININ
HAZIRLANMASI

O.Aparilmig hesablamalar
Qiymatlondirmo zamani asagidaki iki asas giymatlondirms yanasmasindan istifads olunmusdur:
e Bazar yanagmasi;
e Xorc yanasmasi.

9.1.Bazar yanasmasi
Bu yanagmaya osason qiymotlondirilon obyektin  yerlosdiyi orazinin omlak bazarinda uygun
obyektlorin satislar1 ilo bagli molumatlar toplanmig, malumatlar diggetlo arasdirilmis vo alinmis
naticalor asasinda miixtalif variantlarda nazardon kegirilmisdir. Alinmis naticalora muayyan diizalislor
edilib va edilmis diizalislordon sonra bazar doyari miayyon edilmisdir.
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Uygun satiglarin birbasa miiqayisasi metodu ila obyektin bazar dayarinin hesablanmnast

Analog 1
https://bina.az/items/4319289

& bina.az/items/4319289

[E) satilir 8 otagh haysat evi/bag evi 600 m?, 20 Yanvar m. Q Segilmigiorda saxia [ Sikayat et

2200 000 AZN

@ Cxangvar @ Temiri

IPOTEKA ILS AL
Shad

Baxiglarn sayi: 1283 - Yenilandi: 17.01.2025. 15:08

Vilia ala vaziyyatdadir. Ssyalaria birga satilir Real alici olsa qiymatda razilasmagq olar.
= 230S elan

Har gun: 10:00 — 20:00

Baki sahari. Yasamal r.. ©.Shmadov

@ | Hasen bay Zardabi prospekti Xaritada bax Kic.
Agentliy
20 Yanvarm Insaatcilar m Yasamalr.
i k VIP et Premi
s azoon ¥ | s anoon @ || 6 aziaen
Elanin némrasi: 4315289

Analog 2

https://bina.az/items/3837018

bina.az/items/3837018

B Satilir 5 otagl hayast evi/bag evi 252 m2, insaatgilar m. Q secimisierds saxia [ Sikayat et

450 000 AZN

© Cixansvar @ Tamidi

e e
m&g ﬂ E..’)'E Zaifugar

Baxiglann sayi: 7920 - Yenilendi: 01.02.2025, 11:43

Hayat evilBag evi 252 m*
3 sot
var ni var
it Z8S Smisk

Qiymat tacili endirildi...Ingaatcilar m/s Yani KFC yuxan kicasinda 3 sot torpag sahesinde 2
martabali Sotaddan ibarat(qonad otadi,matbax,3 yatad otaqi,2 sanuzel) imumi sahasi 252 kv
olan Hayat evi satilir Manzilin tamirinda bahali aksesuarlardan va tikinti matriallarindan istifada

edilmisdir. Saxsi yasayis Gcun nazards tutuimusdur. Su isig ve gaz daimidir. Hayat evinin zeruret

yaranarsa S tonluqg su Baseyni var kupca var.
Real mustarilara giymatds endirim olunacaq ve Dasinmaz emiak ile Barterde mumkundur. Slava 37 ol
= E 2 * 37 elan
suallannizla bagh zang eda va yaxudda whatsaap ila alage saxliya bilarsiz
Har gun: 08:00-20:00

Bak: sahori, Xatair. i. Obilov kiig. 14

@ | Xaqan Dadasov kigasi Xoritsds bax . s
7 ¥ Agentliys keg

insaatcilar m Yasamszlr =
s = Premium

& AZN-den
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Analog 3

https://bina.az/items/4898126

bina.az/items/4898126 & Q ©»
B Satilir 4 otagl hayat evilbag evi 174 m?, insaatgilar m. Q secilmislerda saia [ Sikayat et
570 000 AZN
@ Tamir
Azar
Nomroni gostar
7 el » \ b {5 . (050)250-17-se
bl il Qé 20.E mjmﬂh e Wi.e IRO
Baxislarin sayi: 212 - Yenilandi: 11.01.2025, 15:24
Hayat eviBag evi Saha 174 m
Torpaq sahas 2.4 sot O <
yoxdur T var
Tamirli, genis va rahat ev satilir
1. Umumi saha: 240 kvm
2. Yasayis sahasi: 174 kvm
3. Hayat: 70-80 kv.m, 2-3 avtomobil yerlasir
Ev haqqinda
1. 4 otaq: 3 yataq otag! va genis qonaq otag
2. Evda: muasir matbax, genis dahliz, 2 sanitar qovsaq, 2 qarderob
3. Hayatda: ayrica matbax, kotelna. kicik badca va agac, hamginin istirahat G¢in zona
\Vaziyyat
1.Ev tam tamirlidir, alava xarc talab clunmur
2 Qaz isig su kanalizasiva xatlar tam tachiz olunub
Muqayisali yanasma ila hesabat
Qiymotlondirilon
Miigayiss elementlori obyekt Analog 1 Analoq 2 Analoq 3
Umumi sahasi, kv,m 437,70 600 252 174
Dagimmaz omlakin qiymaoti,
manat 2 200 000 450 000 570 000
Cixarig var var var yoxdur
Diizolis 0% 0% 20%
Korrekta edilmis giymat 2200000 450000 684000

Qiymatlondirilon hiiquq xiisusi miilkiyyat

xiisusi miilkiyyat

xiisusi miilkiyyat

xiisusi miilkiyyat

Diizalig 0% 0% 0%
Korrekta edilmis giymot 2200000 450000 684000
Maliyologma sortlori kredit nagd nagd nagd
Diizolis -5% -5% -5%
Korrekto edilmis giymat 2090000 427500 649800
Bazar sortlori bazara uygun bazara uygun bazara uygun bazara uygun
Diizalig 0% 0% 0%
Korrekta edilmis gqiymat 2090000 427500 649800
Satig tarixi yanvar 2025 yanvar 2025 fevral 2025 yanvar 2025
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Diizolis 0% 0% 0%
Korrekta edilmis gqiymot 2090000 427500 649800
Bazarlagsma oqd toklif toklif toklif
Diizolis -5% -5% -5%
Korrekto edilmis giymaot 1985500 406125 617310
morkazs qismon morkoaza qismon morkozs qismon morkaza qismon
Yerlogdiyi orazi yaxin yaxin yaxin yaxin
Diizalig 0% 0% 0%
Korrekta edilmis giymat 1985500 406125 617310
Torpaq sahasi, sot 1,8212 10 3 2,4
Torpaq sahasinin doyari, manat 63046,2 865448 51927 207708
Tikilini vo yaxsilagdirmalarin
dayari, manat 1120052 354198 409602
Tikilinin 1 kv,m doyari,
manat/kv,m 1866,8 1405,5 2354,0
Tomirliyi orta yaxsl yaxsl yaxsl
Diizalig -35% -35% -35%
Korrekto edilmig gqiymot 1213,4 913,6 1530,1
2-ci Yasamal
Yerlosdiyi orazi kig. H.Zordabi pr X.Dadasov kiig. 7 Korimov Kkiig.
Diizolis -5% -4% -4%
Korrekto edilmis giymaot 1152,72 877,06 1468,92

Elektrik, gaz, su,

Elektrik, gaz, su,

Elektrik, gaz, su,

Elektrik, gaz, su,

kanalizasiya- kanalizasiya- kanalizasiya- kanalizasiya-
Kommunikasiya morkozlosdirilmis morkozlosdirilmis morkozlosdirilmis morkozlogdirilmis
Diizolig 0,00% 0% 0%
Korrekto edilmis giymaot 1152,7 877,1 1468,9
Tayinati yasayis yasayis yasayis yasayis
Diizolis 0% 0% 0%
Korrekto edilmis giymaot 1152,7 877,1 1468,9
Faktiki istifadosi yasayis yasayls yasayis yasayis
Diizolis 0% 0% 0%
Korrekta edilmis gqiymot 1152,7 877,1 1468,9
Do6somo laminat laminat, taxta laminat laminat
Diizolis 0% 0% 0%
Korrekto edilmis giymaot 1152,7 877,1 1468,9
Hoyotyani tikili vo
yaxsilagdirmalar var var var var
Diizolig 0% 0% 0%
Korrekto edilmig giymot 1152,7 877,1 1468,9
Mortabaliyi 3+mansard 2+mansard 2 1
Diizolig 2% 4% 6%
Korrekto edilmis giymaot 1175,8 912,1 1557,1
Otaglarin say1 6 8 5 4
Diizolis -2% 2% 3%
Korrekta edilmis giymat 1158,1 930,4 1603,8
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Infrastruktur orta yiiksok yliksok orta yiiksok ola
Diizolis -14% 0% -22%
Korrekta edilmis gqiymat 996,0 930,4 1066,9
ESG amillori orta orta orta orta
Diizolig 0% 0% 0%
Korrekto edilmis giymat 996,0 930,4 1066,9
Diizolislorin say1 7 7 8
Cokisi 3,14 3,14 2,75
Coki omsal1 0,318 0,318 0,364
Obyektin doyarinds pay1 366,65 395,86 399,35
Obyektin 1 kv,m doyari,

manat/kv,m 1161,86

Obyektin sahasi, kv,m 437,7

Tikili va yaxsilasdirmalarin
hesablanmis bazar dayari,
manat 467 840,8

Obyektin hesablanmis iimumi
(torpaqla birlikds) bazar
dayari, manat 530 887,0

Belaliklo uygun satislarin miiqayissliyanasmasi ilo fordi yasayis evinin bazar dayari 530 887,0 manat

toskil edir.

9.2. Xarc yanasmast
9.2.1. Sati.larin miiqayisasi metodu ila torpag sahasinin bazar dayarinin hesablanmast

Analoq 1
https://bina.az/items/4948173

https://bina.az/items/4948173

B Satilir torpaq 4 sot, Yeni Yasamal q.

Baxiglanin sayi: 102 - Yenilendi: 31.01.2025, 11:44

goriya Torpag Sahs 4 sot

yoxdur

Y/Yasamalda kenar dairevi yola yaxin 4 sot torpag satilir. Sened belediyye

Q@ | ‘eniYasamal gasabasi
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Xaritada bax

Q secimiglarda saxia [ Sikayatet

150 000 AZN

Mehman

i (agent)

L. (050)209-37-ee

° Real Smiak Yeni Yasamal

2299 elan

Har gin: 10:00 — 20:00

Baki gsheri, Yasamal r., 8 8hmadov

kic.
Agentiiys kec
irali gak VIP et Premium
3 Azhden T 4 AZN-dan » 8 AZN-dsn
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Analoq 2
https://bina.az/items/4848686

bina.az/items/4848686

2 satilir torpaq 4 sot, Yeni Yasamal q.

Baxiglann sayi: 472 . Yenilendi: 20.01.2025, 14:21

Torpag 4 sot

var

Kupcali.Y/Yasamalda kenar dairevi yolda hasara alinmis 4 sot cixarisli torpag satilir

Q Kanar dairavi yol kug 2 Xaritads bax

Analoqg 3

https://bina.az/items/4779770

bina.az/items/4779770

SRIN YENI SiMas

[5) satilir torpaq 4 sot, insaatcilar m.

Baxiglarin sayi: 887

Yenilendi: 20.01.2025, 13:54

ya Torpaq
cixars var

Yeni Yasamal Abbas Mirze $arifzads klcasinds yerlagan Atesin arxasinda texminan 300 metir
icerida yerlasan 4 sot torpaq sahasi satiir.Cixang var.

9 Kamal Rahimov kig Xaritada bax
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Q seciimigiarda saxla [ Sikayst et

200 000 AZN

© Cixang var

Mehman

=
L, (050)209-37-ee

2298 elan

Har gun: 10:00 — 20:00

Baki sahari, Yasamal r., 8. 8hmadov

kac.
Agentliys kec
irali gak Py VIP et Premium
3 AZN-dsn 4 AZNdsn 8 AZN-dsn
Q secimigiorda saxia [ Sikayst et

144 000 AZN

© Cixang var

=
L, (050) 209-37-ee

2300 elan

Her gun: 10:00 — 20:00

Baki gahari, Yasamal r.. © Shmadov

ki
Agentliya keg
irali gak VIP et Premium
3 AZN-dan * 4 AZNdan » 6 AZN-dan
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1, Torpag sahasinin giymatlondirilmasi

Qiymatlondirilon
Miigayisa elementlori obyekt Analog 1 Analog 2 Analoq 3
Umumi sahasi (sot) 1,8212 4 4 4
Torpaq sahasinin iimumi qiymati, manat 150 000 200000 144000
Bir sot torpaq sahosinin giymati, azn/sot 37500,0 50000,0 36000,0
Qiymoatlondirilon hiiqug Xususi Xususi xususi Xususi
Diizalis 0,0% 0,0% 0,0%
Korrekts edilmis doyor 37500,0 50000,0 36000,0
Cixaris var yoxdur var var
Torpaq sahasinin iimumi qiymati, manat 20,0% 0,0% 0,0%
Bir sot torpaq sahasinin qiymati, azn/sot 45000,0 50000,0 36000,0
Maliyslosmo sortlori kredit nagd nagd nagd
Diizolis -5% -5% -5%
Korrekts edilmig doyor 35625,0 47500,0 34200,0
Bazar sortlori bazara uygun bazara uygun bazara uygun
Diizalig 0,00% 0,00% 0,00%
Korrekto edilmis doyor 35625,0 47500,0 34200,0
Satis tarixi yanvar 2025 yanvar 2025 yanvar 2025 yanvar 2025
Diizalig 0% 0% 0%
Korrekto edilmig doyor 35625,0 47500,0 34200,0
Bazarlagma oqd toklif toklif toklif
Diizalig -5% -5% -5%
Korrekts edilmis doyor 33843,8 45125,0 32490,0

Y/Yasamalda
kenar dairevi yola

Konar dairovi yol

Kamal Rohimov

Yerlosdiyi arazi 2-ci Yasamal kiic. yaxin kiic 26 kig.
Diizalis 0% 0% -5%
Korrekto edilmis doyar 33843,8 45125,0 30735,5
Torpag sahasinin toyinati yasayl1s yasay1s yasayis yasayis
Diizalis 0% 0% 0,0%
Korrekto edilmig doyor 33843,8 45125,0 30735,5
Umumi sahosi (sot) 1,8212 4 4 4
Diizalig 5% 5% 5%
Korrekta edilmis doyar 35535,9 47381,3 32272,3

Elektrik, gaz, su,

Elektrik, gaz, su,

Elektrik, gaz, su,

Elektrik, gaz, su,

Kommunikasiya kanalizasiya kanalizasiya kanalizasiya kanalizasiya
Diizalis 0% 0% 0%
Korrekto edilmig doyor 35535,9 47381,3 32272,3
Magistral yola yaxinlig: aral gisman yaxin yaxin gismen yaxin
Diizalis -4% -15% -4%
Korrekta edilmis doyar 33972,4 40131,9 30852,3

Infrastruktur

gisman yaxsi

gisman yaxsi

gismon yaxsi

gismon yaxsi

Sizo Xidmat gostorir
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Diizalig 0% 0% 0%
Korrekta edilmis doyor 33972,4 40131,9 30852,3
Gedis golis yollariin vaziyyati yaxs1 yaxs1 yaxsl yaxsi
Diizolis 0% 0% 0%
Korrekto edilmig doyor 33972,4 40131,9 30852,3
Torpag sahasinin qurulusu diizbucagli diizbucaqli diizbucagli diizbucagl
Diizolis 0% 0% 0%
Korrekto edilmig doyor 33972,4 40131,9 30852,3
Diizslislorin say1 5 4 5
Cakisi 2,80 3,50 2,80
Coki omsali 0,357 0,286 0,357
Doyordo pay1 12133,0 11466,3 11018,7
Bir sot torpaq sahosinin bazar doyari,

manat 346179

Umumi saha, sot 1,8212

Torpaq sahasinin iimumi bazar dayari,

manat 63 046,2

9.2.2.Xarc yanasmast ila Tordi yasayis evinin barpa dayarinin hesablanmast

2, Obyektin barpa dayarinin hesablanmasi
Bir kub,m tikinti sahasinin tikinti xarci, manat/kub.m 230
Qiymoatlondirmao tarixino kecid omsali 1
Digor xorclor, manat/kub,m 0,5
Qiymoatlondirma tarixina hesablanmis tikinti xorci, manat/kub,m 230,50
Obyektin timumi sahosi, kv,m 437,70
Obyektin timumi hocmi, kub,m 2 380,00
Obyektin tam barpa doyari, manat 548 590,0
Hesablanmis aginmalar:

- | fiziki (%) 10%

- | funksional (manat) 5%

- | igtisadi (manat) 5,3%
Developer manfooti, % 5%
Tikinti vo yaxsilagdirmalarin hesablanmis bazar dayoari,
manat 466 150,5
Obyektin hesablanmis bazar doyari, manat 529 196,7

Fordi yasayis evinin Xorc yanasmasi ilo hesablanmis bazar doyari= bina va tikililorin bazar dayori +
torpaq sahasinin bazar doyori = tikilinin doyari+ torpaq sahasinin doyari = 466 150,5 + 63 046,2 =

=529 196,7 manat.
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9.3.Naticalarin razilasdiriimasi
Yuxarida gostorilon har bir {i¢ variant1 nazordon kegirarkon moalum olmusdur ki, bu név obyektlarin

bazar doyarini mioyysn edon yanagmalar bunlardir: satislarin miiqayisaSi yanagmasi Vo Xarc

yanagmasi.
Alimmis naticalarin razilasdirilmasi
Hesablanmis Dayards pay Hesablanmis
Yanasmalar dayar, azn bolgisi Dayardas payl, azn bazar dayari, azn
Xorc yanagmasi 529 196,7 0,50 264 598,3
Golir yanagmasi baxilmayib 0,00 0,0
Miigayisali yanagma 530 887,0 0,50 265 4435 530 041,9
Obyektin likvid doyarinin hesablanma cadvali

Obyektin bazar doyari 530 041.9

Kredit izro nominal illik % daracasi, % 20.00%

Kredit miiddati, il 10

11 orzindo %-lorin hesablanma dévr say1 1

Diskontun illik daracasi, % 12.71%

Girov obyektin illik saxlanma xorclori, manat/il 2,650.21 man.

Girov obyektin illik sigorta xorclori, manat/il 1,060.08 man.

Girovun tolobla bagli xorclori, manat 5,300.42 man.

Kredit 6donislorin gecikdirilmo ehtimali, % 5.00%

Kredit miigavils sartlorinin pozulmasi ehtimali, % 5.7%

Obyektin likvid dayari, manat 455,010 man.

Likvid dayarin girovun bazar doyaring nisbati, % 85.8%

10. Natica

Butlin gostarilonlor nazars alinaraq, apardigmiz tohlil va hesablamalar noticasinds malum olmusdur
ki, Baki1 sohori, Yasamal rayonu, 2-ci Yasamal kiicasi, XxXxxxx iinvaninda yerlason fordi yasayis evinin

03 fevral 2025-ci il tarixino hesablanmis

Torpaq sahasi

63 000
55000

Dayarin novii

Bazar dayari, manatla
Likvid dayari, manatla

Qiymatlondirici:
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Bina va tikili Comi
467 000 530 000
400 000 455 000

XXX XXXKXXKXXXXXXX
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