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Giris - Tabii sarvatlarin
giymatlandirilmasinin mahiyyasti

» Tabii servatlar — insanin iqtisadi ve sosial rifah1 ugun
deyar dasiyan, tebistin yaratdigi resurslardir. Onlarin
duzgun giymeatlandirilmasi, ham dovlat siyasatinin
formalasdirilmasinda, ham de sahibkarliq faaliyyatinda
strateji shamiyyat dasiyrr.

» Bu giymatlendirma prosesi igtisadi, ekoloji ve huquq;i
yanasmalar birlasdirir va naticeds tabii ehtiyatlarin
adalatli istifadasini tamin edir.




Il. Huquqi ve nazari asaslar

» IVS va beynalxalq yanasma

Beynalxalqg Qiymstlendirme Standartlart (IVS) butun aktiv novlerinin, o cumladen teb
sorvatlerin adaletli Vo soffaf deyarlendirilmasini tomin
Bu standartlar aktivin istifadesi meqgsadina, bazar seraitine ve miilkiyyat hiiquglarina asaslan

Tobii servatlerin giymstlendirilmasinds ssas vurgu en yaxs1 istifade (Highest and Best Us
prinsipine edilir — vyeni sarvatin iqtisadi ve ekoloji baximdan on semarali istifadesi.

» Azearbaycan qanunvericiliyi

A__zekrbaycan Respublikasinda tebii servetlerin istismari ve giymatlandirilmasi hluiquqi asaslara
soykanir.

“Faydali gazintilar hagqinda” Qanun resurslann istifadssini, lisenziyalasdirman ve dovlst
mulkiyyati prinsiplerini musayyan edir.

“otraf muhitin muhafizasi hagqinda” Qanun ise resurslardan istifadenin ekoloji masuliyyatini ve
tebiata vurulan zeraerin iqtisadi giymatlandirilmasini tenzimlayir.

ETSN ve Azarbaycan Qiymatlandiricilar Palatasinin normativ senadlari bu ganunlarin praktiki
icrasini tamin edir.



IVS-dan Tabii Sarvatlarin
Qiymatlandirilmasina dair cixarislar

» 1. Umumi prinsipler (IVS 100 - Valyasiya cercivesi)

» Qiymetlondirme lzre Umumi Standartlar biitiin aktivlere samil olunur, Aktiv
Standartlan ise konkret aktiv novlarinae tetbiq edilir.”

» “Qiymatlandirici IVS standartlarina uygunlugu temin etmaya borcludur, hatta o,
digar mutexassislarin ve ya xidmaet taskilatlarinin malumatlarindan istifade
etdikds bels.”

» “Oger giymatlendirmanin magsadina ve yurisdiksiyasina uygun hliqugi ve normativ
tolabler IVS-la ziddiyyat teskil edirse, bu hal hesabatda gosterilmali ve
asaslandirilmalidir.”

» IVS 100 giymatlandiriciden ham pesakar miihakima, ham da etik masuliyyat
taleb edir. Tabii servetlarin giymatlandirilmasinde bu yanasma xususile vacibdir,
cunki natice dovlat gararlarina ve ekoloji balansin qorunmasina tesir gosterir.




2. Dayor bazalan (IVS 102 - Dayarin
asaslari)

» “Dayerin bazasi, qiymatlendirmanin aparildigi maegsadas ve istifade
kontekstine uygun olaraq, hansi prinsiplare asaslandigini misyyan edir.”

» “Qiymatlandirici bazi hallarda ganunvericilik, muqavile va ya diger normativ
sonadlarle muayyan edilmis deyar bazasindan istifade etmays macburdur.”

» Tobii servatlar ucun bazar dayari, istifade dayari, barpa ve ya avazloma
dayari kimi forqli bazalar tatbiq edils bilar.

» Masalan, bir karxananin igtisadi dayari bazar deyaeri ila, mese ehtiyatinin isa
ekosistem dayaeri ile muayyen oluna bilar.




3. Qiymatlandirma yanasmalarn (IVS 103)

» “Qiymatlandirme prosesinda U¢ asas yanasmadan istifada olunur:
1 pazar yanasmasi,

alir yanasmasi,

3 xorc (barpa) yanasmasi.”

» “Ovazleme (replacement) metodu - eyni dayare ve faydaya malik aktivin
yaradilmasi ucun taleb olunan xarclarin, kohnalma va asinma ¢ixildigdan
sonra hesablanmasidir.”

» “Toplama (summation) metodu - deyeri asasen komponent aktivlerin cemina
asaslanan obyektlar ucun istifads olunur.”

» Tabii sarvatlarin giymatlandirilmasinds xarc ve galir yanasmalar daha cox
totbiq edilir.
Measalan, maden yataginda diskontlasdirilmis galir metodu, agac ve
yasilliglarda ise barpa dayari metodu asas sayilir.




4. Dasinmaz amlak va tabii ehtiyatlar
(IVS 400)

» “Qiymatlandirici torpaq sahasinin mahsuldarliq xususiyystlarini, torpaq
torkibini, munbitliyini ve bitki ortuyunu tesdiglamalidir.”

» “ogor giymeatlandirma bitki ortuyu, mess, akin ve ya tabii vegetasiyanin
dayarinin muayyen edilmasina yonalibsa, hamin arazinin bioloji ve iqtisadi
vaziyyati de giymatlondirmaye daxil edilmalidir.”

» “Ogar giymetlandirma konkret sahibin maraqglar ucun aparilirsa, diskont
daracesi hamin saxsin talab etdiyi galirlilik saviyyeasini aks etdirmalidir.”

» IVS 400 tabii resurslarin torpagla inteqre edilmis aktiv oldugunu gabul edir.
Yoni torpagla onun ustunda va altinda yerlasoen sarvatlar (mesa, su, mineral)
birlikde iqtisadi vahid kimi giymatlendirilmalidir.




Malumatlar ve modellar (IVS 104-105)

» “Qiymetlandirmads istifade olunan malumatlar etibarli, vaxtinda va
maqsadauygun olmalidir.”

» “Qiymetlendirici istifade etdiyi modellarin uygunluguna gore tam masuliyyat
dasyir.”

» “Hec bir model giymatlandiricinin pesekar miihakimasi olmadan IVS-a uygun
natice vera bilmaz.”

» Bu prinsip xususila ekoloji va tabii resurs qiymatlandirilmasinda
ahamiyyatlidir, cunki cox vaxt malumatlar fragmentar va qeyri-deqiq olur.
Qiymeatlandirici naticeni yalmz hesablama ila deyil, pesakar tahlil ila
asaslandirmalidir.




Azarbaycan Respublikasinin gqanunlari ve
Nazirlar Kabinetinin gararlar

» 1. «Yasilliglarin gotiiriilmosi Qaydasi» — Qarar Ne 321 (30 avqust 2016)

» 2. “Yasilhiglari barpas1 Qaydasi”nin tosdiq edilmasi haqqinda 2017-c1 1l 31 mart tarixli 118 no
qorari

» 3. «Meso tosarriifatina doymis ziyana géro maddi mosuliyyato colb edilmo qaydalari» — Qarar Ne
(31 yanvar 2019)

» 4. “Yasilliglara doymis ziyanin hesablanmasi vo 6donilmasi Qaydasi” - 421 némrali Qorar (27
oktyabr 2016)



Ill. Qiymatlandiricinin rolu va
masuliyyati

» Tabii sarvatlerin giymeatlandirilmasi yalmz texniki
hesablamalar deyil, ham de etik ve huquqgi masuliyyat
toloeb edan bir fealiyyatdir.

» Qiymatlendirici obyektivlik, saffafliq ve pese
standartlarina riayet etmoakla dovlat organlan,
mahkamalar ve investorlar ucun etibarli malumat temin

edir.

» Mahkama ekspertizalarinda giymatlandirici faktiki zararin
vo iqtisadi deyarin muayyanlasdirilmasinds asas fiqurdur.




IV. Ekoloji-igtisadi giymatlendirmas
prinsiplari

» Ekoloji-igtisadi giymatlondirmao, tobii ehtiyatlarin yalniz
1gtisadi deyil, hom do ekosistem doyarini nozars alir.

» Ovazlomo, barpa vo golir yanasmalari 1lo tobii sarvotlorin
pul ifadasinds doyarlondirilmasi hoyata kecirilir.

» Mogsad — resurslardan istifadonin naticalarini iqtisadi
Olciilorls 1fads etmok vo gorar gabuletmoni elmi asaslara
sOykondirmokdir.




V. Praktiki hissa - Numunalar

» 1. Qum-cinqil karxanasinin iqtisadi deyarinin hesablanmasi

» Bu numuna, barpa olunmayan tabii sarvatlarin giymatlendirilmasina aiddir.
Qiymetlandirma zamani asasen hasilat potensiali, ehtiyat miqdar, bazar
giymatlari, hasilat ve dasinma xarclari nazara alinir.
9sas yanasmalar:

Galir metodu: ehtiyatin istismarindan alde edilecak galirlarin diskontlasdirilmasi
(NPV).

Xarc metodu: hasilat ve emal liclin talab olunan xerclerin bazar sertlaerine uygun
hesablanmasi.
Bazar miiqayisasi: oxsar yataqglar uzre satis va ya icare muqavilslarinin analizi.

» Beynalxalqg tecrubada IVS 210 va IVS 400 standartlarina asasen, resursun “an yaxsi
istifadesi” (Highest and Best Use) prinsipine uygun giymatlandirilmasi tovsiya
olunur.




Masala numunasi:
Qum-cinqil karxanasinin dayarinin hesablanmasi

Sert:
Abseron rayonu arazisinda yerlesan “A” adli karxanada qum-c¢ingil ehtiyat1 250 000 m3
hacmindadir.

ILllik hasilat glicli 25 000 m3, mahsulun satis giymeti iso 10 AZN/m3-ddir.
Hasilat va dasinma uzra illik xarclar 150 000 AZN, inzibati ve digar xarcler 50 000 AZN
taskil edir.

Layihenin igtisadi omru 10 il, diskont darecasi ise 12 % gabul edilir.

» Tapsiriq 1. illik xalis galirin hesablanmasi

» Galir:
25 000 m3 x 10 AZN = 250 000 AZN

» Xaorclor:
150 000 + 50 000 = 200 000 AZN

» lllik xalis galir:
250 000 - 200 000 = 50 000 AZN




» Tapsinqg 2. Diskontlasdirilmis galirin (NPV) hesablanmasi
» Layihanin dayari, galirlerin 10 il arzinds diskontlasdirilmasi ile hesablanir:

» Burada:
NPV - Layihenin xalis indiki deysri (Net Present Value - Xalis indiki Dayar);
CFo - t-ci ilin xalis pul axin1 (gealir - xarclar);

r - Diskont (endirim) daracasi (% ile ifade olunur);
t - il (1-den n-a gader);
n - Layihanin igtisadi omru (il ile).

Formulanin mahiyyati

Bu dustur, galecak illarde alde edilacak galirlarin bugiinkii dayarini muayyen
edir.

Cunki zaman kecdikca pulun dayeri azalir (inflyasiya, risk, alternativ gslir ve s.
sobabindan).

Bu sebabdan, har ilin gsaliri (1 + r)*t gostaricisinae bolunur - yani, galacak pul
bugunku pula cevrilir.




3. Addim-addim izah (praktiki niimunaya gora)

Masalamizda:

illik galir (CFo) = 50 000 AZN
Diskont daracasi (r) = 12% = 0.12
Miiddat (n) = 10 il

B Diskont daracasinin komponentlari

Diskont daraci bir neca amildan ibaratdir:

Komponent izah Tipik araliq

Risksiz faiz daracasi (Rf) Dévlat istigrazlannin illik galirdiliyi (mas., 7-8%

Azarbaycan dovlst istiqrazlan 7-8%)

inflyasiya riski (Ri) Pulun alicihq gabiliyystinin azalmasi

Layiha va sektor riski (Rp) Madan, tikinti, ekoloji layihalords yiiksak

amoaliyyat riski

Sosial va ekoloji geyri-miiayyanlik
(Re)

otraf mihit tasiri, icaze ve hliquqi proseslar

B Toplam:7 + 2 + 3 = = 12%



5. Sadalasdirilmis formula (illik sabit galir ugin)

ogar har ilin galiri sabitdirss, yuxandaki uzun summani qisaldaraq “muddatli annuitet” formasinda da

hesablamagq olar:

1-(1+7)™
r

NPV = CF x

Bizim numunada:

1-—(1.12)7 %
0.12

= 50000 x 5.65 = 282500 AZN

NPV = 50000 x

Diskont daracasinin secimi
Diskont daracasi miixtalif risk faktorlarini nazara alir:

*Alternativ investisiya golirliliyi

«inflyasiya

«omoliyyat risklori

*Ekoloji risklar (xususile tabii sarvet layihalerinda)

Darace na gadar yuksakdirse, NPV bir o gadar azalir, cunki risk coxaldiqda galirlarin b
dayari dusur.



Masala nuimunasi: Sahar arazisinda 50 adad
agacin kasilmasi

» Sert
Obyekt: Baki sahar erazisi, ictimai yasilliqg sahasi
Kasilen agaclar: 50 adad sehar seraiti liclin giymatli nov (masalan, cinar)
Orta DBH (govda diametri): 30 sm
Orta hiindirliik: 12 m
Torpaq tayinati: ictimai/kommunal zona (landsaft ve estetik funksiya yuksakdir)
Diskont daracasi (ekosistem xidmatlarinin PV-si ucun): 10%

Qiymatlar niimuna va talim magqsadlidir (faktiki hesablamalar ucun yerli
normativler ve vahid dayer cadvalleri tatbiq edilir).



» Qum-cinqil karxanasi va hasilat layihalari galir maqgsadli ve bazar riskine aciqdir.

Masala nimunasi: Sehar arazisinda 50
adad agacin kasilmasi

Niya agaclarin giymatlandirilmasinda diskont deracasi 10% gotiiriiliir

¢ 1. Risk saviyyasi daha asagidir

Agaclann ise goliri birbasa bazardan deyil, ekosistem xidmatlarindan (karbon tutumu, hava
keyfiyyati, kolgelema, ses izolyasiyasi va s.) yaranir.

Bu xidmatlarin davamliligi daha sabit ve uzunmiiddatlidir, bazar giymat deyismalarindan
asili deyil.

Bu sebabdan risk daha az, yani diskont deraceasi 12%-dan asagi - 10% gabul olunur.



» Ekoloji layihalarde “sosial dayar” lstiinliik taskil edir

» Tabii sarvat layihalerinda darace asasen kommersiya galiri ila olculur.
Agaclarin deyeri ise ictimai fayda ve ekoloji dayar lzerinden formalasir.
Bels hallarda beynalxalq praktika (masalen, UNEP, FAO, World Bank - TEEB) asagidak
telimatlar verir:

Layihe tipi Tovsiys olunan diskont aralig

Ekoloji ve sosial layihaler 5-10 %

Gorunduyu kimi, 10% bu diapazonun yuxar haddidir — yani ham ekoloji, ham da
igtisadi cehatdoan konservativ, amma mantiqli bir gostericidir.

9lava risklar: urban miihit ve tabii itkiloar

Seher srazisinde agaclarin omri qisadir (hava cirklenmaesi, kasilma riski, kok sistemina
Zorar ve s.).

Ona gora diskont deracasini 5-7% kimi cox asagi gotiirmak real naticeni sisirds biler.
10% burada sabit ekoloji faydani, amma urban risklarini de nazera alan orta saviyyali
gostaricidir.




Hall - 1: Trunk Sahasi Metodu
(nimuna parametrlari)

» Formula:

>
Doyar =B xAxSxCxL

» Burada:
B - baza dayari (AZN/sm2) - talim liciin: 8 AZN/sm?

A - govda sahasi: A=mx (DBH/2)’ DBH (Diameter at Breast Height) - “sina
hundurluyunds govde diametri” demakdir.

S - nov eamsal1 (0-1 arasi) - talim dctin: 0.80
C - kondisyon/saglamliq eamsal1 (0-1 aras1) - telim liciin: 0.85

L - yerlasma/landsaft amsali - talim lciin: 1.20

Bir agac uglin dayar:

Vi =8 x 706.86 x 0.80 x 0.85 x 1.20 ~ 4614.37 AZN

50 agac ucun toplam:

Vo = 4614.37 x 50 =~ 230718 AZN




Hall - 2: ovazleama (Replacement) Yanasmasi -
“Yetkin Ekvivalent”

» Addimlar va farziyyalar (talim liciin):

Fidanin qurulma dayaeri: akilma 70 + diraklama 20 + torpaq/dasima 30 + iscilik 25 = 14
AZN/fidan

inkisaf dovrii baximi: 3 il x 40 = 120 AZN/fidan
Bir fidan uciin imumi: 145 + 120 = 265 AZN
Stok diametri (fidan): 6 sm

Yetkin ekvivalent liciin say

(30/6)% = 25 fidan ~

= 1 yetkin agac sahasina barabar

Saggalim amsali (yaxsi qullugla): 0.90 — faktiki talab olunan fidan say1 25/ 0.90 = 27.78

Bir “"yetkin ekvivalent” agacin barpa dayari:

VP = 265 x 25/0.90 ~ 7361.11 AZN

50 agac ucun toplam:

Vis? ~ 7361.11 x 50 ~ 368 056 AZN




Hall - 3: Karbon tutumu uzra ekosistem
faydasinin PV-si

Farziyyalar (talim tgin):

Bir agacin illik CO; tutmasi: 25 kqg/il (sahar saraiti)

50 agac — 1.25 t/il

Karbonun sosial dayari: 102 AZN/t (masalan, ~60 USD/t x 1.7 AZN/USD)
illik fayda: 1.25 t x 102 = 127.5 AZN/il

Middat: 20 il, diskont: 10%

S 20
Anuitet faktoru: =L 62’30) ~ 8.514

PV (20 il):
127.5 x 8.514 ~ 1085 AZN

Qeyd: Karbon komponenti adatan alave malumat kimi gostarilir va bazi hesabatlarda asas dayars slava
edilir.




Yekunlasdirma (numayis ucun iki ssenari

Ssenari A (Trunk sahasi metodu): = 230,718 AZN
Ssenari B (9vazlama, yetkin ekvivalent): = 368,056 AZN
Karbon PV (alava gostarici): = 1,085 AZN

» Qeyd: Inzibati carimaler ve sanksiyalar ganunvericilikle ayrica tatbiq olunur ve bu
kompensasiya dayarlarina alava edile biler.



DIQQATINIZ UCUN
TOSOKKUR EDIR&M




