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Na ticun bu talim lazimdir?

Mohkomo ekspertizast qiymatlondiricinin on yliksok risk dasiyan foaliyyot sahosidir
Adi hesabatdan forqli olaraq roy ¢arpaz sorguya, etiraza vo tokrar ekspertizaya moruz qalir
Rayin asassizlig1 yalniz pesokar deyil, cinayat masuliyyati dogura bilor - CM 297

Palataya daxil olan sikayatlorin oshomiyyatli hissosi mohkoma islori tizradir

“woh W=

On ¢ox rast galinon problem metodologiyada deyil, prosedurda va sanadlosdirmadadir.

Bu tolim metodologiya darsi deyil. O, mohkoma prosesinda ekspertin davranisi, sonad axini vo miidafio strategiyasi
baradadir.




Huquqi ¢orc¢iva va ekspertin statusu

Ekspert kimdir, kima hesabat verir, noys gors masuliyyat dasiyir



Uc forqli status qarisdirllmamahdir

Kim toyin edir Kimo hesabat verir Mbsuliyyot

Mohkoma eksperti Mohkoma gorardadi ilo Mohkomaya CM 297 - cinayat
Miitoxassis Mohkomo va ya torof Calb edon torofo Pesokar
Torofin qiymotlondiricisi Torof miigavils ilo Sifarisciyo Miiqavils vo pesokar

On ¢ox rast golinon sohv hansidir? Mohkomao torafindon toyin edilmis ekspertin adi giymatlondirmo hesabati formasinda sonad
hazirlamasi. Bu halda sifaris¢i kimi mohkoma gostorilir, lakin sonadds «sifaris¢inin raziligi olmadan agiglanmir» kimi sortlor qalir.




Uc forqli status qarisdirllmamahdir

1. QIYMOTLONDIRICI - «Qiymatlondirmo foaliyyati hagqmda»
Qanunun 1.1.2-ci maddasi qiymatlondiricini belo miioyyon edir: bu
Qanunla miioyyon edilmis tolobloro cavab veron, qiymaotlondirmo
foaliyyotini  hoyata  kecirmok  hiiququnu  oldo  edon  vo
Qiymotlondiricilor Palatasinin {izvii olan fiziki soxs.

Uc colbetmo asas1 var:

(a) Miigavilo ilo m. 9.1. Sifarisci ilo yazili miigavile.

(b) Mohkomo vo ya inzibati orqanin qorar1 ilo m. 9.2. Bu, acar
miiddoadir: Qanunla miioyyon edilon hallarda qiymotlondirmo
mohkomonin va ya inzibati organin qiymatlondirmanin tayin olunmasi
haqqinda qgorar1 va icra momurunun sifarisi asasinda da aparila bilar.
Qiymotlondirmoni toyin (sifaris) edon orqan vo ya vozifali soxs
qiymotlondiricini  bu  Qanunun  toloblorino  uygun  olaraq
qiymatlondirmo obyektinin miilkiyyatcisi ilo razilasdirmaqgla secir.
Belo raziliq oldo olunmazsa, qiymotlondirici Qiymaotlondiricilor
Palatas1 torofindon miioyyan edilir.

(c) Maocburi qiymotlondirmo m. 8.1, o climlodon ganunda vo ya
mohkomo qgorari ilo nozordos tutulmus digor hallarda.

Mbohsul: m. 10 iizro Hesabat iki niisxodo tortib edilir, bir niisxosi
sifaris¢iyo verilir, ikinci niisxasi iso qiymatlondiricids saxlanilir.
Mosuliyyat: intizam (m. 22), miilki (m. 23).

2. EKSPERT - Miilki Prosessual Macallo, madda 63

Xiisusi biliyo malik olan, bu Macallodo nozords tutulmus
hallarda roy vermosi zoruri hesab edilon, mohkomo
torofindon toyin edilon vo ya isdo istirak edon soxslorlo
ekspertizanin aparilmasi1 barodo miiqavilo baglamis soxs
mohkomaodos ekspert gismindo ¢ixis eds bilar.

Vozifolor m.63.2: Ekspertizanin aparilmasi tapsirilan soxs
mohkomonin ¢agirist lizro golmoys vo qarsisina qoyulan
suallar barodo obyektiv roy vermoyo borcludur. Ekspert
onun lizorino qoyulan vazifoni yerino yetirmoak {i¢iin zoruri
biliyo malik olmadiqda, roy vermokdon imtina etmalidir.
Hiiquglar m.63.3: is materiallar1 ilo tanis olmaq, mahkomo
iclaslarinda  istirak etmok, suallar vermok, olavo
materiallarin togdim edilmasini mohkomadon xahis etmok.
Masuliyyot m.63.4: Ekspert bilo-bilo yalan roy vermoyo
goro vo ya roy vermokdon imtina etmoys goro cinayot

mosuliyyati dasiyir.
Moahsul: Ray - hesabat deyil.



Uc forqli status qarisdirllmamahdir

Holledici forq - mohkomanin iki forqli akti. Bu, on ¢ox qarisdirilan mogamdir. Mohkoms iki forqli sey toyin eds

bilor:

Osas

Status
Se¢im qaydasi

Moahsul
Sual formati
CM iizro masuliyyat

Mohkomaoya golmok

Imtina

Qiymotlondirmanin tdyini

Qanun, m. 9.2
qiymotlondirici

miilkiyyotci ilo razilagsdirmagla; raziliq olmazsa Palata
mioyyaon edir

Hesabat (m. 10)
Yoxdur, doyor miioyyan edilir

yoxdur
ohdalik deyil

m. 12.1.5,12.1.6

Ekspertizanin toyini

MPM, m. 63
ekspert

mohkoma toyin edir

Ray

mohkomanin suallari
Var, MPM 63 .4
Borcludur, 63.2

zoruri bilik olmadigda borcludur



Uc forqli status qarisdirllmamahdir

Praktik ayirici, gorardadin motnini diqgotlo oxumag.

Olamotds no yazilib Status

«ekspertizanin toyin edilmosi» ekspert
«qiymatlondirmanin toyin edilmasi» qiymotlondirici
«Ekspert qarsisinda suallar qgoyulsun» ekspert

«CM-in 297-c1 maddasi tlizro xobordar edilsin» ekspert

«miilkiyyotci 1lo razilasdirmagqla secilsiny» qiymsatlondirici (m. 9.2)

Dordiinct status da var:

MPM m. 64 - miitoxassis. Mohkamoya texniki komak gostarir, roy vermir, cinayat masuliyyati dagimir. Homginin
63.1-1n 1kinci varianti - torof 6zii ekspertlo miigavila baglaya bilor. Bu halda soxs ekspertdir, lakin toyinat manbayi
forglidir.



Ekspertin asas ohdoliyi

ADI QiYMOTLONDIRMODO MOHKOMO EKSPERTIZASINDA

Sifaris¢i - soroncam veran torafdir
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Haqgq miiqavilos ilo Haqq mohkoma torafindon miioyyaon edilir



CM 297 na demakdir?

Qorardadda ekspertin gosdon yalan roy vermoya goro mosuliyyot barodo xobordar edilmosi gostorilir
Xabardarliq rayds oks olunmali va ekspert tarafindon imzalanmalidir
Imza olmadan ray prosessual qiisurludur va bu, an ¢ox tokrarlanan formal sohvdir

Qoasd olamati vacibdir. Sohv hesablama qgoasd deyil, gizlodilmis molumat iso ola bilor

V V.V VYV V

Ekspert bilmadiyi masalads ray vermakdan imtina etmalidir, Bu, onun hiiququdur

Praktik qayda: rayin birinci sohifasinda xabardarliq matni va ekspertin imzasi olmahdir. Bu, rayin qoabul edilmasinin formal
sortidir.




Qoarardadin tohlili

Sualin oxunmasi isin an vacib morholasidir



Qoarardadda no axtarilir?

1 Isin ndmrasi vo tarixi Royin rekvizitlorindo gostorilir

2 Toraflorin adlari Maraqlar miinaqisosi yoxlamasi ii¢iin

3 Ekspertizanin novii Qiymotlondirma, tikinti-texniki, miihasibat
4 Suallarin doqiq motni Roydo horfi ilo tokrarlanir

5 Obyektin identifikasiyasi Saho, linvan, rekvizitlor

6 Qiymatlondirma tarixi Qorardadda gostorilmoyibso sorgu edilir

7 Ekspertizanin miiddati Uzadilma vosatoti tigiin

8 CM 297 xobardarligi Rayds oks olunur

9 Olavo masalalarin ekspertin 6hdosine buraxilmasi Sorgu hiiququ verir



Suallarin tasnifati, birinci addim

Y

Hor sual gqiymaotlondirma suali deyil. Bozi suallar fakt miioyyon etmo, bazilori hiiquqi qiymatlondirmas tolob edir
» Niimuna: «2008-ci ildon bu giina qodor ¢okilmis aqrotexniki xarclor no qodordir?». Bu, kegmis xorcin miioyyon

edilmasidir, doyarin Ol¢iilmasi deyil

A\

Ekspert belo suala normativ modellosdirms ilo cavab vera bilor, lakin faktiki xorcin ¢okildiyini tosdiq etmir

A\

Suala cavab verils bilmirsa bu, royds asaslandirilmis imtina kimi gostarilir

Y

Sual geyri-miioyyondirso doqiglosdirma {i¢lin mohkomoyo sorgu gondorilir

Uc sual, ii¢ forgli kamiyyat. Onlar bir-birindon cixarila vo ya toplanila bilmaz. Bu izah rayds miitlaq yer almalidir.




Niimuns. U¢ sualin ayrilmasi

Xarakteri Cavabin formasi Ehtiyat

Agrotexniki xarclor na qadardir? Keg¢mis xarcin miiayyon edilmosi ~ Normativ model Faktiki xorc tasdiq edilmir

Xiisusi ehtimal - torpaq faktiki bos

Bos torpagin doyori? Doyorin hesablanmasi Miigayiso yanasmasi deyil

Torpaq va agaclar birlikda? Doyorin hesablanmasi Golir yanasmasi Biitov obyekt

Okmolorin doyari = 3-cii sual — 2-ci sual. Bu forq roydo ayrica gostorilir, lakin dordiincii natico kimi togdim edilmir.




I I I Salahiyyot, imtina vd maraqlar minaqisasi

Roy yazilmazdan oavval hall edilmali masalalar



Imtina ticiin 3saslar, yoxlama siyahisi

1 Obyektin novii ixtisas sohadotnamosinin istiqgamatine uygun deyil Imtina

2 Taroflardan biri il amak, kommersiya va ya qohumluq slagasi Imtina

3 Eyni obyekt {izro ovvallor toraflordon birino xidmat gostorilib Agiglama + imtina
4 Sual ekspertin salahiyyotindon konardir (hiiquqi qiymotlondirma) Qismon imtina

5 Toqdim edilmis material roy vermok tigiin kifayot etmir Sorgu, sonra imtina
6 Ekspertizanin muiddati obyektiv olaraq kifayot etmir Uzadilma vasatati

Imtina zsiflik deyil. Salahiyyotdon kanar ray vermok CM 297 riski dasiyir. imtina yazili vo asaslandirilmis olmahdr.




Maraqlar miinaqisosinin yoxlanmasi

YOXLANILIR SONODLOSDIRILIR

Toraflorin hiiquqi soxs adlar1 va VOEN
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Kredit vo maliyys olagolori Roydos bayanat kimi oks olunur

Yoxlama sonadlosdirilmalidir. «Miinaqiso yoxdur» boyanati yoxlamanin aparildigini siibut etmir.




IV Mohkamaya vasatat vd sorgu

Ekspertin an az istifads etdiyi, on guclu alati



Na uciin sorgu gondorilir

A\

Qorardadlar praktikada obyektin fiziki vo hiiquqi vaziyyatini tam tosvir etmir

A\

Ekspert catismayan malumati toraflordon birbasa ala bilmaz, yalniz mohkoma vasitasila

» Qorardadda «digor mosalalorin aydinlasdirilmasi ekspertlarin 6hdasina buraxilsiny ifadasi varsa, bu, sorgu

hiiququ verir

A\

Sorgu gondarilmomasi sonradan rayin asassizligi arqumenting ¢evrilir

A\

Sorgu va cavab is materiallarina daxil olur, ekspertin lazimi say gostordiyinin siibutudur

Qayda: molumat catismursa, iki yol var, sorgu gondormok va ya xiisusi ehtimal qoymaq. Uciincii yol, malumati 6ziindon
uydurmaq yolverilmazdir.




Sorgunun tarkibi

A. Sonadlor Cixaris, texniki pasport, plan, ovvalki qiymatlondirmoalor, miihasibat sonadlori
B. Baxisin togkili Tarix, toroflorin istirakinin tomini, obyekts ¢ixisin tomin edilmaosi
C. Sualin daqiqlosdirilmasi Qiymatlondirms tarixi, obyektin sarhadlori, geyri-miisyyan ifadolor

D. Ugiincii soxslordon molumat ~ Dévlot orqanlari, reyestr, subsidiya sistemi

E. Muddat Uzadilma zorurati va asasi

Sorgu mohkomoayo linvanlanir, torafo deyil. Toroflo birbasa olaqo miistoqilliyin pozulmasi kimi qiymotlondirilir.




Baxiasin taskili barada vasatdot, nimundvi matn

Ekspertiza obyekto baxis olmadan tamamlana bilmoz. Mohkomodon asagidakilarin tomin edilmosi xahis olunur:

Obyekta baxisin tarixinin miioyyon edilmasi;
Toroflorin baxisda istirakinin tomin edilmosi;
Obyekto maneasiz ¢ixisin tomin edilmosi;

Baxis zamani 0lgmo islorinin aparilmasina icazo;
Sahonin sorhadlorinin naturada gostorilmosi;

Fotofiksasiyanin aparilmasina icazo;

-

Baxis aktinin toroflor torofindon imzalanmasi.

Ikinci bond halledicidir. Taraflorin istiraki olmadan aparilan baxis sonradan miibahisolondirilir.




V Obyekta baxis

Toraflorin istiraki ila, prosedur qayda



Baxisin u¢ qaydasi

TOROFLOR DOVOT EDILIR

1

Davat mohkomo vasitasilo vo ya mohkomanin tosdiqi ile. Toraf golmirsa bu, aktda geyd edilir vo baxis davam
edir.

2

OLCMO APARILIR

Sonaddaki olciilor yoxlanilir. Uygunsuzluq askarlandiqda hor iki gostarici aktda oks olunur.

3

AKT YERINDO TORTIB EDILIR

Sonradan ofisds tortib edilon akt siibut giictinil itirir.



Baxisdan avval hazirhq

SONODLOIR AVADANLIQ

Qorardadin surati
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Certyoj bloknotu

Niimuns gotlirms vasitoalori (agrar iglordo)
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Ekspertin soxsiyyat vo sohadotnama sonadi

Fotosokillards tarix vo koordinat olmalidir. Bu, baxisin hoqigaton aparildiginin siibutudur.




Baxis zamani muayyon edilon gostoricilor

Obyekt novu Miisyyan edilir

Bina vo tikili Olgiilor, moartabalilik, konstruktiv hall, tikinti materiali, tomirlilik, qiisurlar, kommunikasiya
Torpaq sahasi Sorhadlor, saho, relyef, toyinat tizra faktiki istifados, ¢ixis yolu, yiikliiliik alamatlori

Bag vo okmolor Agaclarin sayi (faktiki sayilir), nov, yas, sixliq, voziyyeat, mohsuldarliq slamatlori
Avadanliq Identifikasiya nomralori, buraxilis ili, is voziyyati, komplektlik

Agac say1 qorardaddan kociiriilmiir, faktiki sayilir. Forq varsa, har iki raogom aktda gostarilir.




VI Baxis akti

Ekspertizanin an ¢ox mubahisalondirilon sonadi



Baxis aktinin moacburi rekvizitlori

Aktin nomrasi, tortib tarixi vo yeri (obyektin tinvani)

—

Isin ndmrasi vo gorardadin rekvizitlori

Ekspertin adi, vozifasi, ixtisas sohadotnamosinin ndmrasi

Istirak edon soxslor ad, soyad, statusu (toraf, niimayando, {iciincii soxs)
Davat edilmis, lakin istirak etmoyan toroflor vo dovatin qaydasi
Baxisin baslanma va bitmo vaxti

Hava soraiti vo baxisa tosir edon hallar

Obyektin faktiki voziyyatinin tosviri

O© 0 3 O »n B~ W

Aparilmis 6lgmoalar vo noticalori
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Sonaddoki gostoricilarlo faktiki gostoricilor arasindaki forqlor
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Fotosokillorin say1 vo ¢okilis gaydasi

p—
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Istirak¢ilarm geydlari va etirazlar

p—
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Imzalar, ekspert va biitiin istirak¢ilar



ki kritik bond

12-Ci BOND, ETIRAZLAR 13-CU BOND, IMZALAR

Torafin bildirdiyi hor geyd aktda oks olunur
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Ekspert etirazi1 qiymotlondirmir, yazir Imzadan imtina aktda qeyd edilir vo sobabi yazilir
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Etirazin asasl olub-olmamasi rayds tohlil edilir
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Etirazin yazilmamasi aktin etibarini zaifladir Aktin surati istirak¢ilara togdim edilir
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Torof imzadan imtina edorso bu da yazilir Toqdim edilmo fakti aktda geyd olunur

Torof imzalamaqdan imtina edorss akt etibarsiz olmur. Etibarsiz edon odur ki, imtina fakti yazilmasin.




Aktin tipik qusurlari

Qiisur Naticasi

Akt sonradan ofisda tortib edilib Stibut giicii itir, miibahisalondirilir

Taroflar dovat edilmayib Roay etibarsiz sayila bilor

Istirak¢1larin siyahis1 yoxdur Baxisin hoqiqiliyi stibho altina diisiir

Olgmo aparilmayib, sonad gdstoricilori kogiiriiliib Ekspertizanin osas funksiyasi yerino yetirilmoyib
Fotosokillordo tarix yoxdur Baxisin tarixi tosdiglonmir

Etirazlar yazilmayib Taorof sonradan «etiraz etmisdim» arqumentini irali siirtir

Akt raya alava edilmaoyib Roy osassiz sayilir



VI I Metodologiyanin secimi

Adi giymatlondirmadan farqlor



Mbohkombd isinds metodoloji taloblor coxdur

Analoqglarin say1 Metodologiya iizro minimum Minimum + konarlasdirilanlarin siyahisi
Manbolor Gostorilir Gostorilir + ekran goriintilisli arxivi
Diizalislor Faizlo Faiz + hesablanma tisulu + monbo
Yanasmadan imtina Osaslandirilir Konkret faktla osaslandirilir

Cokilor Osaslandirilir Komiyyaetlo asaslandirilir
Qeyri-miioyyonlik Diapazon Diapazon + hassasliq tohlili

Xiisusi ehtimallar Gostorilir Gostorilir + ehtimalsiz notico

Sabab: adi hesabati auditor va ya bank yoxlayir. Mohkamo rayini qarsi torafin miitaxassisi yoxlayir va har zaif noqtoni
axtarir.




Ikigat hesablamanin garsisinin alinmasi

Torpaq vo onun tlizorindoki obyektlor qiymatlondirilorkon torpagin doyori hesablamada bir dofa istirak edir
Biitov obyektin doyari miioyyon edildikds torpaq onun torkibindodir, ayrica olavo edilmir
Ayri-ayr1 komponentlor olgiildiikdos hor biri ayrica gostorilir, sonra comlonir

Iki tisulun qarisdirilmasi ekspertizada on cox askarlanan hesablama sohvidir

V V.V VYV V

Rayda hansi tisulun se¢ildiyi agiq gostarilir

Niimuna: «Bos torpaq 20 400» va «torpaq + agaclar 42 200». ©kmolorin téhfosi 21 800-diir. Ug roqom comlonmir 84 400 naticasi
Sohvdir.




VI I I Royin strukturu vo formati

Mboahkomoanin gozladiyi sanad



Rayin macburi bolmalari

1 Titul «Ekspert royi», is nomrasi, gorardad rekvizitlori «Hesabaty» sozii islodilmir

2 CM 297 lizra xobardarliq vo ekspertin imzasi Birinci sohifodo

3 Ekspert haqqinda molumat ixtisas, sohadotnama, stac Sohadotnamonin surati olavo edilir
4 Mohkomonin suallari, horfi motn Doyisdirilmodon kogtriiliir

5 Ekspertin solahiyyat hiidudu, noyi miioyyon edir / etmir Ayrica bolmao

6 Istifado edilmis material vo sonadlorin siyahisi Monbao vo tarixlo

7 Baxis barodo molumat vo baxis aktina istinad Akt alavo edilir

8 Todqiqat hissosi, hor sual iizro ayrica Metodologiya + hesablama

9 Xiisusi ehtimallar vo mohdudiyyatlor Ehtimalsiz natico do gostorilir
10 Suallara cavablar, sual formasinda Hor sual ayrica nomralonir

11 Noticolorin garsiligl alagosi Comlonmo gadagasi izah edilir

12 Olavalar: akt, foto, sonad suratlori, monbalor Nomrolonmis siyahi



10-cu bolmo. Cavablarin formati

SUAL 1. «Qusar rayonu, Qarat-oba kondinds yerlason 1,36 ha torpaq sahosindoki bag okmolorino 2008-ci ildon bu giinadok

aqrotexniki qulluq tliciin ¢okilmis xarclor no qadoar togkil edir?»

CAVAB. Gostorilon sayda vo novds agaclarin 2008—2026-c1 illordo aqrotexniki qaydalara uygun becorilmosi liglin normativ olaraq

tolob olunan xorclor nominal ifadods 23 528 (iyirmi ii¢ min bes yiiz iyirmi sokkiz) manat togkil edir.

QEYD. Ekspert xorclorin faktiki olaraq ¢okildiyini tasdiq etmir. Ilkin miihasibat senadlori tagdim edilmadiyi ii¢iin hesablama

normativ modellosdirmo yolu ilo aparilmisdir. Faktiki xorcin miioyyon edilmosi ilkin sonadlorin togdim edilmosini tolob edir.

Uc element: sualin harfi motni, birmanali cavab vo cavabin hiidudu. Ucii do olmahdr.




Salahiyyat hududu bolmasi, nimuna

EKSPERT MUOYYON EDIR EKSPERT MUBYYON ETMIR

Torpaq sahosinin bos voziyyatds bazar doyarini

R/
0’0

K/
£ X4

Xaorclarin faktiki ¢okildiyini

/
0’0

/
L X4

Torpagin okmaolorlos birlikds bazar doyorini Toroflor arasindaki hiiquqi miinasibatlori

R/
0’0

K/
£ X4

Normativ aqrotexniki xarclorin komiyyatini Miilkiyyast hiiququnun etibarliligin

R/
0’0

K/
£ X4

Hesablama tlisulunu va giris molumatlarinin manbalarini Zorarin kimin tizorine disdiytlinii

K/
0.0

Hans1 qiymot soviyyasinin totbiq edilocayini - bu, hiiquqi

moasaladir

Bu b6lmo miidafionin asasidir. Mohkomads «siz bunu niys miiayyan etmamisiniz?» sualina cavab burada hazirlanir.




IX Mohkamayo toqdimat

Sonad axini vo muddatlor



Toqdimat gaydasi

1 Roay ekspert torafindon imzalanir vo mohiirls tasdiglonir

2 Olavalor ndmralonir va rayin torkibinas daxil edilir

3 Miisayiat moktubu tortib edilir, is ndomrasi, gorardad, slavalarin siyahisi
4 Roy mohkomaoya togqdim edilir, toraflora deyil

5 Toqdim edilma fakti qeydiyyatdan kegirilir (daxilolma noémrasi)

6 Is sonadlari ekspertdo saxlanilir, on az1 bes il

7 Xidmot hagqi barodo molumat ayrica moktubla verilir

Royin surati taraflors ekspert torafindon verilmir. Toraflor raylo mohkama vasitasilo tanis olur.




Miisayiot moktubunun tarkibi

Unvan, mohkomanin adi v kollegiya

Isin nomroasi vo qarardadin tarixi

Royin nomrasi, tarixi vo sohifa say1

Olavolorin nomralonmis siyahisi, hor slavonin adi vo voraq say1

Xidmat hagqmin mablagi (ayrica maktubla verila bilar)

V V.V VYV VYV V

[mza, mohiir va tarix

Olavolarin siyahisi doqiq olmalidir. Siyahida gdstorilon, lakin faktiki togdim edilmoyaon sonad royin natamamligi kimi
qiymaotlondirilir.




Mohkamadd royin mudafiasi

Ekspertin dinlonilmasi, hazirhq vo davranis



Ekspert no vaxt maohkomaya cagirilir

Toraflordon biri royos etiraz bildirdikds
Rayds ziddiyyat va ya geyri-miisyyanlik askarlandigda
Mohkomo royin ayri-ayri miiddoalarinin 1izahini tolob etdikds

Olavo vo ya tokrar ekspertiza mosalosi miizakiro edildikdo

V V.V VYV V

Tarof 6z miitoxassisinin rayini taqdim etdikds

Cagiris siibho slamati deyil. Murakkab islords ekspertin dinlonilmasi adi prosedurdur. Hazirhgsiz golmak isa problemdir.




Dinlonilmays hazirhq

YENIDON OXUNUR JOVVOLCIODON HAZIRLANIR

Qorardad vo suallarin doqiq matni

R/
0’0

K/
£ X4

Har sual {izro metodun se¢imi sababi

/
0’0

/
L X4

Oz royiniz tam, o ciimlodan alavalor Hor diizalisin hesablanma gaydasi

R/
0’0

K/
£ X4

Baxis akt1 vo fotosokillor Imtina edilmis yanasmalarin asas1

R/
0’0

K/
£ X4

Biitiin hesablamalar vo manbalor Xiisusi ehtimallarin siyahisi

R/
0’0

X/
L X4

Torafin etiraz sonadi (varsa) Mohdudiyyatlorin siyahisi vo onlarin noticoya tosiri

on ¢ox verilon sual: «Bu rogomi haradan almisiniz?» Cavab hesabatin hansi sahifdsinds oldugunu gostormaklo baslamahdir.




Dinlonilmads davramis qaydalar:

1 Yalniz 6z royinizin ¢ar¢ivasinda cavab verin, konar miilahizs bildirmayin

2 Bilmadiyiniz sualda «bu, monim solahiyystimdon konardir» deyin

3 Hesablama 1lo bagli suala roydoki sohifa vo codvals istinadla cavab verin

4 Tarafin arqumenti asashdirsa, bunu etiraf edin. Bu, royin ¢okmasi demok deyil

5 Noaticoni mohkomas zalinda doyismayin, doyisiklik yazili alava roylo rosmilosdirilir
6 Toroflorlo polemikaya girmoyin, cavab mohkomaoya linvanlanir

7 Emosional qiymatlondirms vermayin, yalniz fakt vo metod

8 Sual anlasilmazdirsa, doagigqlosdirmo xahis edin



oJn ¢atin dord sual, hazir cavab sxemi

Cavabin qurulusu

«No Tl¢iin bu metodu se¢diniz?» Obyektin xiisusiyyati, digor metodlarin totbiq olunmama sobabi va se¢ilon metodun tistiinliiyii
«Analoqglar niya basqa rayondandir?» Oz rayonunda arasdirma aparilib - natica - diizolis mexanizmi - diizolisin komiyyoti

«Bu diizolis faizi haradan golir?» Monbs - hesablanma tisulu - roydoki sohifa - hassasligi

«Naticoniz bazar qiymotindon forqlidir» Hans1 bazar qiymati ilo miigayiso edilir - seqment forqi - tarix forqi - ogor forq osaslidirsa etiraf

Dordiincii satir on vacibdir. 9sash irad1 qobul etmak ekspertin pesokarhginin gostaricisidir, inadkarhq is3 roayin buitovlikds
etibarini itirir.




XI Idlavo vo tokrar ekspertiza

Na vaxt toyin edilir, ekspert no edir



Iki forgli yanasma

OLAVO EKSPERTIZA TOKRAR EKSPERTIZA

Roayin osasliligi siibho dogurur

)
0‘0
X/
0'0

Roy natamam vo ya aydin deyil

o
o2
3

hS

Yeni suallar yaranib Roydos ziddiyyat var

e

*

)
0‘0

Adoton eyni eksperto tapsirilir Basqa eksperto tapsirilir

o
o2
3

hS

ovvalki roy qiivvado qalir ovvalki rayin taleyi mohkoma torafindon hall edilir

)
0‘0
X/
0’0

Yeni roy avvalkini tamamlayir Yeni roy miistoqil hazirlanir

Tokrar ekspertizanin tayin edilmasi ekspertin sohvinin tasdiqi deyil. Lakin onun sabablari tahlil edilmali va galacok islards
nazord alinmahdar.




Tokrar ekspertizanin an ¢ox rast golinon bes sababi

1 Baxis aparilmayib vo ya toraflor dovat edilmoyib V—VI modullar

2 Suallardan biri cavabsiz qalib IT modul - suallarin tohlili

3 Hesablamanin monbalari gostorilmayib VII modul - sanadlosdirmo

4 Analoqlarin se¢imi asaslandirilmayib VII modul

5 Noaticolar bir-birins zidddir vo ya comlonib VII modul - ikigat hesablama

Bes soababin dordii prosedur va sanadlosdirma ils baglidir, metodologiya ils deyil.




XI I Tipik sohvlor

Bir godor do real islordon - Palatanin yoxlama praktikasi



Prosedur sohvlori

]

1 Roy «hesabat» formasinda tortib edilib

2 CM 297 xobardarligi vo imza yoxdur

3 Mohkomonin sualinin moatni royds yoxdur

4 Suallardan biri cavabsiz qalib

5 «Sifarig¢inin razilig1 olmadan agiqlanmir» sorti saxlanilib
6 «Miilkiyyat hiiquqlar sifaris¢i torafindon tosdiglonir»

7 «Noatico 6 ay qiivvadodiry

8 Baxis aparilmayib va ya toraflor dovat edilmayib

9 Olgmo aparilmayib, sanad gostoricilari kogiiriiliib

10 Baxis akt1 rays alava edilmayib

-

Prosessual qiisur

Prosessual qiisur

Cavabin suala uygunlugu yoxlanila bilmir
Roy natamamdir

Sablonun kog¢iiriilmasi

Mohkoma bels tosdiq vermir

Mohkoma rayi tigiin totbiq edilmir

Tokrar ekspertiza osasi

Ekspertizanin funksiyasi yerina yetirilmayib

Roy asassiz sayilir



Metodoloji sohvlor

Ne

]

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Analoqlar basqa rayondan, diizalis osaslandirilmayib
Miitloq diizolislorin comi hadlori kaskin agir

Bir obyektin smetasi biitiin komplekseo samil edilib
Forqli toyinatli obyektlors eyni vahid doyor

Ko6hnalmo ovazetma doyarinin bir hissasing totbiq edilib
Ko6hnalmonin ii¢ novii ayrilmayib

Cokilar «subyektiv ray» ilo se¢ilib

Yanasmalar arasindaki forq tohlil edilmoyib
Kapitallasdirma dorocasi asaslandirilmayib

Naticalar comlanib va ya bir-birindan ¢ixarilib

5 analoq, 5 forqgli rayon

105 % — 141 %

100 m* smeta - 35 800 m?

Ticarat, anbar, transformator, eyni qiymat
Doyorin 61,8 %-1 kohnalmasiz

Vahid faizls verilib

On yiiksok naticoyo an asagi ¢oki

32,5 % forq izahsizdir

7,12 % hesablama va ya monbs yoxdur

Ikigat hesablama aparilib



Sonadlasdirma sahvlari

21 Rogom va s6zlo yazilis uygun golmir

22 Saha gostaricilori sanadlords forqlidir

23 Tarixlords ziddiyyat il, miigavils tarixi

24 Konarlasdirilmis analoglar gostorilmayib

25 Manbalarin ekran goriintiisii saxlanilmayib

26 «Riyazi hesablamalar 1-3 % doqiqlik riski ilo aparila bilor» tipli miiddosalar
27 Xiisusi ehtimallar ayrica gostorilmayib

28 Ekspertin vermadiyi naticalor barads qeyd yoxdur

29 Cadval sohifolor arasinda boliiniib, basliq tokrarlanmayib

30 Standartlara kohno redaksiya ilo istinad



Uc prinsipial mévqe

Birinci. Ekspert fakti tosdiq etmir o, normativ vo ya bazar asasli komiyyoti hesablayir. Bu forq roydos agiq gostorilir.

Ikinci. Ug sualin cavab ii¢ fargli komiyyatdir. Onlar comlonmir va bir-birinden ¢ixarilmir. Aralarindaki olaqoe ayrica izah
edilir.

Uciincii. Molumat ¢atismirsa iki yol var, mohkomayo sorgu va ya xiisusi ehtimal. Ugiincii yol yoxdur.




Suallar

Azarbaycan Qiymatlandiricilar Palatasi - 2026



Yekunda, otuz bondlik yoxlama siyahisi

ROY TOQDIM EDILMOZDON 9VVOL HESABLAMA UZRO

CM 297 xabardarlig1 vo imza var?

R/
0’0
K/
£ X4

Biitiin monbalor gostarilib?

/
0’0
/
L X4

Suallarin horfi motni kogiirtiliib? Konarlasdirilan analoqlar agiqlanib?

R/
0’0
K/
£ X4

Har suala ayrica cavab verilib? Diizalislorin tisulu izah edilib?

R/
0’0
K/
£ X4

Solahiyyat hiidudu gostarilib? Ko6hnoalma tam doayars totbiq edilib?

R/
0’0
X/
L X4

Ikigat hesablama yoxlanilib?
Cokilor osaslandirilib?

Hassasliq tohlili aparilib?

Baxis akt1 olava edilib?

/7
0’0
O/
£ X4

Taroflorin istiraki aktda oks olunub?

/
0’0
X/
L X4

Olgmo noticalori gostorilib?

Bu siyahi tolim materialinin alavasinds tam gokilds verilir. 30 band, marhalalar iizra.




Yekun, otuz bandlik yoxlama siyahisi

Ne  Yoxlanilan Mod 16 Istirak etmoyan toroflor va dovatin qaydasi gstarilib VI
ul
17  Etirazlar horfi ilo yazilib VI
A. HAZIRLIQ .
) o 18 Imzalar alinib; imtina hali qeyd edilib VI
1 Qorardadin doqquz elementi tohlil edilib II
2 Suallarin xarakteri tosnif edilib I 2| Lstriepe el GElkls VI
3 Ixtisas sohadotnamasi obyektin ndviino uygundur 111 D. HESABLAMA
4 Maraglar miinaqisasi yoxlamasi aparilib vo sanadlosdirilib 111 20 Biitiin monbalar gostarilib va arxivlosdirilib VII
S Imtina ssaslart yoxlanilib 11 21 Konarlagdirilan analoglar va sababloari gostarilib VII
5, BSOS B0y 22 Diizalislorin hesablanma iisulu izah edilib VIl
6 Catismayan molumat {izro mohkomoya sorgu gondorilib v .
23 Ikiqat hesablama yoxlanilib VII
7 Sorgunun surati is sonadlorinds saxlanilir v
. . 24  Kohnalmo tam doyoars totbiq edilib VII
8 Baxisin toskili barada vosatot verilib v
9 T — v 25 Cokilor komiyyatlo asaslandirilib VIl
10  Baxis obyektin yerinde aparilib \V4 26 Hossasliq tohlili aparilib VIl
11 Olgmo islori aparilib \Y E. ROY
12 Fotofiksasiya tarix vo koordinatla aparilib A" 27 CM 297 xobardarlig1 vo imza var VIIT
. BAXIS AKTI .
¢ 3 28 Suallarin harfi motni kogiiriiliib; hor suala ayrica cavab ~ VIII
13 Akt yerindo tortib edilib VI verilib
14  On ii¢ rekvizitin hamis1 var VI 29 Solahiyyat hiidudu bolmasi var VIII

15 Istirakgilarmn siyahisi vo statusu gostorilib VI 30 Xiisusi ehtimallar vo ehtimalsiz natico gdstarilib VIII



Son
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