AZORBAYCAN RESPUBLIKASI
“xxxxxxxxxxxxxxx" MMC

QIYMOTLONDIRMO HESABATI

NexXXXXXXXXXXXX

Bakia sohoari, Yasamal rayonu, 2-ci Yasamal kiic¢asi, ev XXXX
iinvaninda yerlason
fardi yasayis evinin bazar va likvid dayari haqqinda

Sifariggiz XXXXXXXXAXAXXAKXXXXX XXX

Baka sohari
2025



N XOXXXXXXXX “xx” XXXXXxX 2025-ci il

KXXXXXXXXXXXXXXXX rahbarliyina!
Sifarigginin XX XXXxXx 2025-ci il tarixli miiracioting va toraflor arasinda baglanmis miiqaviloyo, habela
omlakin qiymotlondirilmasi salahiyyatine vo “xxxxxxxxx” MMC-nin Nizamnamasins uygun olaraq
ekspertlorimiz torofindon qiymotlondirmoys toqdim edilmis Azorbaycan Respublikasi Omlak
Mosalolori Dovlst Komitesi Yaninda Dasmmaz Omlakin Dovlst Reyestri Xidmsoti torofindon
Mustafayeva Lalo Abdulla qizinin adina verilmis Hiiquqlarm Dévlat Qeydiyyat:1 Hagqinda Dagmmaz
Omlakin Dovlat Reyestrindon Cixaris (Seriya RXNe( xxxxxxxc, ReyestrNe XXXXXXXXXXXXXXXXXX;
Qeydiyyat No xxxxxxxxxxxxxxxx, 02.09.2013-cii il tarixli) asasinda Baki gohori, Yasamal rayonu, 2-
ci Yasamal kiigasi, xxxxxx tinvaninda miilkiyyatindo olan 0.018212 ha torpaq sahosindo yerlogon
437.7 kv.m iimumi, 229.7 kv.m yasayis, 208.0 kv.m komokei, 152.1 kv.m mansard sahoys malik
3+mansard moartobali 6 otaqh fordi yasayis evinin bazar va likvid doyorinin miioyyon edilmasi {i¢iin
qiymatlondirilms isi hoyata kecirilmisdir.

Qiymatlondirma zamani aparilan hesablamalarda miitoxassislorimiz torofindon xiisusi olaraq oldo
edilmis dasinmaz omlak bazarmnin voziyystini xarakterizo edon operativ molumatlardan, bu tipli omlaka
olan tolob vo toklifdon, eloco do digor etibarli monbolordon alinmis informasiyalardan istifado
olunmusdur.

Biitiin gostorilonlor nozoro alinaraq, apardigmiz tohlil vo hesablamalar naticosindo molum olmusdur
ki, Baki1 sohori, Yasamal rayonu, 2-ci Yasamal kii¢asi, XXXXxX tinvaninda yerlagon fordi yasayis evinin
XXXXXXXXXXXXXXXX-c1 1] tarixino hesablanmis

Dayorin névi Torpag sahasi Bina va tikili Comi
Bazar dayori, manatla 63 000 467 000 530 000
Likvid dayari, manatla 55 000 400 000 455 000

Sizo taqdim edilon daginmaz amlakin bazar dayari barado movcud hesabat Azarbaycan Respublikast
«Qiymoatlondirma faaliyyati haqqinday 08.12.2023-ct il tarixli 1052-VIQ sayli Qanuna, Milli
Qiymoatlondirma Standartlarina, eloca do amlakin giymatlondirilmasi tizra digor beynalxalg
qiymoatlandirma birliklarinin pesakar qiymatlondirma qaydalarina uygun olaraq hazirlanmigdur.

Direktor:



1. Umumi malumat

1.1. Qiymatlondirmanin aparilmasi UcUN asas
| Qiymotlondirilmonin aparilmast Uigiin asas | Sifarigginin XX XXxxxx 2025-ci il tarixli miiracioti |

1.2. Qiymatlondirma tapsirigi

1.21 Qiymatlondirma obyektinin tinvan: Baki sohori, Yasamal rayonu, 2-ci Yasamal kii¢osi, ev
XXXXX

1.2.2 | Miilkiyyaetci: XXXXXKXKXKXKXKXXKXKXKXXX

1.2.3. | ©mlaka hiiququn novu: Xususi miilkiyyat

1.2.4. | Qiymsotlondirmonin magsadi: Mohkomo aragdirmasi

1.2.5. | Qiymatlondirmonin naticalorinin ehtimal | Digor moagsadlor Ugun istifadesi geyri mogbul sayilir
edilon istifadosi:

1.2.6. | Qiymatlondirmanin naticalorindon | Yuxarida gostorilon sahodon basqa digor mogsadlor
istifadoyo mohdudiyyatlor: liclin istifadasi geyri-moagbul sayilir

1.2.7. | Dayarin nOVU: Bazar vo likvid doyori

1.2.8. | Qiymotlondirms tarixi: XX XXXXXX 2025-ci il

1.2.9. | Omlaka baxis tarixi: Qiymoatlondirmo  toqdim edilmis gokillor osasinda

apartmsdir.

1.2.10. | Hesabatin formast: Yazil

1.2.11. | islorin aparilma miiddati: XX XXXXXX 2025-ci il

1.2.12. | Qiymotlondirms tarixino valyuta kursu: | 1USD=1.7000 manat

1.2.13. | Toatbiq olunan standartlar: Azorbaycan Respublikasinin mévcud ganunveriliciyi,

Milli Qiymatlondirmo Standartlar1 2009, Beynolxalq
Qiymotlondirmo Standartlar1 2025.

1.2.14 | Qiymoatlondirilon ~ obyektin  toyinat1 | Fordi yasayis evi
(sonad 1izrd) :

1.2.15 | Hazwrki istifadosi Yasayis evi
1.2.16 | Qiymotlondirmoays togqdim edilon | Azorbaycan Respublikas1 ©mlak Masalolori Dovlot
sonadlor: Komitasi Yaninda Dasinmaz Omlakin Dovlot Reyestri

Xidmeoti torafindon Cixaris (Seriya RXNoexxXXXXXXXX,
ReyestrNo XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX; Qeydiyyat
Nox XX XXXXXXXXXXXXX,, XX.XX.XXXX-CU il tarixli),
texniki pasport

1.3. Sifarisci haqqinda malumat

13.1 Hiquqi-toskilati formasi: Hiquqi soxs
1.3.2 Adr: XXXHXXXXXXXXXKXXXXXXXX XXX
1.3.3 Unvan: AZ1065, Baki, XXXXXXXXXXXXXXXXX

1.4. Qiymatlandirici haqqinda malumat

Toskilat: XXXXXX

Huqugi-toskilati formast: Mohdud Masuliyyati Comiyyati

Digor toskilatlarda tomsilgiliyi: Azorbaycan Qiymatlondiricilor Palatasi

Tel/Fax: XXXKKXXXXXXXXXXKKXXXXXXXXXX

Hiquqi tinvant: Baki1 sohari, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Faktiki iinvan: Baki sohari, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Iscilorin vo biznes foaliyystin sigortalanmasi: Tam si1gortalidir




Qiymatlondirici:

XXXXXXXHXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX- sertifikatlagdiriimis
qiymatlondirici, Qiymatlondiricinin ixtisas
sohadotnamosinin verilma tarixXi vo ndmrasi: XXXXXXXXX

YV V V V V V

2. Qiymoatlondirmanin maqsadi
Toqdim edilon giymotlondirmo Hesabatinin asas mogsodi Baki sohori, Yasamal rayonu, 2-ci Yasamal

kiigasi, xxxxxxx itinvaninda miilkiyyatindo olan 0.018212 ha torpaq sahosindo yerloson 437.7 kv.m
imumi, 229.7 kv.m yasayis, 208.0 kv.m komok¢i sahoyo malik 3+mansard mortoboli 6 otaql fordi

yasayis evinin bazar va likvid doyarinin miioyyon edilmasidir.

3. Qiymatlondirmanin metodik asaslari
Milli vo Beynalxalgq Qiymatlondirms Standartlarina miivafiq vo onlarin ¢orgivasinda aparilmisdir.

Qiymotlondirme zamani istifads edilon metodologiya vo metodlar Hesabatda genis sorh edilmisdir.
Totbiq edilmis yanasmalar:

totbiq edilon metod va yanasmalarin hortorafli tosviri

aktivlorin qiymotlondirilmasinds atilan addimlarin ardicilligi

qiymatlondirmayas tosir gostoran asas amillorin miiayyan va tohlil edilmasi

hliqugi sanadlarin sistemli sokilds y1gilmasi va tohlili

makroigtisadi tahlili vo prognozlari

miixtalif alqoritm va riyazi modellordon istifado etmoklo hesablamanin aparilmasi.

4. Qiymoatlondirmanin keyfiyyat sertifikati

Bu hesabat1 imzalayan 6z imzasi ilo vo monsub oldugu toskilatin mohiirii ilo tesdiq edir ki, onlarda
olan sohih molumatlara asason :

1. Qiymsotlondirmo isi vo onun bir hissosi olan Hesabatda gostorilon biitiin faktlar, rogomlor vo
hesablamalar haqigoatdir vo diizglindiir.

2. Qiymatlondirmonin hayata kecgirilmasi ii¢lin togdim olunan biitiin rosmi sonadlor qiymotlondiricilor
torofindon yoxlanilmigdir.

3. Qiymeatlondiricilor qiymatlondirilon omlaka, onun fiziki cohstdon yerlosdiyi orazido sahs baxisini
hoyata keg¢irmislor.

4. Hesabatda verilmis tohlillor, roylor vo yekun miiddoalar qiymatlondirici toskilatin miitoxassislori vo
ekspertlori torafindon ciddi mahdudiyyat sortlori ¢argivasinda, sirf bu hesabat t¢iin hazirlanmisdir vo
onun ayrilmaz bir hissosidir.

5. Qiymatlondiricilorin qiymatlondirilon omlakda hal-hazirda vo golocokds no iqtisadi, no do siyasi
maraqlar1 olmadigindan, onlar omlak sahibino vo hesabatin toqdim edilacayi biitiin toraflore qarsi

qarazsiz movqe tuturlar.



6. Qiymatlondiricilorin haqqinin 6donilmasi omlakindoyarindon asili deyildir.

7. Qiymatlondirms isi vo Hesabat

- Milli vo Beynolxalq Qiymatlondirms Standartlart,

- Azarbaycan Respublikasmin Milli Qiymatlondirma Standartlarma mivafiq olaraq hoyata kegirilmis
vo tortib edilmisdir.

8. Qiymoatlondirmo zamani bittin hesablamalar vo qiymotlor Azorbaycan Manati (AZN) ilo

gOstorilmisdir.

5. Mahdudlasdirict sartlaor

Bu qgiymotlondirms isinin vo onun Hesabatinin bir hissosi olan “qiymatlondirms isinin sertifikatr”
asagidaki sortlorlo mohdudlasdirilir:

1. Bu hesabatin hazirlanmasi zamani, qiymotlondirilon fordi yasayis evino dair qiymsotlondiriciyo
togdim olunan biitiin sonadlorin diizgiin va sohih olmasi {i¢iin mosuliyyoti Sifaris¢i dasiyir.

2. Qiymotlondirmo zamani, qiymatlondirilon amlakin doyarins tasir géstara bilacok har hansi bir vo ya
bir nec¢o gizli amillorin olmadigi ehtimal olunur. Qiymatlondirma prosesindan sonra, qiymstlondirilon
omlakingiymatina tasir gostara bilacok har hansi bir va ya bir neg¢a gizli amillor askar edildiyi togdirdos
qiymaotlondirici bunun {igiin he¢ bir mosuliyyat dasimuir.

3. Qiymatlondirici, qiymotlondirmo hesabatini bagqa bir yerdo vo basqa mogsadlo dorc va istifads edo
bilmaz.

4. Qiymatlondiricinin omlakingiymotlondirilmasino dair miioyyon etdiyi qiymot, isin gorildiyi
miigavilo miiddoti vo qiymotlondirmo tarixi tiglin hoqiqi sayilir. Sonradan bas veron tobii, sosial,
iqtisadi, hiiquqi vo digor sortlorin doyismosinin tosiri noticosindo qiymeotin doyismosi {igiin

giymaotlondirici mosuliyyot dagimir.

6. Qiymatlondirmada ESG (ekoloji, sosial va idaraetma) amillorin qiymata

tosiri
Ekoloji amillar
Obyektin giymotlondirilmosi zamani asagidakilari nozars alinib:
> Otraf miihita tasir: Sirkotin vo ya aktivin otraf miihits tosiri. Bu, karbon qazi emissiyalari,
enerji istehlaki, tobii vo su ehtiyatlarinin istifadosi kimi amillori shato eds bilar.
> Infrastrukturun davamhhg: Aktivlorin ekoloji risklora, mosolon, tobii folakatlora, iglim
dayisikliklorina neca tosir etdiyini va bu risklorin necs idars olundugunu qiymotlondirmok
vacibdir.
> Texnoloji yeniliklar: EKoloji cohotdon tomiz texnologiyalarmn istifadasi vo ya yasil enerji
istifadasine kegid do nazors alinir.



Sosial amillor
Obyektin comiyyato vo maraqli toraflors tasiri qiymatlondirmads nozars almib:
> Korprativ sosial masuliyyat (KSM).
> Insan hiiquglart.
> Saglamliq vo tohliikesizlik: obyektin yasayiscinin saglamliq vo tohliikosizliyino neco cavab
verdiyi.
Idaraetmo amillori (G)
Korporativ idarsetmonin davamliligi vo effektivliyi:
> Soffafliq vo hesabatliliq.
> Etika vo uygunlug.

> Risklorin strateji idars olunmast:.

Idaroetno amillori korporativ idaroetmoys aid oldugundan qiymsotlondirmoadas nazars alinmayib.

1. Qiymatlandirilon fordi yasayts evi haqqinda malumat

1.1. Fordi yasayis evinin yerlasdiyi arazi



7.2. Foto goriintiilor

7.3. Osas tikinti konstruksiyalart

+ Biindvro - domir beton
«» Xarici vo daxili divarlar - das

% Arakosmo - das

«» Dam - sifer

«» Dosomo - laminat

+«+ Poncara - pvc

¢ Qapilar (daxili) - taxta

¢ Qapilar (xarici) - domir

X3

*

Daxili dekorasiya iglori - boya



7.4. Texniki, sanitar, ekoloji gastaricilari

% Qaz - morkozlosdirilmis

% Elektrik enerji - moarkozlosdirilmis

% Su - morkozlogdirilmis

% Kanalizasiya - morkozlosdirilmis

s Lift - yoxdur

% Telefon - yoxdur

% Tomirolunma voziyyati - orta

% Yasayis - var

% Kondisioner - var
Hor birinin girisi ayridir, yelgokondir,

% Otaglarmn yerlogsmasi - pancaralorin 6l¢usi normativ talablora
uygundur

% Otaglarin havalanmasi - tobii

% Otaglarin tabii isiqlanmasi - tikinti standartlarinin talobino uygun

. Tikililorin tayinati va texniki gostaricilori
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1.6. Martabalar iizra otaqlarin tasnifati

Daxili
hindarlayd
Otaq Ne-si Liter Moartabasi Ad1 Sahasi (M2) (m)
1 A 1 Holl 79.8 3.15
2 A 1 Dohliz 9.0 3.15
3 A 1 Yasayis otagi 25.5 3.15
4 A 1 Motbox 17.6 3.15
5 A 1 Hamam 7.5 3.15
6 A 1 Qazanxana 14 3.15
7 A 1 Sanitar qovsagi 1.8 3.15
1 A 2 Pillokon gofosi 36.6 3.2
2 A 2 Motbox 10.7 3.2
3 A 2 Sanitar qovsagi 3.2 3.2
4 A 2 Yasayis otagi 19.8 3.2
5 A 2 Yasayis otagi 74.6 3.2
6 A 2 Aciq eyvan 3.4
1 A 3 Pillokon gofasi 40.4 4.0
2 A 3 Yasayis otagi 147 4.0
3 A 3 Yasayis otagi 81.0 4.0
4 A 3 Yasayis otagi 141 4.0
5 A 3 Agiq eyvan 3.4
1 A mansard Pillokon gofasi 7.9 2.6
2 A mansard Mansard 144.2 2.6
3 A mansard Aciq eyvan 3.4
4 A mansard Aciq eyvan 2.7

8. Omlakin qgiymatlondirilmasinin nazariyyasi

Osas qiymotlondirmo yanasmalarma asagidakilar daxildir:

e Dbazar (miigayisali) yanasmasi,
e golir yanagmasi vo
® XOrc yanasmasl

8.1. Galir yanasmasi

Bu yanagsmanim mahiyyoti ondan ibarotdir Ki, omlakin qiymati birbasa onun faaliyyatindon olds edilon

cari vo ya gozlonilon galirlorlo miioyyan edilir. Bu yanagmanin tatbiqinin iki osas metodu mdvcuddur:

o Kapitallagsma metodu. Obyektin icarosindon golirlori sabit xarakterli oldiigu halda bu metod

totbiq edilir. Obyektin maliyys ili orzindoki golirlilik gostaricisi birbaga onun doyari Kimi hesablanir.

. Obyektin dinamik inkisafa basladig1 vo onun golocak golirlorinin geyri sabit olacag: ehtimal

edildiyi halda,omlakin giymatlondirilmasi Ggln pul kiitlasinin diskontlasdirilmas1 metodu totbiq edilir.




Qiymatlondirilon fardi yasayis evinin yerlosdiyi orazids kirays bazar1 inkisaf etmodiyindon bu

yanasmanin totbiqi qeyri mogbul sayildigindan bu yanasmadan istifads edilmayib.

7.2.Miiqayisali yanasma

-Miiqayisali satislar metodu. Bu metoda osason, dasinmaz omlakin qiymati, xiisusiyyatlori onunla
miiqayiso oluna bilocok analoju omlaklarm son dovrde aparilmis alqi-satqi omoliyyatlarinin satig
qiymatloring, qiymatlondirilon vo miigayiso olunan omlaklar arasindaki forqlori aradan qaldiran
diizoliglor (korrekto omsallar1) etmoklo miioyyon edilir. Omlaki miigayisoli satiglar metoduna asason
bazar doyesrinin miioyyon olunmasi prossesinds, omlakin yerlosdiyi orazi, binanin tipi, sahasi vo
martabaliyi, tomir soviyyasi, imumi vaziyyati, markozi kiicoys ¢ixiginin olmasi, faaliyyatn ovii vo s.
miigayiso edilobilocak gdstaricilor nozors alinir.

Orazi torpaq bazarinda kifayst qodor oxsar analoglar oldugundan qiymatlondirici torpaq sahasinin
qiymatlondirilmasinde miiqayisali satiglar yanagmasindan istifads edib.

Orazi iizro bazar kifayot godor inkisaf edib vo molumatlarim hocmi bu yanasmadan istifado etmoyo

imkan verib.

Qiymatlondirici hesabatin hazirlanmasinda bu yanasmadan istifado etmisdir.

7.3.Xarclor yanasmas

-Cokilmis xarclor yanasmasi. Xorclor yanasmasi ilo omlakin bazar doyorinin miioyyon olunmasi
zamani, oamlakin movcud voziyyoto gotirilmosiliclinona ¢okilmis xorclorin moblogindon istismar
miiddoati orzindo yigilmig asinma moblogi ¢ixilaraq alinmis naticoyo omlakin insa edildiyi torpaq
sahasinin qiymati olava edilir.

Qiymatlondirici binanin qiymotlondirilmosinds bu yanasmadan istifads etmisdir.

8. Qiymoatlondirmanin marhalalori

QIYMOTLONDIRMS
TAPSIRIGININ TORTIB
EDILMOSI

<

MSLUMATLARIN
YIGILMASI VO TOHLILI

10



<

YANASMA VS
METODLARIN TOTBIQ
EDILM3SI

<

NOTICOLORIN
RAZILASDIRILMASI VD
D3YBR HAQQINDA
ROYININ

<

QiYMOTLONDIRMS
HESABATININ
HAZIRLANMASI

9. Aparilmig hesablamalar
Qiymatlondirma zamani asagidaki iKi asas qiymotlondirmo yanasmasindan istifado olunmusdur:
e Bazar yanasmasi;
e Xorc yanasmast.

9.1.Bazar yanasmasi
Bu yanasmaya osason qiymsotlondirilon obyektin yerlosdiyi orazinin omlak bazarmda uygun
obyektlorin satislar1 ilo bagli molumatlar toplanmis, molumatlar digqgotlo arasdirilmis vo almmis
naticalor asasinda miixtalif variantlarda nozardon kegirilmisdir. Alinmis naticalors miioyyan diizalislor
edilib vo edilmis diizalislordon sonra bazar doyari miioyyon edilmisdir.

11



Uygun satiglarin birbasa miiqayisasi metodu ilo obyektin bazar dayarinin hesablanmnast

Analoq 1
https://bina.az/items/4319289

8 bina.az/items/4319289

[E) satilir 8 otagh hayst evi/bag evi 600 m?, 20 Yanvar m. Q Seciimislarda saxia [ Sikayat et

2200 000 AZN

@ Cxansvar @ Tamirli

POTEKA ILS AL

BINA.AZ

Shad

Baxiglann sayi: 1283 - Yenilandi: 17.01.2025. 15:08

Hayat eviBag evi 800 m? Real Smiak Yeni Yasamal
uaLguiss U ti

10 sot 2

var Tamir var

Vilia ala vaziyystdadir. Ssyalaria birga satiirReal alici olsa giymatda razilasmaq olar.

230S elan

Har gin: 10:00 — 20:00

Baki sahari. Yasamal r., ©.Shmadov
9 Hasan bay Zardabi prospekti Xantads bax Kuc.

20 Yanvarm Insaatcilar m. Yasamalr.

= %
Irali gak 2 YlPet o Premium

3 AZN-gen & AZ

& AZN-den

Elanin ndmrasi: 4319289

Analog 2
https://bina.az/items/3837018

bina.az/items/3837018

[E) satilir 5 otaql hayst evi/bag evi 252 m?, insaatcilar m. QO secimisizrds saxia [ Sikayat et

450 000 AZN

© Cxanzvar @ Tamiri

POTEKA ILD AL

Zalfuqar

Hoyat eviBag evi 252 m*
3 sot S
var var

Qiymat tacili endirildi...ingaatcilar mis Yani KFC yuxan kicasinda 3 sot torpagd sahesinde 2
martsbali Sotagdan ibarat{(qonag otadi,matbax,3 yatag otaqi,2 sanuzel) Umumi sahasi 252 kv

olan Hayst evi satilir Manzilin tamirinds bahah aksesuarlardan va tikinti matriallarindan istifada

edilmisdir. Saxsi yasayis Gcun nazards tutuimusdur. Su isig ve gaz daimidir. Hayat evinin zeruret

yaranarsa S tonlug su Baseyni var kupca var.
Real mustarilara giymatda endirim olunacag ve Dasinmaz emiak ile Barterde mumkundur. Slava

37 elan

suallarinizla bagh zang eda va yaxudda whatsaap ila alage saxliya bilarsiz.
Har gun: 09:00-20:00

Baki sahari Xatair |. Sbilov kig. 14

@ X=qgan Dadasov kugasi Xaritsda bax i o
: ) e Agentliys keg

insaatcilar m Yasamalr.

irali gak VIP et Premium
N~ * 2 AZN-gen hd & AZN-den



https://bina.az/items/4319289
https://bina.az/items/3837018

Analog3

https://bina.az/items/4898126

bina.az/items/4898126 W Q g
G Satilir 4 otaql hayat evilbag evi 174 m?, ingaatgilar m. Q segiimislorde saxia [ Sikayat et
570 000 AZN
@ Tamir
NGmrani gostar
77 L, (050)250-17-se
) 520 D - .-
Baxislarin sayi: 212 - Yenilandi: 11.01.2025, 15:24
Hayat evilBag evi Saha 174 m?
24sot Otaq say 4
yoxdur Tamir var
Tamirli, genis va rahat ev satilir
1. Umumi saha: 240 kv.m
2. Yasayis sahasi: 174 kvm
3. Hayat: 70-80 kv.m, 2-3 aviomebil yerlagir
Ev haqqginda
1. 4 otaq: 3 yataq otag! va genis qonaq otagi
2. Evda: muasir matbax, genis dahliz, 2 sanitar qovsaq, 2 qarderob
3. Hayatda: ayrica matbax, kotelna. kicik bagca va agac, hamginin istirahat Ucin zona
:)'lai; tamirlidir, alava xarc talab olunmur
2 Qaz isig su kanslizasiva xatlar tam tachiz oluoub
Muqayis ali yanasma ilo hese bat
Qiymotlondirilon
Miigayisa elementlori obyekt Analog 1 Analoq 2 Analoq 3
Umumi sahasi, kv,m 437,70 600 252 174
Daginmaz omlakin qiymati,
manat 2200 000 450 000 570 000
Cixaris var var var yoxdur
Diizolis 0% 0% 20%
Korrekts edilmis qiymot 2200000 450000 684000
Qiymaotlandirilan hiiqug xususi miilkiyyat Xususi miilkiyyat xususi miilkiyyat xUsusi miilkiyyat
Diizolis 0% 0% 0%
Korrekts edilmis qiymot 2200000 450000 684000
Maliyslogma sortlori kredit nagd nagd nagd
Diizalis -5% -5% -5%
Korrekts edilmis qiymot 2090000 427500 649800
Bazar sortlori bazara uygun bazara uygun bazara uygun bazara uygun
Diizalis 0% 0% 0%
Korrekts edilmis qiymot 2090000 427500 649800
Satig tarixi yanvar 2025 yanvar 2025 fevral 2025 yanvar 2025
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Diizalis 0% 0% 0%
Korrekts edilmis qiymot 2090000 427500 649800
Bazarlagma oqd toklif toklif toklif
Diizalis -5% -5% -5%
Korrekts edilmis qiymat 1985500 406125 617310
moarkazs gqismen moarkazs gqismen moarkazas gismen moarkaza qismon
Yerlosdiyi orazi yaxin yaxin yaxin yaxin
Diizalis 0% 0% 0%
Korrekts edilmis qiymot 1985500 406125 617310
Torpag sahasi, Sot 1,8212 10 3 2,4
Torpaq sahasinin doyari, manat 63046,2 865448 51927 207708
Tikilini vo yaxsilagdirmalarin
doyeri, manat 1120052 354198 409602
Tikilinin 1 kv,m doyeri,
manat/kv,m 1866,8 1405,5 2354,0
Tomirliyi orta yaxst yaxst yaxs1
Diizolis -35% -35% -35%
Korrekto edilmis giymaot 1213,4 913,6 1530,1
2-ci Yasamal
Yerlosdiyi orazi kilc. H.Zardabi pr X.Dadasov k. Z.Korimov KUg.
Diizolis -5% -4% -4%
Korrekts edilmis qiymot 1152,72 877,06 1468,92

Elektrik, qaz, su,

Elektrik, gaz, su,

Elektrik, gaz, su,

Elektrik, gaz, su,

kanalizasiya- kanalizasiya- kanalizasiya- kanalizasiya-
Kommunikasiya morkozlosdirilmis moarkozlogdirilmis markozlogdirilmis moarkozlogdirilmis
Diizolis 0,00% 0% 0%
Korrekts edilmis qiymot 1152,7 877,1 1468,9
Toyinati yasayls yasayls yasayls yasayls
Diizolis 0% 0% 0%
Korrekts edilmis qiymot 1152,7 877,1 1468,9
Faktiki istifadosi yasayis yasayis yasayis yasayis
Diizalis 0% 0% 0%
Korrekts edilmis qiymot 1152,7 877,1 1468,9
Dosomo laminat laminat, taxta laminat laminat
Diizolis 0% 0% 0%
Korrekts edilmis qiymot 1152,7 877,1 1468,9
Hayatyani tikili vo
yaxstlasdirmalar var var var var
Diizolis 0% 0% 0%
Korrekts edilmis qiymot 1152,7 877,1 1468,9
Moartobaliyi 3+mansard 2+mansard 2 1
Diizolis 2% 4% 6%
Korrekts edilmis qiymot 1175,8 912,1 1557,1
Otaglarin say1 6 8 5 4
Diizolis -2% 2% 3%
Korrekts edilmis qiymot 1158,1 930,4 1603,8
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Infrastruktur orta yiiksok yiiksok orta yiiksok ola
Diizalis -14% 0% -22%
Korrekto edilmis qiymot 996,0 930,4 1066,9
ESG amillori orta orta orta orta
Diizalis 0% 0% 0%
Korrekts edilmis qiymot 996,0 930,4 1066,9
Diizalislorin say1 7 7 8
Cokisi 3,14 3,14 2,75
Coki amsali 0,318 0,318 0,364
Obyektin doyarinds pay1 366,65 395,86 399,35
Obyektin 1 kv,m doyari,

manat/kv,m 1161,86

Obyektin sahasi, kv,m 437,7

Tikili va yaxsilasdirmalarin

hesablanms bazar doayoari,

manat 467 840,8

Obyektin hesablanmis Umumi

(torpaqla birlikds) bazar

dayari, manat 530 887,0

Beloliklo uygun satislarin miigayisoliyanasmasi ilo fordi yasayis evinin bazar doyori 530 887,0 manat

toskil edir.

Analog 1

9.2. Xorc yanasmasi
9.2.1. Sati.larin miiqayisasi metodu ila torpaq sahasinin bazar dayarinin hesablanmasi

https://bina.az/items/4948173

https://bina.az/items/4948173

B Satilir torpaq 4 sot, Yeni Yasamal q.

Baxiglarin sayi: 102 - Yenilsndi: 31.01.2025, 11:44

Torpag

yoxdur

4 sot

YrlYasamalda kenar dairevi yola yaxin 4 sot torpag satilir. Sened belediyye

@ | ‘eniYasamal gasabasi

Xaritada bax

Q secimislards saxia [ Sikayst et

150 000 AZN

Mehman

S
. (050) 209-37-ee

Real Smiak Yeni Yasamal

seange  Uasinmaz

2299 elan

Har gin: 10:00 — 20:00

Baki sahari, Yasamal r., 8 Shmadov

Agentliya kec

irali gak * VIP et @ Premium _

3 AZN-dan 4 AZN-dsn 8 AZN-dan
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Analoq 2
https://bina.az/items/4848686

bina.az/items/4848686

[5) satilir torpaq 4 sot, Yeni Yasamal q. QO secimislards saxia [ Sikayat et
200 000 AZN
© Gxang var

Mehman

NG i aost

L, (050)209-37-ee

Real Smiak Yeni Yasamal

iu‘u‘_ o

Baxglanin sayi: 472 . Yenilondi: 20.01.2025, 14:21

z amiak i

a Torpag 4 sot 2299 elan

var
Har gun: 10:00 — 20:00

Baki sahari. Yasamal r. 8 Shmadov

Kupcali.Y/Yasamalda kenar dairevi yolda hasara alinmis 4 sot cixarisli torpag satilir. kue.
Agentliys keg
Q | Kenar dairavi yol kig 2 Xaritada bax irsli gak VIP et Premium
3 AZI d * 4 AZN-den > 6 AZN-dan
Analog 3
https://bina.az/items/4779770
bina.az/items/4779770
SRR [E) satilir torpaq 4 sot, insaatcilar m. Q secimisiords saxia | Sikayat et
144 000 AZN

© Cixang var

=
L, (050)209-37-ee

° Real Smiak Yeni Yasamal

=

gL San s

Baxiglarin sayi: 887 - Yenilandi: 20.01.2025, 13:54

Torpag 4 sot 2300 elan

var
Her gun: 10:00 — 20:00

Baki saheri, Yasamal r.. 8 Shmadov

- - kuc.
Yeni Yasamal Abbas Mirza Sarifzada kiicasinds yerlegan Atesin arxasinda taxminan 300 metir Hue.
icarids yerlasan 4 sot torpag sahasi satiir.Cixans var.
Agentliya keg
irali gak + VIP et Premium
@ | Kamal Rahimov kig Xaritads bax 3 AZNdan 4 AZN-dan 0. AZN-don
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1, Torpaq sahasinin qiymotlondirilmasi

Qiymotlondirilon
Miiqayiso elementlori obyekt Analog 1 Analoqg 2 Analoq 3
Umumi sahoasi (sot) 1,8212 4 4 4
Torpag sahasinin Umumi qiymati, manat 150 000 200000 144000
Bir sot torpaq sahasinin qiymati, azn/sot 37500,0 50000,0 36000,0
Qiymatlondirilon hiiqug Xususi XUsusi XUsusi XUsusi
Diizolig 0,0% 0,0% 0,0%
Korrekts edilmis doyor 37500,0 50000,0 36000,0
Cixarig var yoxdur var var
Torpaq sahasinin Umumi giymati, manat 20,0% 0,0% 0,0%
Bir sot torpaq sahosinin qiymati, azn/sot 45000,0 50000,0 36000,0
Maliyslosmo sortlori kredit nagd nagd nagd
Diizolis -5% -5% -5%
Korrekts edilmis doyor 35625,0 47500,0 34200,0
Bazar sortlori bazara uygun bazara uygun bazara uygun
Diizalig 0,00% 0,00% 0,00%
Korrekts edilmis doyer 35625,0 47500,0 34200,0
Satis tarixi yanvar 2025 yanvar 2025 yanvar 2025 yanvar 2025
Diizalis 0% 0% 0%
Korrekts edilmis doyor 35625,0 47500,0 34200,0
Bazarlagma aqd toklif toklif toklif
Diizolis -5% -5% -5%
Korrekts edilmis doyar 33843,8 45125,0 32490,0
Y/Yasamalda
kenar dairevi yola | Konar dairavi yol Kamal Rohimov
Yerlosdiyi orazi 2-ci Yasamal k. yaxin kiic 26 kiic.
Diizalis 0% 0% -5%
Korrekts edilmis doyor 33843,8 45125,0 30735,5
Torpaq sahasinin toyinati yasayis yasayls yasaylis yasayis
Diizolis 0% 0% 0,0%
Korrekts edilmis doyor 33843,8 45125,0 30735,5
Umumi sahasi (sot) 1,8212 4 4 4
Diizalis 5% 5% 5%
Korrekts edilmig doyor 35535,9 47381,3 32272,3

Elektrik, gaz, su,

Elektrik, gaz, su,

Elektrik, gaz, su,

Elektrik, gaz, su,

Kommunikasiya kanalizasiya kanalizasiya kanalizasiya kanalizasiya
Diizolis 0% 0% 0%
Korrekts edilmis doyor 35535,9 47381,3 32272,3
Magistral yola yaxinlhigi arali gisman yaxin yaxin gisman yaxin
Diizalig -4% -15% -4%
Korrekts edilmis doyar 33972,4 401319 30852,3

Infrastruktur

gismon yaxst

gismon yaxst

gismon yaxsl

gisman yaxsl
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Diizolig 0% 0% 0%
Korrekto edilmis doyor 33972,4 40131,9 30852,3
Gedis golis yollarinin vaziyyati yaxst yaxst yaxst yaxst
Diizolig 0% 0% 0%
Korrekts edilmis doyor 33972,4 40131,9 30852,3
Torpag sahasinin qurulusu diizbucaqli diizbucaqlt diizbucaqlt diizbucaqli
Diizolig 0% 0% 0%
Korrekto edilmis doyor 33972,4 40131,9 30852,3
Diizalislorin say1 5 4 5
Cokisi 2,80 3,50 2,80
Coki omsali 0,357 0,286 0,357
Daoyards pay 12133,0 11466,3 11018,7
Bir sot torpaq sahasinin bazar doyari,

manat 34617,9

Umumi saha, sot 1,8212

Torpag sahasinin Umumi bazar dayari,

manat 63 046,2

9.2.2. Xarc yanasmast ila fardi yasayts evinin barpa dayarinin hesablanmast

2, Obyektin barpa dayarinin hesablanmasi

Bir kub,m tikinti sahasinin tikinti xorci, manat/kub.m 230
Qiymatlondirms tarixine kegid omsali 1
Digar xarclor, manat/kub,m 0,5
Qiymotlondirms tarixine hesablanmus tikinti xarci, manat/kub,m 230,50
Obyektin Gmumi sahasi, kv,m 437,70
Obyektin Gmumi hocmi, kub,m 2 380,00
Obyektin tam barpa doyari, manat 548 590,0
Hesablanmis agmmalar:

- | fiziki (%) 10%

- | funksional (manat) 5%

- | igtisadi (manat) 5,3%
Developer monfasti, % 5%
Tikinti va yaxsilagdirmalarin hesablanms bazar dayori,
manat 466 150,5
Obyektin hesablanms bazar dayari, manat 529 196,7

Fordi yasayis evinin xorc yanagmast ilo hesablanmig bazar doysri= bina va tikililorin bazar doyori +
torpaq sahasinin bazar doyari = tikilinin doyari+ torpaq sahasinin doyari= 466 150,5 + 63 046,2 =

=529 196,7 manat.
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9.3. Naticalarin razilasdirilmasi
Yuxarida gdstorilon hor bir {i¢ variant1 nozordon kegirarkon molum olmusdur ki, bu név obyektlorin

bazar doyorini miioyyon edon yanagmalar bunlardir: satiglarin miiqayisesi yanasmasi vo Xorc

yanasmasi.
Alinmis naticalorin razilasdirilmasi
Hesablanms Doyoarda pay Hesablanmis
Yanasmalar dayor, azn bdélguisu Dayarda payi, azn bazar dayari, azn
Xorc yanagmasi 529 196,7 0,50 264 598,3
Golir yanagmasi baxilmayib 0,00 0,0
Miigayisali yanasma 530 887,0 0,50 265 4435 530 041,9
Obyektin likvid dayarinin hesablanma cadvali

Obyektin bazar doyari 530 041.9

Kredit tizro nominal illik % doracasi, % 20.00%

Kredit miiddoati, il 10

11 arzindo %-lorin hesablanma dévr say: 1

Diskontun illik doracasi, % 12.71%

Girov obyektin illik saxlanma xarclori, manat/il 2,650.21 man.

Girov obyektin illik sigorta xarclori, manat/il 1,060.08 man.

Girovun talobls bagli xarclori, manat 5,300.42 man.

Kredit 6donislorin gecikdirilmo ehtimali, % 5.00%

Kredit miigavilo sortlorinin pozulmasi ehtimali, % 57%

Obyektin likvid doayari, manat 455,010 man.

Likvid doyarin girovun bazar doyarina nisbati, % 85.8%

10. Noatico

Biitiin gostarilonlor nozore alinaraq, apardigmiz tohlil vo hesablamalar naticosindo molum olmusdur
ki, Baki1 sohori, Yasamal rayonu, 2-ci Yasamal kii¢asi, XXXXXX tinvaninda yerlason fordi yasayis evinin
03 fevral 2025-ci il tarixino hesablanmis

Dayarin novi

Bazar dayari, manatla
Likvid dayari, manatla

Torpag sahasi Bina vo tikili Comi
63 000 467 000 530 000
55 000 400 000 455 000
XXXXXXXXXXXXXXXX XXX

Qiymatlondirici:
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