Dasginar omlakin (masin, mexanizm vo avadanliqlar) gqiymotlondirilmosi metodologiyasi

Bu metodologiya Azorbaycan Qiymaotlondiricilor Palatasinin {izv qiymetlondiricilori iiglin
dasinar omlak obyektlorinin qiymotlondirilmo prinsiplorini miioyyon edir. Metodologiya
Beynolxalqg Qiymotlondirmo Standartlarina (IVS 2025), Beynolxalq Maliyys Hesabati
Standartlarina  (IFRS) vo Azorbaycan Respublikasi  ganunvericiliyina  uygundur.
Qiymoatlondirmonin mogsadi maliyys hesabatlari, kredit tominati, omlakin satig qiymaoti, sigorta
Odonilisi vo s. ola bilor. Hor bir mogsad iizra totbiq olunan doyor novii (bazasi) forglidir vo
miivafiq yanasma vo metodlarla miioyyon edilir (mosolon, bazar doyori, likvid doyari,
ovazcilik/sigorta dayori vo s.).

Miiasir iqtisadi miinasibatlor sistemindo dasinar omlak — xiisusilo masin, mexanizm vo
avadanliqlar — miiessisalorin istehsal giiciinii, texnoloji saviyyasini vo maliyys dayaniqligini
miioyyan edon asas aktivlorden biridir. Bu aktivlerin dayaeri yalniz texniki gostaricilorlo deyil,
hom do bazar sortlori, maliyys hesabati toloblori, risklor vo igtisadi gozlontilorlo formalagir.

Azarbaycan Qiymatlondiricilor Palatast bu metodologiyan1 hazirlayarkon asas mogsad kimi
iizv pesokar qiymaotlondiricilor tigiin vahid, soffaf vo beynolxalq standartlara uygun metodoloji
baza yaratmagi qarsiya qoymusdur. Metodologiya Beynolxalq Qiymaotlondirmo Standartlarinin
(IVSC 2025), Beynolxalq Maliyyo Hesabati Standartlarinin (xtiisusilo IFRS 13, IAS 16, IAS 36
vo IAS 2) tolabloring, eloco do Azaorbaycan Respublikasinin “Qiymatlondirma foaliyyati
haqqinda” Qanununa uygun hazirlanmisdir.

Bu sonad yalniz normativ ¢org¢iva deyil, eyni zamanda taotbiqi bolod¢i funksiyasini dasiyir vo
qiymatlondiricinin pesokar miithakimasini diizgiin istiqgamatlondirmayi hodafloyir.

Hiiquqi vo normativ ¢or¢iva

Qiymatlondirma  foaliyysti haqqinda qanuna osason, Qiymotlondiricilor Palatasi
giymatlondirmo iizro yanasma vo metodlarin tosdiqi, habelo giymotlondirmo hesabatlarinin
forma vo torkib standartlarmi miioyyon etmok solahiyyotino malikdir. Olkado beynalxalq
maliyyo hesabati standartlar1 totbiq olundugundan, xiisusilo IFRS 13 “Odalotli doyorin
giymatlondirilmasi” standart1 odalotli doyor ¢argivasindo qiymotlondirmoni tonzimloyir. IFRS
13-0 gbro odalstli doyor — bazar istirakg¢ilar arasinda bazar soraitinds aparilan oamoliyyatda
aktivin satilmas1 zamani alinacaq qiymot (¢ixis doyeridir). Azorbaycan Qiymaotlondiricilor
Palatas1 IVSC-nin tlizviidiir vo 2025-ci ildon qiivvads olan IVS versiyasinin toloblorini rohbor
tutur. Yenilonmis IVS-lor ¢orcivosindo molumatlarin keyfiyyoti vo sonoadlogmo toloblori
giiclondirilmis, giymotlondirma prosesinin har morhalasinds icraci, ekspert vo istifadogilor
arasindaki omokdasliq nozoro alinmigdir. Bu normativ baza onksurda hor bir qiymstlondirmo
isinin Pegokar standartlara vo qanunvericiliys uygun aparilmasini talob edir.

Metodologiyanin shato dairosi

Bu metodologiya biitiin n0v masinlara, mexanizmloro vo avadanliqlara samil edilir. Buraya
sonaye vo istehsal avadanliglari, texnoloji xatlor, enerji vo mithondis qurgulari, eloco do xiisusi
toyinatli texniki vasitolor daxildir.



Metodologiya maliyys hesabati, kredit tominati, satig, sigorta vo digor iqtisadi mogsadlorlo
aparilan gqiymotlondirmaolor li¢lin nazords tutulmusdur.

Normativ vo metodoloji osaslar
Dasinar amlakin qiymatlondirilmasi asagidaki normativ ¢or¢ivays asaslanir:

Beynolxalqg Qiymotlondirmo Standartlar1 qiymotlondirmo prosesinin {imumi prinsiplorini,
doyar bazalarinin secilmosini vo hesabat toloblorini miisyyon edir. Beynolxalq Maliyya
Hesabat1 Standartlar1 iso qiymotlondirmo naticolorinin maliyys ugotu vo agiqlama baximindan
neca istifads olunacagini tonzimloyir.

Xiisusilo IFRS 13 odalstli doyeri bazar istirakgilart arasinda 6lgma tarixinds bas veran nizamli
omoliyyatda aktivin satilacagi ¢ixis qiymati kimi miisyyon edir. Bu yanasma qiymatlondiricini
aktiv sahibinin subyektiv movgeyindon deyil, bazar istirak¢isinin rasional davranisindan ¢ixis
etmaya macbur edir.

IAS 16 osas vosaitlorin taninmasi, amortizasiyast vo yenidongiymotlondirilmasi, IAS 36 iso
doyarsizlogsmao risklorinin miioyyan edilmasi li¢lin oasas normativ ¢or¢ivoni formalagdirir. IAS 2
159 dasinar omlakin ehtiyat kimi ucgota alindigi hallarda totbiq olunur.

Terminlor ligoti

Odalatli doyor — Olgmo tarixindo bazar istirakcilar1 arasinda nizamli omoliyyatda aktivin
satilacag1 qiymaot.

Daoyar bazasi — qiymatlondirmenin hansi iqtisadi mantiqa osaslandigini gostoran anlayis.
Ovozetmo doyari — eyni faydalilia malik yeni aktivin sldo edilmasi {i¢iin tolob olunan xorc.
Fiziki asinma — aktivin faktiki istifado noticosinds doyar itirmosi.

Funksional kohnalmo — texnologiyanin vo ya mohsuldarligin bazar toloblorine cavab
vermamasi naticasindo yaranan doyar itkisi.

Iqtisadi kéhnalmo — xarici bazar vo igtisadi amillorlo bagl doyer azalmast.

Boarpa olunan mablog — IAS 36 {izro aktivin doyarsizlogsma testinds istifads olunan 6l¢ii.

Qiymotlondirmanin moagsadi vo doyar bazasi

Qiymotlondirmanin magsadi metodoloji se¢imlorin asasini togkil edir. Maliyya hesabatlar1 {i¢iin
aparilan qiymoatlondirmolords asas doyor bazasi oadalstli doyardir. Kredit tominati moagsadilo
aparilan gqiymoatlondirmolordo bazar doyori asas gotiriiliir vo zoruri hallarda mocburi satis
ssenarisi ayrica tohlil olunur. Sigorta moagsadilo qiymotlondirmolords iso ovozetma doyori asas
Olcii kimi gobul edilir.

Qiymatlondirma tapsiriginin magsodi miioyyan edildikdos, ona uygun doyar bazasi secilmalidir.
Masalon:



- Maliyya hesabatlar1 (IFRS) {iciin: odalatli doyar asas gotiiriiliir. IFRS 13 toyin etdiyino
gora, bu, aktivin normal bazar soraitindo satilacagi qiymotdir.

- Kredit tominat1 (girov) iiclin: adston aktivin on sort realizasiya ssenarisi — likvidasiya
(tacil satig) doyori gotiiriilo bilor. Bu doyar aktivin bazar soraitindon konarda, macburi
satisla satilmasi1 zamani oalds olunan mablogdir vo normal bazar doyarindon asagi ola
bilor.

- Satig giymati ti¢lin: obyektin agiq bazarda satilmasi mogsodilo formalasan normal bazar
doyori hesablanir. Bu, real bazar miiqavilolorindo formalasmis qiymot osasinda
miioyyan edilir. (Bazar doyari IFRS-ds do adalstli doyor anlayisina uygunlasir.)

- Sigorta doyori iiclin: obyektin tamamilo borpa edilmasi ii¢lin tolob olunan ovazgilik
xorci, yoni sigorta doyori asas gotiiriiliir. Sigorta doyori IVS 104 torofindon miioyyon
edilon yeni baza kateqoriyasina daxildir.

- Qiymatlondirmonin digor ndvlori (masalon, mohkoma {i¢iin qiymoat) mogsadindon asili
olaraq miivafiq baza ilo aparilir. Hor halda, qiymotlondirms hesabatinda istifads olunan
baza (bazar, likvid, sigorta vo s.) agiq gostorilmali vo onun se¢iminin asaslandirmasi
verilmolidir.

Aktivin vaziyyatinin qiymats tosiri

Yeni alinmig, lakin istismar olunmamis vo anbarda saxlanilan avadanliglarin doyori, adoton,
bazar vo ya ovozetmo doyarine yaxin olur. Lakin bels aktivlorin texnoloji cohatdon kéhnolmasi
ehtimali nozoro alinmalidir.

Istismar olunmus, lakin hazirda anbarda saxlanilan aktivler IAS 36 baximindan potensial
doyorsizlosmo gostoricisi hesab olunur. Aktiv istismarda olduqda iso onun faydali xidmot
miiddoti, texniki voziyyaoti vo bazar uygunlugu qiymatlondirmonin asas amillorino ¢evrilir.

Dasinar amlakin voziyyati IFRS baximindan qiymatlondirmonin naticasina ciddi tasir gostarir.
Yeni alinmis, lakin faktiki olaraq istismar olunmamis vo anbarda saxlanilan aktivlor, adoton
IAS 16 corgivasindo osas vosait kimi tanmir. Lakin ogor bu aktivlor satis mogsadilo
alimmigdirsa, IAS 2-nin tolablorine uygun olaraq ehtiyat kimi qiymatlondirilo bilor. Bu halda
qiymatlondirmads xalis reallasdirila bilon doyar anlayis1 6n plana ¢ixir.

Istismar olunmus, lakin hazirda anbarda saxlanilan aktivlar potensial doyarsizlosmo gdstaricisi
dasiyir. Belo hallarda IAS 36-nin toloblorine uygun olaraq doyersizlogsmo testi aparilmali vo
aktivin borpa olunan mablogi miioyyan edilmolidir. Aktiv istismarda olduqda iso onun faydali
xidmot miiddsti, amortizasiya siyasoti vo texniki voziyyoti qiymotlondirmonin osas
elementlorina gevrilir.

Qiymoatlondirmo yanagmalar1 vo metodlari

Masin, mexanizm vo avadanliglarin qiymatlondirilmasinds yanagma vo metodlarin segilmasi
vo totbiqi Beynolxalq Qiymatlondirmo Standartlar1 Surasi torafindon qobul edilmis IVS (IVS
2025) corgivasing, habelo Beynolxalq Maliyyo Hesabatlar1 Standartlart Surasi torofindon



miioyyon edilmis IFRS taloblorino uygun aparilmalidir. Qiymatlondirmo prosesi aktivin fiziki
mahiyyati, istismar xiisusiyyatlori, iqtisadi fayzdaliliq miiddeti, bazar dévriyyasi, texnoloji
saviyyasi vo maliyyo hesabatlarinda taninma mogsodi nozors alinmagla qurulur. Yanagmalarin
totbiqi ardicilligi va ¢okisi qiymoatlondirmo mogsadi, molumatlarin mévcudlugu vo etibarliligi,
eloca do aktiv lizro bazar istirak¢ilarinin davranig modeli ilo asaslandirilmalidir.

Bazar yanagmas1 masin, mexanizm vo avadanliglar iizro aktiv vo soffaf ikinci ol bazarlarinin
movecud oldugu hallarda iistiinliik toskil edir vo IVS-in “bazar istirak¢is1” anlayisina uygun
olarag, miiqayisali satis molumatlarina osaslanir. Bu yanagmada oxsar texniki-parametrli,
istehsalci, model, buraxilis ili, mohsuldarliq vo istismar voziyyati baximindan miigayiso edilo
bilon avadanliglar tizro faktiki omaliyyat qiymatlori tohlil edilir. Miiqayise zamani qiymatlora
texnoloji kohnolmo, fiziki asinma, komplektasiya forqlori, qurasdirma xorclori, logistika vo
bazar likvidliyi iizro diizolisler edilir. IFRS 13-iin odalatli doyar konsepsiyasina uygun olaraq,
bazar yanagmasi yalniz miisahido edilo bilon giris parametrlorino asaslandiqda birinci vo ya
ikinci soviyyali (Soviyys 1-2) giris molumatlart kimi gobul edils bilor vo bu hal maliyys
hesabatlarinda agiqlanmalidir.

Golir yanagmasi masin vo avadanligin miistoqil sokildo golir yaradan vo ya istehsal prosesindo
Olciilo bilon iqtisadi fayda tomin edon aktiv oldugu hallarda totbiq edilir. Bu yanasma
corcivosindo avadanligin istifadosi naticosinds oldo edilon olavo golir, xorclora gonast vo ya
istehsal giicliniin arttm1 monetar ifadodo qiymotlondirilir vo aktivin qalan faydali istismar
miiddoti iizra diskontlasdirilir. Diskont doracasinin miioyyan edilmosindo IFRS-in risko uygun
diskontlama talobloari, o ciimlodan texnoloji risk, istismar intensivliyi, texniki nasazliq ehtimal
vo bazar doyiskonliyi nozoro almir. Golir yanagmasi xiisusilo unikal vo ya ixtisaslagsmis
avadanliglar iigiin totbiq olunur vo bu halda istifado edilon prognozlarin osaslandirilmasi vo
hassasliq tohlili aparilmasi zoruri hesab edilir.

Xoarc yanagmasi magin, mexanizm vo avadanliglarin qiymatlondirilmesinds an genis totbiq
olunan yanasmalardan biridir vo xiisusilo bazar amaliyyatlarinin mohdud oldugu vo ya aktivin
ixtisaslagmig xarakter dasidigi hallarda asaslandirilmis notico verir. Bu yanagsma ¢argivosindo
aktivin cari tarixdo yenidon oaldo edilmasi vo ya barpasi iiglin tolob olunan xarclor miioyyon
edilir vo sonradan fiziki asinma, funksional kéhnalms vo iqtisadi kohnalma tizra diizalislor
aparilir. IVS-2 uygun olaraq burada “ovozetma doyari” vo ya “borpa doyari” anlayislari istifado
olunur vo IFRS baximindan bu yanasma osas vosaitlorin ilkin tanmmasi, yenidon
qiymatlondirmo modeli vo ya odalotli doyor Olcliimii zamani totbiq oluna bilor. Xorc
yanasmasinin totbiqi zamani izafi ¢okilmis xorclorin doyors daxil edilmomaosi vo yalniz bazar
istirak¢isinin rasional davranisina uygun xoarclorin nozors alinmasi vacibdir.

Yanasmalarin se¢imi vo yekun doyorin miioyyan edilmosi zaman1 IVS-in pesokar miihakima
prinsipi osas gotiiriiliir. Qiymatlondirici har bir yanagmanin naticasini ayri-ayriligda tohlil edir,
onlarin etibarliliq deracesini va bazar realligina uygunlugunu qiymatlondirir vo yekun naticoni
osaslandirilmis sokildo formalasdirir. IFRS tolobloring uygun olarag, totbiq edilon yanasmalar,
osas forziyyolor, istifado edilon molumat monbolori vo geyri-miioyyonliklor maliyyo
hesabatlarinda agiqlanmali, xiisusilo adaloatli doyorin Olgiilmosi zamani istifado edilon giris
parametrlorinin soviyyasi vo hassasligi gostorilmolidir. Bu yanasma masin, mexanizm vo
avadanliqlarin qiymotlondirilmesinds soffafliq, miiqayisalilik vo beynslxalq standartlara
uygunlugun tomin olunmasina xidmaot edir.



Masin, mexanizm vo avadanliglarin qiymotlondirilmosindo asinma, kohnolmo vo
doyarsizlogmo

Fiziki aginma: Avadanligin normal istismari zamani yarana bilocok mexaniki xosarot vo
kicilmolordir. Bu, materiallarin siirtinmo, korroziya, stres vo digor fiziki amillorin tosiri
noticasindo bag verir. Beynolxalq maliyya hesabati standartina (IAS 16) goro, amortizasiya —
aktivin mobloginin faydali dmrii orzindo sistemli sokildo bolgiisiidiir. iki osas hesablanma
metodu var:

- Yas—Omiir metodu:

Har il eyni mablogdo amortizasiya gotiiriiliir. Hesablamada (9sli dayer — Qaliq dayar)
/ Istismar miiddeti (il) diisturundan istifado olunur. Masalon, alindig1 zaman doyori
100,000 AZN, qaliq doyari 10,000 AZN olan bir magin tg¢iin 10 illik faydali 6miir
gotiiriilorsa, har il (100,000-10,000)/10 = 9,000 AZN amortizasiya hesablanacaq. Bu
metod aktivin faydali dmrii boyu sabit azalmani gostorir (agor qaliq doyar dayismirss,
“sabit xott” amortizasiyasi alda edilir).

—  [stismar vahidlori metodu:

Amortizasiya aktivin faktiki istifadosino goro miioyyanlogdirilir. Diistur (Osli doyor —
Qaliq doyer) x (Istifado olunan vahidlorin say1r / Gozlonilon {imumi vahidlor)
soklindodir. Mosolon, bir sonaye generatorunun Omrii boyunca 1,000,000 saat
isloyacayi prognozlagdirilirsa vo bu il 100,000 saat istifado edilibse, amortizasiya
(100,000-10,000) x (100,000/1,000,000) = 9,000 AZN olacaq. Bu iisul aktivin istifado
soviyyosino uygun amortizasiyant tomin edir — istehsal vo ya islomo artdigca
amortizasiya da artir. Qeyd: IFRS 16 da birbasa yasillig vo ya istifado vahidlori
metodlar1 daxil olmagla bir sira amortizasiya metodlarinin gobul olundugunu bildirir.

Foaliyyotdo olan agir avadanliq niimunasi (mas., okingilik texnikasi). Fiziki aginma bu ciir
magsinlarin istismar1 zamani bag veron mexaniki zodslonmolori ohats edir.

Funksional kéhnalma: Avadanliq yenilori ilo miiqayisodo daxili cohotdon daha az effektiv vo
ya islok oldugu zaman yaranir. Belo avadanliq texnoloji cohoatdon gerido qalir vo ya enerji
somaroasizliyi sobobindon daha yiiksok xorclorle isloyir. Masolon, yeni nasil CNC maginlar
daha yiiksok siiratdo isloyir, az enerji sorf edir vo daha uzun fasilo vaxta malikdir — kohno
modellar iso daha ¢ox elektrik istifado edir vo daha tez-tez tomir tolob edir. Enerji somorosizliyi:
Ko6hno miiharriklor, nozarat sistemlori vo kompressorlar miiasir ekvivalentlora nisboton 30—
50% daha cox enerji sorf eds bilor (yoni, illik enerji xorclori dofalorlo coxala bilor). Yeni
texnologiyali avadanliqla miiqayisado kohno cihazin iso gedon vo nasazliq xorclori do
yiiksokdir. Texnoloji geri qalma: Masalon, bir poliqraf avadanligi kohna tortibatlara malikdirso,
yeni dizaynlar daha inco, qonaotcil vo avtomatlagdirilmig proseslor toklif edir. Yeni models
kegmomok funksional kdhnalmays sabab olur vo naticods avadanligin doyeri diisiir.

Iqtisadi kohnolma: Avadanligdan konar xarici soboblordon yaranan doyar itkisidir. Belo
amilloro bazar tolobinin azalmasi, hokumot gaydalarinin doyismosi vo ya sahoado global
tendensiyalardaki doyisikliklor daxildir. Masolon, agor bir malin istehsalina olan tolobat
azalirsa (mas., artiq rogomsal texnologiyalar film fotoskopyasimi ovoz etdikdo kohno
fotografiya aparatlarinin istehsali dayanir), homin texnologiya iizra avadanligin dayari koskin
azalar. Yaxud Cevrilis (CARB) kimi katalitik standartlar sobabindon kdhno dizel miihorrikli



texnika istifadodon ¢ixarila bilor. Bazar tolobinin azalmasi: Konkret bir sonaye iigiin alicilarin
istiinliiyli doyisdikdo (maes., kéhnolmis istehsal proseslorino kegdikdo), bu sahoado istifado
olunan masinlarin bazar doyoeri diisiir. Istehsalin dayandiriimasi: ©gor zavod baglanirsa vo ya
istehsal proqrami doyisirse, artiq istifade edilmoyon avadanliq dayaersizlosir. Masalon,
elektronika komponentlari istehsali dayanan fabrikdoki montaj xotlori “slde qalan kagiz”
sayilir.

IAS 361izra doyarsizlosmo: Beynolxalq Maliyys Hesabati Standartlar1 (IAS 36) aktivin dasinan
(biidcodoki) doyorinin onun borpa olunan doyorindon artiq oldugu hallarda doyarsizlosmo
itirimi tolob edir. Borpa olunan mablog — aktivin satis xarclori ¢ixilmis adaloatli doyari ilo istifado
doyori arasindan bdyiik olandir. Yoni, forz edok ki, bir avadanligin dasiyict doyori
100,000 AZN-dir, onun satis xorclori c¢ixildigdan sonra qiymoti 80,000 AZN, golocok
istifadodon oldo edocayi nagd pul axinlarinin indiki doyari iso 90,000 AZN toskil edir. Belo
halda barpa olunan mablog 90,000 AZN (daha bdyiik oldugu ii¢lin) hesablanir. Dasiyic1 doyor
(100,000 AZN) bu moblogdon (90,000 AZN) cox oldugundan 10,000 AZN doysrindo
doyarsizlogsma itirimi taninmalidir.

Boyiik sonaye avadanligi niimunosi. Hom bu ciir avadanligin amortizasiyasi, hom do onun
IAS 36 iizro barpa olunan doyarinin hesablanmasi miihiim rol oynayir.

Satis xorclori ¢ixilmis adalotli doyor: Bu, aktivin bazar soraitindo saglam satisdan sonra oldo
olunacaq moblogidir. Burada satigla bagli hiiquqi xidmotlor, gomriik riisumlari, sokiintii
xorclori kimi birbasa xorclor ¢ixilir. Istifado doyeri: Aktivin golocokdo gotiracayi nagd pul
axinlarinin bu giinkii doyorins uygundur. Burada nagd golir-gatirisi, omaliyyat xarclori, diskont
daracasi, risk faizi vo digor iqtisadi faktorlar nazors alinir. IAS 36-a gore biitiin bu mogamlar
qiymatlondiricilerin yoxlamali oldugu vacib gostoricilordir.

Sonaye avadanligi (mosalon, kompressor, CNC dozgahi, istehsal xatti, turbin va s.) lizorindon,
real giymatlondirma hesabatinda istifads edils bilon texniki-praktik niimuna: Tutaq ki, bir vintli
kompressor aqreqat1 2025-ci ildo 150,000 AZN-o alinib vo 15 illik dmiire malikdir. Forz edok
ki, qaliq doyori 15,000 AZN gotiriiliir. Yag—0miir metoduna gors illik amortizasiya (150,000—
15,000)/15 = 9,000 AZN olacaq. Istismar vahidlori metoduna misal — kompressoru émrii boyu
1,000,000 saat islomak ii¢iin dizayn ediblor vo indiyadok 200,000 saat islonib. Bels halda cari
ilin amortizasiyast (150,000-15,000) x (200,000/1,000,000) = 27,000 AZN soviyyasindo
olacaq.

Forz edok ki, indiyadok ham bu kompressor, ham do biitlin ona aid xammal qgabiliyyati satilir.
Onun cari dastyict doyari 100,000 AZN, odalatli bazar doyeri (satis xorclori ¢ixdigdan sonra)
70,000 AZN, golocokdas istifado doyori (indiki nagd axinlar) iso 85,000 AZN-dir. Boarpa olunan
moblog 85,000 AZN (¢linki odalatli satis qiymotindon yiiksokdir) olur vo dasiyict doyordon
15,000 AZN boyiikdiir. Noticado 15,000 AZN doyarinds doyarsizlogsma itkisi taninmalidir. Bu
clir hesablama IAS 36 normalarina tam uygundur.

Xiilasa: Avadanliq qiymatlondirilmesinds fiziki aginma istismara goro, funksional kéhnalma
texniki yeniliklora goro, iqtisadi kohnalmas iso bazar-ixrac sortlorine goro doyar itkisi yaradir.
Hesablama zamani miivafiq metodlardan (yas-Omiir, istismar vahidlori) istifado olunmali,
homginin IAS 36-nin toloblorine goro aktivlorin barpa olunan doyori miioyyanlosdirilmalidir.
Bu ciir yanagma pesokar giymstlondiricilor vo maliyys hesabati {iclin uygundur, ¢linki hom



amortizasiya, hom do potensial doyarsizlogsmo itkilori obyektiv sokildo oks etdirilir (forqli
monbolors asason).

Qiymaoatlondirmo prosesinin morhalalori

Qiymotlondirmas isinin asas morhololori asagidaki kimidir:

1.

Tapsirigin doqiglosdirilmasi: Qiymatlondirmonin maqgsadi, tarixi, baza novii, hesabatin
istifadogisi vo hesabat miiddoti miigavils sortlorinds konkretlosdirilir. Qiymaotlondirmo
sortlori vo mohdudiyyatlori (mss., aldo olunan molumatin mohdudlugu) aydin tosbit
edilmolidir.

Obyektin identifikasiyas: vo analizi: Miisahido olunan obyektin modeli, istehsalgisi,
texniki gostoricilari, istehsal tarixi vo s. dyronilir. Texniki pasport, istehsalci kataloqu
vo istismar sonadlori incolonir. Obyektin névii (mos., mexaniki masin, elektrik
generasiya qurgusu vo s.) tosbit edilir.

Olgmo vo yoxlama: Qiymotlondirici obyekto baxis kegirir, onun fiziki vaziyyati,
istismar hogigoti, istismar miiddati, texniki voziyyatino qiymaot verir. Hor hans1 defekt,
osyadaki korroziya vo ya basqa amortizasiya slamotlori miioyyon edilir. Bu moarholodo
obyektin miivafiq is soraiti vo tohliikesizlik toloblorine uygunlugu da yoxlanilir.

Bazar vo miihitin tohlili: Otrafdaki bazar goraiti arasdirilir. Oxsar dasinar omlaklarin
son satig qiymaotlori, bazar tokliflori vo tendensiyalar tohlil edilir. Iqtisadi miihit
(inflyasiya, faiz daracalari va s.), sovdelogsma ganunvericiliyi vo texniki innovasiyalar
qiymoto tosir edon amillor kimi nozoro alinir. Eyni zamanda bazar molumatlarinin
monboalori (satis tokliflori, harrac noticolori, idxal-xaric statistikast va s.) qeyd edilir.
(Qeyd: yenilonmis IVS-lorde molumatlarin manbalarinin keyfiyyati vo se¢ilmasi xiisusi
onom dastyir.)

Hesablamalarin aparilmasi: Se¢ilmis yanagmaya osason konkret iisul vo alqoritmlor
totbiq olunur. Bazar yanagsmasinda analoji miiqayise naticalari; golir yanasmasinda pul
axint modellori (diskontlagdirilmis nagd golirlor); xorc yanasmasinda ovozgilik xorclori
vo amortizasiya formullar1 ilo hesabat aparilir. Hor bir yanagmanin naticasi ayrica
hesablanir.

Daoyerin miisyyan edilmasi: Olde olunan forqli yanagma iizro qiymot gostoricilori
miiqayisa edilorok montiqli hall aparilir. ©gor bir ne¢o yanasma totbiq olunubsa, uygun
cokilor vo ekspertiza noticosindo yekun odalotli doyor (vo ya qiymot diapazonu)
mioyyon edilir. Qiymatlondirma noticasi hesabatin tarixi voziyysto asaslanir.

Hesabatin hazirlanmasi: Yekun notico, totbiq olunan metodlarin asaslandirilmasi va
biitiin zoruri molumatlar qiymoatlondirmo hesabatinda sonodlosdirilir. Hesabat
strukturlagdirilmig sokildo togkil olunur vo hesabat¢cinin professional maosuliyyati
gar¢ivasinda tortib edilir.



Hesabatin tarkibi va talablori

Qiymatlondirms hesabat1 agagidaki asas bolmalari ohato etmolidir:

Qiymoatlondirmonin moqsadi vo giris: Tapsirigin mogsadi, bazasi (odalotli doyoar,
likvidasiya doyoari, avozcilik doyari va s.) vo hesabatin kim {i¢iin hazirlandig1 gostorilir.
Homg¢inin qiymotlondirms tarixi vo odalatli doyorin qiivvads oldugu miiddat qeyd
olunmalidir.

Obyektin tosviri: Qiymatlondirilon dasinar amlakin tam tosviri verilir (kateqoriya,
model, texniki gdstoricilar, istehsalginin adi, istehsal ili, texniki pasport molumatlari,
cari vaziyyat vo s.). Lazim oldugda obyektin fotosokillori vo digor vizual materiallar
olave olunur.

Qiymat bazasi vo yanagma/metodlar: Toyin edilmis baza (mas., odalotli doyar, sohm
bazar1 doyeri, likvidasiya doyeri vo s.) acgiq sokildo gostorilir. Istifado olunan
giymotlondirmo yanasmalar1 vo iisullar (mas., miigayisoali bazar analizi, golir axin
metodu, xorc metodu) detalli sokildo izah edilir. Hor bir metodun segilmo
osaslandirmasi verilir vo metodlarin tatbiqi zamani istifads olunan forziyyaslar agiqlanir.

Molumatlarin monbolori: Qiymoatlondirmo zamani istifado olunan bazar molumatlari,
miiqavilolor, texniki spesifikasiyalar, istehsal vo bazar statistikasinin monbalori
gostarilir. Masolon, satis miiqavilolori, elani, istehsal¢1 kataloqu, ke¢mis ekspert
hesabatlari, indekslor vo s. Biitiin molumatlar etibarli monbalordon gétiiriilmalidir.

Hesablamalarin va naticolorin togdimati: Hor bir yanasma {lizro aparilmis hesablamalar
(masalon, analoji miiqayiso, endirilmis nagd axin, avazgilik xarclori) codvallor vo ya
formul goklindo gosterilir. Natico olaraq oldo edilmis qiymot araligi vo ya konkret
mablog toqdim edilir. Qiymot diapazonu olduqda, on uygun qiymst bu diapazona
osaslanaraq secilir. Qiymotlondirmo naticosi montiqi hesablanmig odaloatli doyar kimi
yekunlagdirilir.

Risklor vo sortlor: Qiymsotlondirmo zamani mohdudiyyatlor vo geyri-miioyyonliklor
(molumat ¢atismazligi, bazar geyri-sabitliyi, geyri-maddi amillor) nozors alinir vo qeyd
edilir. Hor hansi mohdud sortlo (mosoalon, texniki yoxlamanin tam aparilmamasi)
qiymatlondirms aparilibsa, bu risklor hesabatda oks olunmalidir.

Pesokar molumatlar: Hesabat qiymatlondirici va ya qiymotlondirma sirkoti torafindon
rosmi imzalanmali, qiymotlondiricinin adi, lisenziya/sertifikat nomrasi vo olage
molumatlar1 daxil edilmalidir. Eyni zamanda hesabatin qanuni qiivvesi, standartlara va
qanunvericiliya uygun hazirlandig1 qeyd olunmalidir. Xiisusils, IFRS 13 talabins uygun
olarag odalotli doyor Ol¢iimlorino dair miivafiq agiglama vo osaslandirmalar
verilmalidir.

Biitiin bu toloblor “Qiymoatlondirmo Foaliyyoti haqqinda” ganunvericiliyin vo beynolxalq
standartlarin 6hdsliklorini yerina yetirmoli, qiymotlondirici pesokar etik prinsiplorino
(miistoqillik, obyektivlik, moxfilik) uygun olmalidir. Naticods, bu metodologiya palata
tizvlorino dasmar amlakin giymatlondirilmasini vahid prinsiplor asasinda, hom beynalxalq,
ham da yerli talablora cavab veran sokilde aparmaq imkani verir.



Monbolor: Beynolxalq Qiymatlondirmo Standartlar1 (IVS 2025), IFRS 13 vo olagoali IFRS
sanadlori, Azorbaycan Respublikasinin “Qiymatlondirme faaliyysti haqqinda” ganunu



