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1. Umumi miiddoalar

1.1. Magsad va senadin xiisusi rolu

Bu Metodologiya diskont doracasinin v kapitallagdirma amsalinin miisyyan edilmasi qaydasini tasbit
edir. Senad diger Metodologiyalardan bir cohatls forglonir: o, obyekt vo ya magsad iizro deyil, kosison
metodoloji mévzu iizra hazirlanmigdir. Diskont doracasi bir nego Metodologiyanin torkib elementidir vo
onlarin heg birinds tam agila bilmezdi — ¢iinki qaydalar eyni olmalidir.

Metodologiya Hans1 bolmosi bu sonodo asaslanir
Miiassisalar 5-ci bolma — diskont daracasi (KOCD, kapitalin doyari, spesifik risk)
Qeyri-maddi omlak Aktivin haqqi tiglin galirlilik deracalari, obyektin risk saviyyasi
Daginmaz amlak 7-ci bolmoa — kapitallagdirma amsali vo DPA-da diskont daracasi
Torpaq sahalori 9-cu bolmo — torpaq kapitallagdirma smsali
Bioloji aktivler 7.4 — diskont dearacasi va riskin harada nazars alinmasi
Tobii sorvotlor 6.5 — morholo riski vo ehtiyat kateqoriyasi riski
Borclar vo ehtiyatlar 4.4 va 6-c1 bdlmo — kredit riski vo borcun dayari
Maliyys.hesabathh@ IAS 36 tizrs vergidon avvalki doraco
boaladgisi

Sonadin praktik funksiyasi: Yuxaridaki yeddi Metodologiyanin miivafiq bolmalari bu senads istinad
edir. Onlar bu sonad olmadan tam islomirdi — qiymatlondirici «bu doraconi haradan gotiiriim» sualina cavab
tapmirdi. Bu Metodologiya hamin cavabi verir.

1.2. Ragamlar bu sanadds yoxdur

Risksiz daracs, bazar risk miikafati, 6lks riski vo digoer gostericiler dovri olaraq dayisir. Onlar bu sonads
yazilsaydi, giris moalumatlar1 hor ay doyisdiyindon senad bir neg¢o ayda kohnolordi. Buna gore sonad
proseduru vo monbani tosbit edir. Konkret rogomlor Palatanin dévri buraxilisi ilo verilir.

Bu sonad Dovri buraxilis
Hans1 komponentlardan ibaratdir Har komponentin cari komiyyati
Hor komponent hanst manbadon gétiiriiliir Manbanin son buraxiliginin gostaricisi
Hans1 uygunluq qaydalar totbiq edilir Tatbiq tarixi va qiivvads olma miiddati
Diapazonlar necs asaslandirilir Sahas iizro miisahids olunan diapazonlar
No agiglanmalidir —

Dovri buraxilis riibliik hazirlanir ve Palatanin méveud indeks isi ils eyni tagvimda ¢ixarilir. Buraxilisda
gostorilon komiyyatlor tovsiys xarakteri dasiyir: qiymotlondirici onlardan keonara ¢ixa bilor, lakin konara
¢ixmani hesabatda asaslandirmalidir.

1.3. Tatbiq dairasi

Metodologiya golir yanagmasinin totbiq edildiyi biitlin tapsiriglara samil edilir. Homginin xorc
yanagmasinda funksional kéhnolmanin (artiq amsliyyat xarci) vo zararin hesablanmasinda golocak axinlarin
cari doyara gotirilmosi hallarinda totbiq olunur.
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1.4. ©sas normativ istinadlar
“Qiymatlondirms foaliyysti haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (8 dekabr 2023-cii il)
— Milli Qiymatlondirms Standartlart — MQS 1 (9-cu bolmo), 11, 13, 14, 15, 16, 24
— Beynolxalq Qiymatlondirme Standartlar1 — MQS 1 il istinad edilon redaksiya
— IAS 36 — istifads dayarinds vergiden avvalki daracs talabi
— Azorbaycan Respublikasinin Markazi Bankinin statistik buraxilislari

— Palatanin diskont doracasi gostaricilari iizra dovri buraxilisi

2. Bes uygunluq qaydas1

Diskont deracasi tak basina diizgiin va ya sohv olmur. O, yalniz pul axini ils birlikde qiymatlondirilir.
Asagidaki bes gayda bu sonadin on vacib hissosidir vo biitiin hesablamalarda yoxlanilir.

Qayda 1. Pul axini ilo doraconin uygunlugu

Pul axim Daraca Notica

Kapitalin orta ¢akili doyari

Biitiin kapitala sarbast pul axini Miiassisa dayari

(KOCD)
Kapitala sarbast pul axini Kapitalin dayari (Kc) Kapital doyoari
Xalis amoaliyyat galiri Kapitallagdirma amsali (R) Obyektin dayari

Aktivin risk saviyyasine uygun

Vergidan sonra royalti
g y daraca

Qeyri-maddi aktivin doyeri

Borc tizro 6doniglor Tolob olunan galirlilik (y) Borc alatinin doyari

On agir sohv: Biitlin kapitala axindan faiz 6donislorinin ¢ixilmasi va eyni zamanda KOCD-un tatbigi.
Borcun tasiri bu halda iki dofs nazars alimir. Biitiin kapitala sorbast axin faiz 6denislorini ehtiva etmir —
borcun tosiri yalniz deracadadir.

Qayda 2. Valyuta uygunlugu

Pul axin1 hans1 valyutadadirsa, doraco do homin valyutaya uygun olmalidir. Uygunsuzluq iki formada
bag verir va hoar ikisi naticoni sistematik tohrif edir.

Sohv variant Naticasi Diizgiin variant

Manat risksiz doracasi (6lko riski
onda artiq var) vo ya inflyasiya
forqi ilo gevirmo

Manatda pul axin1 + xarici valyuta | Mazonnos gozlontisi ikiqat
risksiz daracasi + 6lka riski nazara alinir

Xarici valyutada pul axin1 + manat | Mazonno gozlontisi torsino | Xarici valyuta risksiz deracasi +
risksiz dorocosi totbiq olunur Olko riski

Valyutalar arasinda ¢evirmo aparilirsa, iisul (inflyasiya forqi vo ya faiz deracesi pariteti) vo istifado
edilon gostaricilor hesabatda agiq gostarilir.
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Qayda 3. Nominal vo real uygunlugu
Nominal pul axinina nominal daracs, real pul axinina real daracs totbiq edilir.
(1 + nominal daraca) = (1 + real daraca) x (1 + inflyasiya)

Cevirmo sads ¢ixma il aparilmir — diistur tam formada totbiq edilir. Asag: inflyasiya soraitinds forq
kicikdir, yiiksok inflyasiyada iso shomiyyatlidir.

Qayda 4. Vergi mévqeyinin uygunlugu

Olgmo Pul axim1 Daraca
Umumi qiymotlondirmoa praktikast Vergidon sonra Vergidon sonra
Istifado doyari (IAS 36) VERGIDON ©OVVOL VERGIDON 8VVOL
Qeyri-maddi aktivloer (IFRS 3 {izro) Vergidon sonra Vergidon sonra

IAS 36-nin texniki tolasi: Vergidon sonraki deracadon vergidon avvalking kegid vergi doracasinin sada
olavasi ilo aparilmir. Diizgilin tisul — vergidon sonraki modelin naticesini saxlayan implisit dsracenin
hesablanmasidir. Tatbiq edilon iisul hesabatda gosterilir.

Qayda 5. Risk yalniz bir yerda

Haor risk ya pul axininda, ya diskont deracasinds nozsrs alinir — har ikisinds eyni vaxtda yox.

Risk novi Harada nazoro alinir Sabab

Statistik, prognozlasdirila bilon

(6liim, itki, bosluq) Pul axiinda Olgiils bilir va gozlonilondir
Gostaricilarin normal Pul axininda (orta gostorici + Bazar istirakgisi ti¢lin
doyiskonliyi hassasliq) gdzlonilondir

Nadir va prognozlasdirila

Fovgelads hadisa riski Diskont daracasinde .
bilmoz

Obyekto xas sistematik olmayan | Diskont doracasindo (spesifik

risk miikafat) Komiyyatlo dl¢iilo bilmir

Qiymat doayiskanliyi Daracads va ya ssenari tohlilinds | Se¢im asaslandirilir

Secilmis qayda hesabatda gostorilir. Praktik yanasma: komiyyatlo dl¢iilo bilon riskler pul axininda,
0Ol¢iile bilmoayanlar deracada.

3. Risksiz daraca

3.1. Anlayis

Risksiz doraca defolt riski olmayan sayilan alotin galirliyidir. Praktikada dovlstin 6z valyutasinda
buraxdig1 qiymatli kagizlarin golirliyi qobul edilir.

3.2. Iki yol
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Yol Baza Olko riski No vaxt uygundur

Pul axin1 manatdadir vo
uygun miiddatli buraxilis

Azorbaycan Respublikasinin

Milli dovlat qiymatli kagizlarin DAXILDIR —

ayrica alava edilmir

golirliyi (manat) movcuddur

.Inl.ﬂsaf etmis bazgrlp fiovl?t AYRICA SLAVO Pul aximi xarici .
Beynolxalq istigrazlarimin golirliyi (miivafiq EDILIR valyutadadir vo ya milli

valyutada) bazarda uygun alot yoxdur

On ¢ox rast galinon milli sashv: Milli yol secilir (manat, AR dévlat istiqrazlari), sonra iizerine 6lko riski
miikafat1 slavo edilir. Bu, ikiqat hesablamadir — milli dovlet istigrazinin golirliyi 6lks riskini onsuz da
ehtiva edir. Olko riski YALNIZ beynolxalq yolda slave olunur.

3.3. Miiddat uygunlugu
Risksiz doraco pul axininin miiddetine uygun buraxiligdan gotiiriiliir.

— uzunmiiddoatli aktivlor (dasinmaz omlak, miiossiso, tobii sarvatlor) — moévcud on uzun miiddotli
buraxilis,

— orta miiddstli aktivler (avadanliq, nogliyyat) — 3—7 illik buraxilislar,
— qisamiiddatli toloblor — bir illik vo daha qisa buraxilislar,

— miiddat uygun golmirsa, on yaxin buraxilig gotiiriiliir va forq hesabatda qeyd edilir.

3.4. Milli bazarin mohdudiyyati

Azorbaycan Respublikasinda dovlat gqiymetli kagizlar1 bazari mohduddur: buraxilislar seyrok, miiddst
cesidi dar, ikinci bazarda likvidlik asagi ola bilar.

Bu soraitds tolob olunanlar: istifade edilon buraxilisin ndmrasi, tarixi, miiddati vo golirliyi hesabatda
gostarilir, buraxilisgin likvidliyi qiymetlondirilir, uygun buraxilis yoxdursa, beynolxalq yola kecid
osaslandirilir vo valyuta uygunlugu tomin edilir.

4. Bazar risk miikafat1 va 6lko riski

4.1. Bazar risk mukafati

Bazar risk miikafati investorun risksiz alatden artiq tolob etdiyi golirlilikdir. O, milli bazardan ¢ixarila
bilmir — bunun {i¢iin uzun tarixg¢ali vo likvid sohm bazar1 tolob olunur.

Buna goro inkisaf etmis bazarin uzunmiiddotli gostoricisi baza kimi gotiiriilir. Monbonin adi,
hesablama dovrii vo hesablama tisulu (arifmetik vo ya hondasi orta) hesabatda gostorilir. Palatanin dovri
buraxiliginda tovsiyo olunan monbo vo gostarici verilir.

4.2. Olko riski miikafati

Olko riski miikafati yalmz beynalxalq yolda (3.2) totbiq edilir. Miioyyan edilms iisullar1:

Usul Qaydas1 Qeyd

AR-in xarici valyutada buraxilmis istiqrazinin
Suveren spred golirliyi minus eyni miiddotli inkisaf etmis
bazar istiqrazinin golirliyi

On birbasa {isul, buraxiligin
likvidliyi yoxlanilir
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Usul Qaydas1 Qeyd

Buraxilis olmadiqda, manba

Reyting osasli spred Suveren reytinge uygun defolt spredi abstorilir

Kapital ti¢ilin daha yiiksak
natica verir, tatbiqi
osaslandirilir

Doyiskonlik diizalisi Spred x (sohm bazarinin doyiskonliyi +
ilo istiqraz bazariin doyiskonliyi)

Secilmis iisul vo notico hesabatda gostorilir. Ugiincii iisul totbiq edilirsa, doyiskonlik nisbatinin
monbayi ayrica verilir.
4.3. Olko riskinin ikigat hesablanmamasi

Olko riski asagidaki hallarda artiq nozors alinmis sayilir vo tokrar olave edilmir:

— risksiz deraco milli yolla (manat, AR buraxiliglar) gotiiriiliibse,
— saho betasi artiq 6lko iizrs diizaldilmis gostaricidirss,
— pul axim1 prognozunda 6lkos riski ssenari soklinds nazors alinibsa,

— miiqayiso edilon analoglar eyni 6lks bazarindan gétiiriiliibso (bazar yanagmasinda).

5. Saho riski omsali (beta)

5.1. Anlay1s vo monba

Beta omsal1 aktivin golirliyinin bazarin golirliyi ilo birlikde doyismo dorocasini oks etdirir. Milli sohm
bazarinin mohdudlugu sebobinden Azarbaycan iizrs beta hesablana bilmir — beynolxalq saha gostericilari
baza kimi gotiiriilir.

Hesabatda gostorilir: monbonin adi vo buraxilis tarixi, hansi saho seg¢ilib vo niys, niimunoys daxil olan
miiassisalarin say1, borcsuzlagdirilmis (unlevered), yoxsa borclu (levered) gostarici oldugu.
5.2. Kapital strukturuna gora diizalis

Saho betasi niimunadoki miisssisalorin orta bore yiikiinii oks etdirir. Qiymatlondirilon obyektin borc
strukturu forqlidirse, diizolis aparilir:

Bborclu = Bborcsuz x [1 + (1 — vergi daracasi) % (Borc + Kapital)]

Ardicilliq tolobi: manboden gotiiriilmiis gosterici borclu formadadirsa, avvalca borcsuzlasdirilir, sonra
hadof struktura gors yenidon borclandirilir. Har iki addimda istifads edilon bore/kapital nisbatlori gosterilir.

5.3. Beta totbiq edilmadiyi hallar

Beta yalniz kapital bazart modeli (CAPM) totbiq edildikds istifade olunur. Kumulyativ qurulus
iisulunda (7.3) beta yoxdur — risk komponentlori birbasa toplanir.

Dasinmaz omlak, ki¢ik miiassisalor vo gqeyri-maddi aktivlords praktikada kumulyativ qurulus daha ¢ox
totbiq edilir.

6. Olgii miikafati vo spesifik risk

6.1. Olcii miikafatt
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Kigik miisssisolor bdyiik miiossisalora nisbaton daha yiiksok golirlilik talob edir. Miikafat statistik
tadqiqatlara asaslanir vo avtomatik totbiq edilmir.

Talablar: istifads edilon tadqiqatin adi va dovrii gostarilir, miiessisenin hansi 6l¢ii qrupuna aid edildiyi
vo meyar (golir, aktivlor, kapital doyori) gostarilir, miikafat bir dofs totbiq edilir — spesifik risk miikafatinda
tokrar edilmir.

Ortiilmo riski: Olgii miikafat1 ilo spesifik risk miikafati arasinda ortiilma gox rast golinir. Kicik
miiossisaya xas olan bir ¢ox risk (idaraetms dorinliyinin azlig1, maliyyslasdirme imkanlarinin mohdudlugu)

Olcili miikafatinda artiq nozors alinib vo spesifik miikafata tokrar salinmamalidir.

6.2. Spesifik risk miikafati

Bu komponent an ¢ox sui-istifado edilon elementdir: asaslandirilmadan totbiq edildikde noticoni

istonilon istigamots aparmaga imkan verir. Buna goére ona an sart sonadlagdirmas tolobi qoyulur.

Dord talob

1) Miikafata daxil edilon har risk ayrica sadalanir — timumi “spesifik risk” sotri gabuledilmozdir,

2) Hoar risk tigiin obyektiv asas gdstarilir — sonad, gdstarici vo ya miisahido,

3) Hor risk iiclin kamiyyat va onun diapazon daxilindaki yeri asaslandirilir,

4) Digor komponentlords artiq nozars alinmais risk tokrar daxil edilmir.

Qabul edils bilan asaslar

Risk

Obyektiv gostarici

Miistori konsentrasiyasi

I1k ii¢ miistorinin golirdoki pay1

Tachizatgidan asililiq

Osas tochizatginin aliglardaki payi, alternativin movcudlugu

Acar soxsdon asililiq

Faaliyyastin konkret soxso bagliligi, avezedicinin olub-olmamasi

Mbohsul ¢esidinin darligi

Bir mahsulun galirdaki pay1

Maliyya hesabatliliginin
keyfiyyati

Audit aparilibmi, rayin ndvii, ugotun vaziyyati

Lisenziya va icazalorin miiddati

Qaliq miiddst, uzadilma praktikasi

Hiiqugi miibahisolor

Mohkoma islarinin say1 va potensial mablogi

Cografi konsentrasiya

Faaliyyastin bir orazide comlonmasi

Foaliyyat tarix¢asinin qisaligt

Foaliyyst miiddati, prognozlarin icra tarix¢asi

Aktivlarin kohnalma daracasi

Orta kohnalms faizi, investisiya ehtiyaci

Qobul edilmoyon osaslar

—  “bazar geyri-miioyyondir” — 06lko riskinds vo bazar miikafatinda artiq var,

— “saho risklidir” — saha betasinda artiq var,

—  “misassisa ki¢ikdir” — 6l¢li miikafatinda artiq var,

— “prognozda geyri-miioyyonlik var” — hassasliq tohlilinin predmetidir,

— osaslandirma olmadan verilmis yekun faiz.
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7. Kapitalin doayori

7.1. 1ki disul
Usul Qurulusu Na vaxt uygundur
Kapital bazar1 modeli Risksiz doraco + § % bazar risk miikafati + Saha betast méveuddur,
(CAPM) Olka riski + 6l¢ii miikafat1 + spesifik risk miiossiso nisboton boylikdiir
Risksiz doraco + bazar risk miikafat1 + saho | Beta al¢atmazdir, kigik
Kumulyativ qurulug riski + 6lka riski + 6l¢li miikafati + spesifik | miiossisalor, daginmaz amlak,
risk geyri-maddi aktivler

Hor iki tisulda komponentlor cadval soklinds, monba gostorilmakls verilir. Yalmiz yekun rogamin
gostarilmasi qobuledilmozdir.
7.2. CAPM diisturu
K. = Risksiz daraca +  x Bazar risk miikafati + Olko riski + Olg:ij miikafat1 + Spesifik risk
Olko riski risksiz doraca beynolxalq gétiiriildiikde olave edilir (3.2). Bozi praktikalarda 6lko riski beta
ila ¢akilanir — bels variant tatbiq edilirsa, tisul hesabatda gostarilir.
7.3. Kumulyativ qurulus

Komponentlor birbasa toplanir. Usulun iistiinlilyii seffafliqdadir: hor komponent ayrica gériiniir vo
miizakirs edils bilir. Catismazligi — komponentlor arasinda ortiilmas riski yiiksokdir.

Buna goro kumulyativ qurulug totbiq edildikde ortiilmo yoxlamasi (4.3 va 6.1) miitloq aparilir vo
naticasi hesabatda qeyd edilir.

8. Borcun dayari vo kapitalin orta ¢akili doyari

8.1. Borcun dayari

Borcun doyari miiassisonin bu giin calb eds bilacayi borcun deracesidir — faktiki moéveud kreditlorin
daracasi deyil.

Monba Qeyd

Miiossisonin cari kredit tokliflori On birbasa, sonadls tosdiglonir

Oxsar risk profiline malik miiassisalarin

) Saha va 0l¢i lizro miigayisa
borclanma daracasi ¢ qay

Bank sektorunun orta kredit doracalori Morkozi Bankin statistikasi, sektor vo miiddat {izro

Risksiz doraco + kredit riski spredi Reyting vo ya maliyya gostoricilori asasinda

Faktiki kredit giizostli vo ya bazardan yiiksok dorocslidirss, forq ayrica gostorilir. Giizostli kreditin
faydast KOCD-a deyil, ayrica doyar komponentina salinir.
8.2. Kapitalin orta ¢okili doyori
KOCD =W, x K.+ W dxK dx(1-—vergi doracasi)

Cakilor bazar doyorlari ilo vo ya saho tiglin saciyyavi hadof struktur esasinda gotiiriiliir — balans
doayarlari ila deyil. Se¢im hesabatda asaslandirilir.
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Dairavilik problemi: Kapitalin bazar doyori hesablamanin naticosidir, lakin ¢okilar {igiin avvalcadon
lazimdir. Praktik holl: hodof struktur gebul edilir vo ya iterativ hesablama aparilir. Totbiq edilon yol
gostorilir.

8.3. Vergi qalxani

Borcun doyari vergidon sonraki osasda gétiiriiliir — faiz xarclori vergitutma bazasim azaldir. Vergi
daracasi Vergi Macallasine uygun, giizest rejimi varsa miiddati va sortlari gostorilir.

Miisssisa zararls isloyirss vo vergi qalxanindan istifado eds bilmirss, bu, hesabatda geyd edilir vo
diizalis aparilir.

9. Kapitallasdirma omsali

9.1. Diskont daracasi ils slage
Kapitallagdirma amsal1 = Diskont doracasi — Uzunmiiddotli artim tempi

Diistur golir axin1 sabit templo artdiqda etibarlidir. Artim tempi diskont doracesins yaxinlasdiqda natico
geyri-sabit olur — bu halda kapitallasdirma totbiq edilmir, diskontlagdirma aparilir.

9.2. Ug iisul

Usul Qaydas1 Etibarliliq

Analoq obyektlorin galiri satig qiymatine
bo6liiniir, alinan amsallar uzlasdirilir

On yiiksok — bazardan

Bazar ekstraksiyasi birbasa cixarilir

Baglama (band of
investment)

Orta — kredit sortlori malum

Borc vo kapital komponentlorinin ¢okili ortasi oldugda

Asag1 — bazar molumati

Kumulyativ qurulus mohdud olduqda

Diskont deracasi qurulur, artim tempi ¢ixilir

Ardicilliq tolobi: Omsal hansi golir gostericisindon g¢ixarilibsa, eyni gostoriciya totbiq edilir.
Analoglarin goliri ovazetms ehtiyati ¢ixilmadan hesablanibsa, obyektin goliri do eyni qaydada
hesablanmalidir. Bu ardicilliq pozulduqda natica shomiyyatli doracads tohrif olunur.

9.3. Bazar ekstraksiyasinda sonadlagdirma

Hor analoq tizro gosterilir: satis qiymati va tarixi, xalis amsliyyat goliri vo onun hesablanma qaydasi,
alman omsal, obyektin xiisusiyyotlori. Analoglar arasindaki forq izah olunur vo uzlasdirma qaydasi
gostorilir.

10. Kapitalin barpasi

10.1. No vaxt daxil edilir

Kapitallasdirma omsali iki komponentdon ibaratdir: kapitala golirlilik vo kapitalin barpasi. ikincisi
yalniz mohdud &mrii olan aktivlors tatbiq edilir.

Aktiv Kapitalin barpast Sobab
Torpaq sahasi Daxil edilmir Torpaq kohnslmir va doyarini itirmir
Bina vo tikili Daxil edilir Mohdud iqtisadi 6miir
Magin vo avadanliq Daxil edilir Mohdud resurs
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Aktiv Kapitalin barpast Sabab
Qeyri-maddi aktiv Daxil edilir Mohdud faydali istifade miiddati
Tobii sarvat Ayrica hesablanmir Tiikenma pul axininda oks olunur
Miiddotsiz hiiquq Daxil edilmir Omiir mohdud deyil

Torpaq {igiin gati gayda: Torpaq kapitallagdirma omsalina kapitalin barpasi komponenti daxil edilmir.
Bu, torpaq amsalinin tikili obyektin omsalindan asagi olmasmin sababidir. Praktikada tez-tez unudulur vo
torpagin doyari sistematik asagi gostarilir.

10.2. Ug iisul
Usul Ehtimal1 Tatbiq
Diiz xatt (Rinq) Borpa moblagi faiz gotirmir Qisa qaliq 6miir, sads hallar
Aniiitet (Invud) Borpa mablagi eyni golirlilikla yenidon Sabit galir axini, uzun émiir
goyulur
Ehtiyat fondu (Hoskold) Borpa moblagi risksiz doraca ilo yenidon Riskli layiholor, ehtiyatli
qoyulur yanagma

Secilmis iisul vo qaliq iqtisadi émiir hesabatda gostorilir. Ug iisul shomiyyatli doracado farqli natico
verir — sec¢im asaslandiriimalidir.
10.3. Torpaq va tokmillagdirmalar {igiin ayrica amsal
Obyekt torpaq va tikiliden ibaratdirse, iimumi amsal iki komponentin ¢akili ortasi kimi qurula bilar:
R = Torpagin pay1 x R(torpaq) + Tikilinin pay1 x R(tikili)

Burada torpaq omsalina kapitalin barpasi daxil edilmir, tikili omsalina iso daxil edilir. Paylarin monboyi
gostarilir.

11. Obyekt {izro xiisusiyyotlor

Umumi qaydalar biitiin obyektlora samil edilir. Bu bdlmo hor Metodologiyaya xas alava taloblori verir.

11.1. Daginmaz amlak
— kapitallagdirma omsal1 iiglin bazar ekstraksiyasi {istiin iisuldur,
— omsal hans1 golir gdstoricisindon ¢ixarilibsa, eyni gostariciya tatbiq edilir,
— ovazetmo ehtiyatinin galirds olub-olmamasi analoglarla uzlasdirilir,
— kapitalin barpasi tikili komponentino daxildir,

— seqment lizra forqler (menzil, ofis, ticarat, anbar) ayrica gostorilir.

11.2. Torpaq sahslori
— kapitalin barpasi daxil edilmir,
— torpaq rentasi hansi asasda hesablanibsa, omsal eyni asasdan ¢ixarilir,
— qaliq iisulunda diskont doracasi inkisaf layihasinin riskini oks etdirir — torpagin deyil,

— kond tasarriifati torpaqlarinda saho riski ayrica komponentdir.
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11.3. Masin, avadanliq va nagliyyat

— qaliq resurs qisa olduguna gors prognoz dovrii mohduddur,

— golir yanagmasi icars asasinda totbiq edildikds daracs icars bazarmin riskini oks etdirir,

— texnoloji kéhnalma riski spesifik komponent kimi gostarilir.

11.4. Bioloji aktivler

Risk

Harada

Statistik 6lim va itki

Pul axininda

Mohsuldarligin normal dsyiskanliyi

Pul axininda

Epizootiya, tobii folakat

Diskont daracasinda

Mbohsul giymatlarinin dayiskanliyi

Daracads va ya ssenarida

Sigorta movcuddursa

Doracodo azalma + sigorta haqqi axinda

Real ifadado hesablama bu sahads tez-tez daha sabit natica verir — se¢im asaslandirilir.

11.5. Miassisalor

—  pul axminin novii deraconi miioyyan edir (Qayda 1),

11.6. Qeyri-maddi aktivler

kapital strukturunun paylar1 bazar deyari va ya hadof struktur iizrs,
terminal dovrds derace dayisdirile bilor — sabit voziyystds risk asagidir, doyisiklik asaslandirilir,

spesifik risk miikafati {i¢iin 6.2-nin dord tolobi tam totbiq edilir.

Qeyri-maddi aktivin riski bir qayda olaraq miiossisonin iimumi riskinden yiiksokdir — aktiv tokbagina

daha hassasdir va likvidliyi agagidir.

Aktiv

Daracanin saviyyasi

Dovriyya kapitali

On asagi

Osas vasaitlor

Asagi

Miiossisonin iimumi doracasi (KOCD)

Orta — istinad noqtosi

Omtao nisani, movcud texnologiya

KOCD-dan yuxar1

Miistori miinasibatlori

KOCD-dan yuxar1

Islonmado olan texnologiya

On yiiksok

Aktivin doracosi miiossisonin doroacosi ilo eyni gotiiriiliirse, bu, asaslandirilmalidir — adoton sohvdir.

11.7. Tabii sarvatlor

— layihanin marhalasi doaracays birbasa tosir edir — kasfiyyat morholasi ilo hasilat marhalasi miigayisa

edils bilmoaz,

— chtiyat kateqoriyasi riski ya deracads, ya pul axininda (ehtimalla ¢okilonmo) — har ikisinds yox,

— Dbaglanma 6hdasliklorinin diskont daracasi layihanin deracasindan farglidir vo adston agagidir,

— terminal dayar yoxdur — daracs tiikonma dovriine totbiq edilir.
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11.8. Borclar, tolablor vo dhdaliklor

— tolab ligiin doraca: risksiz + borclunun kredit riski + likvidlik miikafati,

— Ohdolik tiglin doraca se¢ilmis ehtimalindan asilidir — icra ehtimalinda borclunun kredit riski nozora
alinmur, 6tiirilmo ehtimalinda alinir,

— geyri-maliyyo 6hdsliklorinds risk miikafat1 ya axinda, ya dorocodo,

— Dborpa ehtimali axinda nozars alinibsa, doracays kredit riski slave edilmir.

12. Aktivin haqqi tigiin golirlilik deracalari

Qeyri-maddi omlak iizro Metodologiyanin artiq monfoot metodunda golir axinindan digor aktivlerin
haqq ¢ixilir. Bu b6lma homin haqqin doracolarini miioyyon edir.

12.1. Aktiv qruplari iizra

Aktiv

Talab olunan galirlilik

Baza

Dovriyya kapitali

Qisamiiddatli borclanma doracasi

Bank sektorunun qisamiiddotli kredit
doracalari

Osas vosaitlor (dasinmaz

Orta va uzunmuddatli borclanma

Tominath kredit daracalori

amlak) doracosi

Lizing vo ya tominatl kredit

Masin vo avadanliq doracesi

Lizing bazarinin gostaricilori

Isci heyati Kapitalin doyarins yaxin Otiiriilo bilmir, riski yiiksokdir

Digor geyri-maddi
aktivlor

Aktivin 6z risk saviyyasina

< 11.6-c1 bolma
uygun

12.2. Macburi yoxlama — aktivlorin ¢okili orta golirliliyi

Biitiin aktivlorin tolob olunan golirliliklorinin ¢okili ortasi
yaxin olmalidir.

milessisonin imumi doracasine (KOCD)

Y (Aktivin pay1 x Talob olunan galirliliyi) ~ KOCD

Bu yoxlama niys vacibdir: Forq shamiyyatlidirss, ya aktivlerin doyerlari, ya daracalori, ya da KOCD
sohvdir. Yoxlama alis qiymotinin boliisdiiriilmesi tapsiriqlarinda (IFRS 3) auditorun ilk tolob etdiyi
hesablamalardan biridir vo hesabatda cadval soklinds verilir.

12.3. Sonadlesdirmos

Hesabatda cadval verilir: hor aktiv qrupu, doyeri, pay1, tolob olunan golirliliyi, menbayi va ¢okili
tohfasi. Com sotrinds ¢okili orta vo KOCD ilo miigayiso gostorilir.

13. Milli kontekst vo manbalor

13.1. Azarbaycan bazariin dord mshdudiyyati

Mohdudiyyat Naticasi Praktik hall

Dovlat qiymatli
kagizlar1 bazar1 dardir

Uygun miiddatli risksiz doraco
tapilmaya bilor

On yaxin buraxilig + forqin qeyd edilmasi,
va ya beynolxalq yol
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Mohdudiyyat Naticasi Praktik hall

Sohm bazar likvid Milli beta va bazar risk miikafati e e o
+

deyil hesablana bilmir Beynolxalq saho gostaricilari + 6lka riski
Omoliyyat mslumati Kapitallagdirma omsalinin bazar | Palatanin mslumat bazasi, baglama va
mohduddur ekstraksiyasi ¢atindir kumulyativ tisullar
Sahao statistikas1 Olgii miikafat1 vo spesifik risk Beynolxalq todqiqatlar + milli diizalis,
dagmiqdir tictin milli baza yoxdur monba gostarilir

13.2. Manbalarin iyerarxiyasi

Pills Moanba

1 Palatanin dévri buraxilisi — biitlin osas komponentlor iizro tovsiyo olunan gostoricilor

) Azerbay.can Re.spublikasmln Mf;rl_m.zi Bankinin statistik buraxiliglar1 — kredit doracalori,
dovlat giymetli kagizlarinin galirliyi

3 Maliyya bazarlarina nozarat sahoasinds solahiyystli qurumun molumatlari

4 Beynolxalq reyting agentliklorinin suveren reyting vo spred gostaricilori

5 Taninmig akademik vo pesokar monbalarin saha gostaricilari (beta, 6l¢li miikafati, bazar risk
miikafati)

6 Saho birliklorinin va ixtisaslagmig nogrlorin gostoricilori

7 eQdii)iﬁlatlendiricinin 0z aragdirmas1 — yalniz yuxaridakilar olgatmaz olduqda, iisul tam tosvir

Asagi pilladan istifads edildikda yuxari pillalorin niya totbiq edilmadiyi qisaca gostoarilir.

13. Sonadlosdirma vo macburi agiqlamalar

Ne Aciglanan element

[

Tatbiq edilon doraconin novii (KOCD, kapitalin doyari, kapitallasdirma amsali, borc deracasi)

Pul axini ils deraconin uygunlugu — hansi axina hansi deraco

Valyuta vo nominal/real mévqe

Vergi movqeyi, IAS 36 tapsiriginda ¢evirmo iisulu

Biitlin komponentlorin ayrica gdostarilmosi — yekun roqom kifayot deyil

Hor komponent ii¢iin manbs, tarix vo buraxilis ndmrasi

Risksiz daraca: milli, yoxsa beynolxalq yol, buraxiligin miiddati

Olko riskinin totbiq edilib-edilmadiyi vo sobobi

O [0 | I | || B[ W ]| DN

Beta: moanba, saha, borcsuzlagdirma va yenidon borclandirma addimlari

—_
=

Kapital strukturunun paylar1 v onlarin asas1 (bazar dsyari / hadof struktur)

—_—
—_—

Olgii miikafati: tadgiqat, 6lgii grupu vo meyar

—
\S)

Spesifik risk: har riskin ayrica sadalanmasi vo obyektiv asasi
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Ne Aciglanan element
13 Ortiilmo yoxlamasinin noticasi (4.3, 6.1)
14 Riskin harada nozoro alindigi — axinda vo ya dorocado
15 Kapitallagdirma amsalinin {isulu, bazar ekstraksiyasinda analoglar
16 Kapitalin barpast: daxil edilibmi, hansi {isulla, galiq 6miir
17 Terminal d6vrds doracs doayisdirilibsa, sobabi
18 Aktivin haqq1 doracelari va ¢akili orta yoxlamast
19 Palatanin dovri buraxilisindan konara ¢ixma varsa, asaslandirmasi
20 Hassasliq tohlilinds daraconin diapazonu

14. On ¢ox rast golinon 20 sohv

Blok I. Uygunluq

Ne

Sahv Diizgiin harakot

1

Pul axini ilo dorace uygun golmir Qayda 1 cadvali tatbiq edilir

Faiz 6donisi axindan ¢ixilir vo KOCD totbiq Biitiin kapitala axinda faiz yoxdur

edilir
Manatda axina xarici valyuta risksiz . - . o
3 doracasi + 5lka riski Valyuta uygunlugu tomin edilir
4 Nominal axina real doraco (vo ya oksi) Ardicilliq tomin edilir
5 Real-nominal ¢evirms sads ¢ixma ilo Tam diistur totbiq edilir
aparilir
6 IAS 36-da vergidon sonrak1 deracs verilir Vergidon ovvalki osasa cevrilir, iisul gostorilir

Blok II. Komponentlor

Ne Sohv Diizgiin harakot

7 Daraco komponentsiz, yekun raqomls verilir | Biitiin komponentlor cadvalds agilir

8 Milli risksiz doracays 6lko riski olavoe edilir | Olko riski yalmz beynalxalq yolda
Risksiz doraconin miiddsti aktivin . < o

9 miiddotine uygun deyil Miiddst uygunlagdirilir, forq qeyd edilir

10 Bflzar ! 181? mikafatinin monbayi vo dovrd Manba, dovr va orta novii yazilir
gostorilmir

11 | Beta borcsuzlagdirilmadan totbiq edilir Iki addimli diizolis aparilir

12 | Olgii miikafat: ilo spesifik risk ortiiliir Ortiilmo yoxlamasi aparilir

13 Spe.s.lﬁk risk bir satirdo, asaslandirmasiz Hor risk ayrica, obyektiv osasla
verilir

14 «Bazar geyri-miiayyandir» spesifik risk Bu, digor komponentlorda artiq var

kimi gostarilir
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Diskont daracasinin va kapitallasdirma amsalinin miiayyan edilmasi metodologiyasi

Ne Sohv Diizgiin harakot

15 Srpgal forqli asasl golir gostaricising totbiq Say vo moxrac eyni osasda
edilir

16 | Torpaq emsalna kapitalin barpast daxil Torpaq kdhnalmir — daxil edilmir
edilir

17 | Kapitalin barpasi iisulu gostarilmir Ring / Invud / Hoskold secilir vo asaslandirilir

18 Artim tempi diskont doracasine yaxin Kapitallagdirma totbiq edilmir, diskontlagdirma
gotiriiliir aparilir

19 Qey.rl-m:e.lc.idl aktivo milassisonin doracasi Aktivin riski adaton yiiksokdir, forq esaslandirilir
tatbiq edilir

20 Aktivin haqqi doracolari iizra ¢okili orta S (pay x golirlilik) = KOCD yoxlanihr
yoxlamasi aparilmir

Olavo A. Daraconin geydiyyat1 formasi

Forma har hesabatda doldurulur va hesablama bdlmasina daxil edilir.

Komponent

Komiyyat Moanba Tarix / buraxilis

Pul axininin névi

Valyuta

Nominal / real

Vergi mévgeyi

Risksiz daraca

— yol (milli / beynslxalq)

— buraxilisin miiddati

Bazar risk miikafati

— orta novii (arifmetik / hondoasi)

Beta (borcsuz)

Beta (borclu)

— istifada edilmis B/K nisbati

Olko riski miikafati

— totbiq edilibmi va sobabi

Olcii miikafat:

Spesifik risk miikafati (comi)

= Kapitalin doyari

Borcun doyoari
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Komponent Komiyyat Monba Tarix / buraxilis

Vergi doracasi

Kapitalin pay1 / Borcun pay1
=KOCD

Uzunmiiddatli artim tempi

Kapitalin barpasi (iisul, 6miir)

= Kapitallagdirma oamsali

Ortiilmo yoxlamasi aparilib

Olava B. Spesifik risk miikafatinin geydiyyati

Digor
Ne Risk Obyektiv gostarici Komiyyat komponentda
varmi
1
2
3
4
5
6
CoMi
Olava C. Aktivin haqq lizra yoxlama formasi
Aktiv qrupu Dayeri Pay1, % | Galirlilik, % Manba Cakili tohfa

Dovriyya kapitali

Osas vasaitlor

Masin vo avadanliq

Isci heyati

Qeyri-maddi aktiv 1

Qeyri-maddi aktiv 2
COMI / gakili orta 100

KOCD ils miiqayisa

Forq vo izahi
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Olavo D. Yoxlama siyahisi

Hesabat imzalanmazdan ovval siyahi iizro yoxlama aparilir.

Ne Yoxlanilan element Boali

1 Pul axininin névii miioyyon edilib vo doraco ona uygundur

2 Faiz 6doniglori hom axinda, hom doracods nozors alinmayib

3 Valyuta uygunlugu tomin edilib

4 Nominal / real ardicilliq tomin edilib
5 Cevirmo aparilibsa, tam diistur totbiq edilib
6 Vergi mévqeyi gostarilib va ardicildir

7 IAS 36 tapsiriginda vergidon avvalki asasa gevrilib

8 Biitiin komponentlor ayrica gostorilib

9 Hor komponent {i¢clin monba vo tarix verilib

10 | Risksiz doraconin yolu (milli / beynolxalq) gostorilib

11 | Risksiz doraconin miiddati aktivin miiddatine uygundur

12 | Olko riski yalniz beynoalxalq yolda slava edilib

13 | Olko riskinin iisulu gostorilib

14 | Bazar risk miikafatinin monbayi, dovrii va orta névii yazilib

15 | Beta iki addimla diizaldilib (borcsuzlasdirma — yenidon borclandirma)

16 | Istifads edilmis borc/kapital nisbotlori gostarilib

17 | Kapital strukturunun paylar balans deyil, bazar va ya hodof asasindadir

18 | Olgii miikafatinin todqigat1 vo dl¢ii meyar1 gostarilib

19 | Spesifik risklor ayri-ayriliqgda sadalanib

20 | Hor spesifik risk ti¢lin obyektiv gostarici verilib

21 | Ortiilma yoxlamas1 aparilib vo naticasi qeyd olunub

22 | Riskin harada nazors alindig1 gostarilib

23 | Borcun doyari cari borclanma asasinda miioyyon edilib

24 | Vergi qalxan diizgiin totbiq edilib

25 | Dairavilik problemi hall edilib va tisul gosterilib

26 | Kapitallagdirma omsalinin tisulu gostorilib

27 | Bazar ekstraksiyasinda analoglar sonodlosdirilib

28 | Omsal vo golir gdstaricisi eyni asasdadir

I I O A O

29 | Kapitalin barpasi iizra gorar verilib
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Ne Yoxlanilan element Bali
30 | Torpagq iigiin kapitalin barpasi daxil edilmayib U
31 | Borpa iisulu (Rinq / Invud / Hoskold) vo qaliq émiir gdstorilib O
32 | Artim tempi diskont doracasindon kifayat qodor asagidir O
33 | Terminal dévrdo doraco doyisdirilibso, asaslandirilib O
34 | Qeyri-maddi aktivin doracasi miiossiso doracasi ilo tutusdurulub I
35 | Aktivin haqqi daracalari cadvalds verilib O
36 | Cakili orta galirlilik KOCD ils miiqayiss edilib O
37 | Palatanin dovri buraxilisinin némrasi gostorilib O
38 | Buraxilisdan konara ¢ixma varsa, asaslandirilib O
39 | Hessasliq tohlilinds deraconin diapazonu verilib O
40 | ©lava A formasi doldurulub va hesabata daxil edilib O

19




