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Zoarar, aldan ¢ixmis manfaat va risklor metodologiyasi

1. Umumi miiddoalar

1.1. Magsad va status

Bu Metodologiya Azarbaycan Qiymatlondiricilor Palatasinin tizvlari torafinden doymis zararin, alden
cixmig monfootin vo risklorin qiymstlondirilmasi {izro hazirlanan hesabatlarin Milli Qiymatlondirma
Standartlarina va beynslxalq toloblors uygunlugunu tomin etmak moqgsadile hazirlanmisdir.

Sonad Qanunun 20.2.6-c1 maddosine osason Royasot Heyoti torofindon qobul edilon metodiki
tovsiyadir vo MQS 17-nin totbiqi qaydasini agir.

1.2. Bu istiqgamatin xiisusiyyati

Bu istigamaot digorlarindon iki cohatdon forglenir. Birincisi — qiymatlondirms obyekti mdveud olan
aktiv deyil, bag vermis hadisonin naticasidir, giymatlondirma hamiss iki vaziyyatin miiqayisasing asaslanir.
Ikincisi — burada qiymeotlondirici homiso hiiquqi miibahisonin vo ya iddiamin kontekstindo islayir vo
solahiyyat hiidudunun pozulmasi riski an yiiksokdir.

Bu Metodologiya digor on bir Metodologiyanin {izerindo qurulur: zsrorin pul ifadssi hor zaman
zadslonmis obyektin ndviine uygun sonad iizra qiymatlondirilir. Bu Metodologiya ise zerarin strukturunu,
giymatlondirme qaydalarini v hiidudlarini miisyyan edir.

1.3. Tatbiq sahalori

Saha Qiymatlondirilon
Sigorta hadisalori Barpa xarci, doyoar itkisi, aldon ¢ixmig golir
Yol-naqliyyat hadisolori Borpa xorci, ticarot doyorinin itkisi, tam mohv

Miigavils 6hdsliklaerinin pozulmasi | Real zarar vo sldon ¢ixmis manfaat

Deliktdon irali galon zoror Real zorar va aldon ¢ixmis monfaot

Ekoloji zarar Boarpa va rekultivasiya xarclori, itirilmis faydalar
Omlakdan qanunsuz istifado Istifado haqq, doyar itkisi

Tikinti vo layihs qiisurlar Aradan qaldirma xarci, doyar itkisi

Risklorin pul ifadasi GoOzlonilon zarar (9-cu bolmo)

1.4. Osas normativ istinadlar

“Qiymatlondirms faaliyyati haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (8 dekabr 2023-cii il)

— Azorbaycan Respublikasinin Miilki Macallasi — zarorin ovazinin 6donilmesi, real zaror vo aldon
¢ixmis manfoat anlayislart

— “Sigorta foaliyyoti haqqinda” Azorbaycan Respublikasinin Qanunu vo icbari sigorta iizro
ganunvericilik

— “Otraf miithitin miihafizosi haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin Qanunu

— “Torpaqglarin dovlat ehtiyaclari {igiin alinmasi1 haqqinda” Azerbaycan Respublikasinin Qanunu —
5.4-cii bélmoya bax

— Milli Qiymatlondirms Standartlar1 (MQS 1-4, 10-18, 21, 25)



2. Salahiyyat hiidudu: zararin fakti giris malumatidir

Zoarar, aldan ¢ixmis manfaat va risklor metodologiyasi

Bu b6lmo sonadin an vacib hissasidir. Bu istigamatda hesabatlarin oksariyyati hesablama sohvine gora

deyil, giymotlondiricinin solahiyyotindon konara ¢ixmasina géro miibahisalondirilir.

2.1. Qiymatlandirici natice vermir

Moasalo

Kimin ssalahiyyatindadir

Zararin bag verib-vermadiyi

Ekspert, salahiyyatli qurum, mahkoamo

Zoadslonmanin siyahisi vo hacmi

Texniki ekspertiza, baxis akt1

Zarorin hansi hadiso naticosindo yarandigi

Texniki-kriminalistik ekspertiza

Sobab-natica slagasi

Ekspert vo mohkomas

Tagsirin kima aid olmasi

Mohkams va istintaq orqanlari

Hiiquqgi masuliyystin mévcudlugu

Mohkomo

Sigorta 6denisinin verilib-verilmamasi

Sigortag1 vo mohkoma

Zararin avazinin 6donilmali olub-olmamasi

Mohkoma

2.2. Qiymotlondirici no edir

Qiymatlondiricinin igi dardir ve daqiqdir: ona verilmis zarar siyahisinin pul ifadosini miioyyan etmak.

Zarar siyahisi giris molumatidir vo manbayi hesabatda gostarilir.

Qoabul edilo bilon monbalar: ekspert royi, solahiyyatli qurumun akti, yol-naqliyyat hadisasi iizra
sonadlar, sigortaginin baxis akti, mohkemanin miioyyan etdiyi hallar, sifaris¢inin tosdiq etdiyi siyahi (bu

halda manbenin xarakteri agiq gostarilir).

Praktik qayda: Hesabatda ayrica band olmalidir: “Zsrorin siyahist vo hacmi [menbo] asasinda qobul
edilmisdir. Qiymatlondirici zarorin fakti, sobabi vo togsir barado natico vermir.” Bu climlo olmadan hesabat
giymatlondiricini onun salahiyystine aid olmayan iddialara a¢1q qoyur.

2.3. Miigahids vo natica arasindaki forq

Qiymatlondirici baxig zamani gordiiklarini tosvir eds bilor vo etmolidir. Lakin tosvir ilo natica forglidir.

Yolverilondir

Yolverilmazdir

“Baxis zamani sol qanadda deformasiya miisahida
edilmigdir”

“Deformasiya toqqusma naticasinds yaranmisdir”

“Divarda ¢at askarlanmisdir, uzunlugu toxminon 2

2

m

“Cat qonsu tikinti islori noticesindo yaranmigdir”

“Sonadlara gora obyekt 15.03.2026-c1 iladak iglok
olub”

“Obyekt cavabdehin harakatlari naticasinda
dayanmigdir”




Zoarar, aldan ¢ixmis manfaat va risklor metodologiyasi

3. Zararin strukturu va qiymatlondirmanin ¢argivasi

3.1. Iki komponent

Azoarbaycan Respublikasinin Miilki Macsllssine uygun olaraq zarar iki komponentdon ibarstdir.

Komponent Mozmunu Bolmo

Hiiququ pozulmus goxsin omlakinin itirilmasi vo ya
Real zorar zadoalonmasi, habela hiiququn barpasi ti¢iin ¢gakdiyi voya | 4, 5,7
¢okmali oldugu xarclor

Hiiquq pozulmasaydi, adi miilki dovriyys soraitinds sldo

Oldan ¢ixmis moanfoot edocayi golir

Hor iki komponent ayri-ayriligda hesablanir vo hesabatda ayri sotirlordo gostorilir. Yalniz com
rogominin verilmasi hesabati yoxlanila bilmoz edir vo hiiquqi istifadeni ¢otinlogdirir — mohkema
komponentlori ayrica qiymotlondirs bilor.

3.2. Qiymatlondirmanin asas prinsipi
Zarar = Zararsiz vaziyyat — Faktiki vaziyyat

Qiymatlondirme hamise iki veziyystin miiqayisesidir. Zararsiz vaziyyot — hadisa bas vermasaydi
movcud olacaq voziyyot — modellosdirilir vo onun osaslari hesabatda gostorilir.

Borpa prinsipi: Zararin avazinin 6donilmasinin moqsadi zarorgokoni hadisadon ovvalki voziyyato
gaytarmaqdir — na daha pis, no daha yaxs1. Buradan iki natica ¢ixir: barpa naticasinda obyektin voziyyati
hadisadon ovvolkindon yaxsilasirsa, yaxsilasmanin doyeri ¢ixilir, zerar¢okon zorordon qazanc oldo
etmomalidir.

3.3. Zarorin azaldilmasi 6hdoliyi
Zorargokon aglabatan todbirlerlo zarari azaltmalidir. Bu, qiymotlondirmays birbasa tosir edir:
— zorari azaltmagq {igiin aglabatan tadbirlora ¢okilmis xarclor zarara daxil edilir,
— aglabatan todbirlor goriilmomasi naticosindo artmis zaror ayrica gostorilir,

— movcud alternativ imkanlardan (ehtiyat avadanliq, alternativ tochizatci, sigorta 6donisi) istifado
imkan1 qiymatlondirilir.

Todbirlorin aglabatan olub-olmamasi hiiquqi giymotlondirmodir — qiymetlondirici faktlar1 vo
rogamlori gostarir, noticoni mohkomaoys buraxir.

3.4. Kompensasiyanin digar manbalari

Zarargokonin eyni zoarars gora bagsqa monbadon aldigi vo ya alacagi 6doniglor (sigorta 6donisi, zomanot
lizro barpa, Ulglincli soxsin O0donisi) hesabatda gosterilir. Onlarin zarardon ¢ixilib-¢ixilmamasi hiiquqi
mosaladir — qiymaetlondirici har iki variant1 gdstors bilor, lakin hiiquqi natico vermir.



4. Real zoror

4.1. Iki giymotlondirme iisulu

Zoarar, aldan ¢ixmis manfaat va risklor metodologiyasi

Usul Diisturu No vaxt totbiq edilir
. Obyekti zararden avvalki voziyyato Borpa texniki vo iqtisadi cohotdon
Barpa xorci Lo L
qaytarmagq ti¢iin talab olunan xarc mimkiindiir
Doyar itkisi Zorardon avvalki doyar — zarardon sonraki Bsma mumkun deyil va ya
dayer iqtisadi cohatdon asassizdir

Hor iki iisul hesablanir vo 5-ci bolmadoki qayda ilo miiqayise edilir. Yalmz bir isulun hesablanmasi

yolverilmoazdir — miigayiso aparilmadan hansinin totbiq edilocayi miioyyon edils bilmaz.

4.2. Barpa xorcinin torkibi

Komponent

Qeyd

Material vo ehtiyat hissalori

Mansayi (orijinal / analoq) gostarilir

Is haqqu

Norma-saat x dorace, monba gostarilir (xidmatlar iizra
Metodologiya)

Avadanliq vo mexanizmlorin
istifadasi

Magin-saat asasinda

Layiho va ekspertiza xorclori

Borpa {i¢iin zoruri olan sonadlogdirmo

S6kma, daginma vo saxlanma

Boarpa prosesinds zoruri amoliyyatlar

Miivaqqati tadbirlor

Konservasiya, miihafize, miivoqqati ortiik

Icazo vo razilagsdirma xorclori

Abidslor vo tonzimlonon obyektlorda

Barpa doévriiniin nozarati

Texniki vo miallif nazarati

4.3. K6hnalmas va yaxsilasma masolasi

Zadalonmis hisso yenisi ilo ovoz edildikds obyektin vaziyyati hadisoden avvelkinden yaxsilasa bilar.

Bu, barpa prinsipine uygun deyil va diizalis talab edir.

Voaziyyat

Diizalis

Doyigdirilon hisso ovval kohnalmis
idi

Ko6hnalmo faizi gqodoar gixilma totbiq edilo bilar

Dayisdirilan hissa obyektin 6mriinii
uzadir

Uzanmanin doyari ¢ixilir

Borpa zamani olave yaxsilasdirma
aparilib

Yaxsilagdirmanin doyaeri zarars daxil edilmir

Barpa obyektin doyarini artirib

Artimin dayari ¢ixilir vo ayrica gostarilir

Vacib geyd: Kohnalma diizalisinin totbiq edilib-edilmomasi qanunvericilik, sigorta miiqavilssi vo ya
mohkoms praktikasi ilo miioyyan edils bilor. Qiymatlondirici bu qorari 6zii vermir: totbiq edilon qaydanin
monbayini gostarir va miimkiin olduqda har iki naticeni (diizalisli ve diizslissiz) verir.



Zoarar, aldan ¢ixmis manfaat va risklor metodologiyasi

4.4. Doyar itkisi
Dayar itkisi = Zarardon avvalki doyar — Zarardan sonraki dayar

Har iki doyar obyektin ndviins uygun Metodologiya ila qiymatlandirilir. Zorardon avvalki doyor hadisa
tarixina, zorarden sonraki dayar iso faktiki vaziyyate géro miioyyen edilir.

Barpadan sonra da galan doyoar itkisi ayrica komponentdir: obyekt keyfiyyatlo barpa edilss do, bazarda
zarar tarixgasi olmayan analoqundan asag1 qiymstlondirils biler. Bu itki bazar miiqayisesi ile asaslandirilir
va sabit faizls hesablana bilmaz.

5. «Az olan moblog» qaydasi vo tam mshv

5.1. Osas qayda
Real zarar = min (Barpa xarci, Dayar itkisi)

Qaydanin montiqi barpa prinsipindon ¢ixir: zorargokonin voziyyati barpa edilmolidir, lakin bu, on az
xarclo miimkiin olan iisulla aparilmalidir. Barpa xorci doyar itkisindon yiiksokdirso, barpa iqtisadi cohatdon
osassizdir.

Borpadan sonra galan itki barods: Borpa xorci secildikdo ona barpadan sonra qalan doyar itkisi alave
edilir. Yoni miiqayisa bels aparilir: (barpa xarci + qalan itki) ils (tam doyar itkisi). Qalan itkinin unudulmasi
borpa variantini siini olaraq ucuz gostorir.

5.2. Tam moahv testi
Boarpa xarci > Zarardan avvalki dayar — Qaliglarin dayari

Sart 6dondikda obyekt konstruktiv (igtisadi) cohatdon moahv olmus sayilir vo zoror asagidaki kimi
miioyyon edilir:

Zarar = Zarardan avvalki dayar — Qaliglarin dayori

Qanunvericilik vo ya si§orta miigavilasi tam mohv ii¢iin basqa hodd (masslon, doysrin miisyyen faizi)
milayyan eds bilar. Bels hadd mdveud oldugda o tatbiq edilir voa monbayi gostarilir.

5.3. Qaliglarin dayari

Qaliglar utilizasiya materiali kimi deyil, satila bilon qaliq kimi qiymstlondirilir: islok qovsaqlar,
doyisdirilmomis hissolor, aqreqatlar, tikinti materiallari.

Qiymatlondirme {isulu: ixtisaslasmis qaliq bazarmin mselumati, horrac noticslori vo ya oxsar
obyektlorin sokiilmasindon alds edilon golir. Sokiilma, ¢esidloms vo realizs xarclori ¢ixilir. Satila bilon qaliq
olmadiqda qirint1 doyaeri totbiq edilir vo natica manfi ola bilar.

5.4. Alinma ils forq

Diqqgat — iki forqli rejim: MQS 21 (dovlet ehtiyaclar {iglin alinma) {izra totbiq edilon qayda bunun
oksidir: Alinma Qanununun 55.1-ci maddssi «daha yiiksok qiymati veran tsul»un seg¢ilmasini talab edir.
Sobab hiiquqidir — alinma qanuni osasla miilkiyyatdon mohrumetmodir vo kompensasiya rejimi
zorargokonin maraqglarint daha g¢ox qoruyur, zororin ovazinin 6denilmesi ise hiiquq pozuntusunun
noticolorinin aradan qaldiriimasidir. Iki rejimin gaydalarmin qarigdirilmasi yolverilmozdir. Tapsirigin hansi
rejimo aid oldugu hesabatin birinci sohifasinds gostarilir.

Praktikada bu farq torpaq vo daginmaz amlak tapsiriqlarinda 6ziinii gdsterir: eyni obyekt ii¢iin alinma
vo zarar rejimlorinds notico forqli ola bilar vo bu, sohv deyil.



Zoarar, aldan ¢ixmis manfaat va risklor metodologiyasi

6. Oldan ¢ixmis manfaat

Oldon ¢ixmis monfoot zororin on miibahisoli komponentidir: o, bas vermomis voziyyotin
modellosdirilmasing asaslanir vo buna gors siibut standart1 yiiksokdir.

6.1. Osas diistur
Oldon ¢ixmis monfaat = (Oldo edilmamis galir — Cokilmamis xarclar) x Dévr

On ¢ox rast golinon sohv: Umumi golirin (dévriyyenin) aldon ¢ixmis monfoot kimi gdstorilmasi.
Foaliyyst dayandiqgda miiossise homin goliri alds etmass do, ona uygun dayisen xarclori do ¢okmir. Yalniz
xalis itki giymatlondirilir — gonast edilmis xarclor miitloq ¢ixilir vo siyahisi hesabatda gostarilir.

6.2. Qonast edilon va ¢okilmokds davam edon xorclor

Xorc novii Foaliyyot dayandiqda Hesablamada
Xammal vo material Cokilmir Cixilir
S;iiﬁ:;:ﬁgﬁiiﬁ;’@ 0 Cakilmir va ya azalir Azalma hissasi ¢ixilir
Enerji (istehsal) Azalir Azalma hissasi ¢ixilir
Nogliyyat vo satig xarclori Cokilmir Cixalir
Daimi omok haqqt1 Cokilir Cixtlmur
Icaro haqqt Cakilir Cixtlmir
Amortizasiya Hesablanir Cixtlmur
(Srlngi;)lﬁz,ur;;ihaﬁza, kommunal Cokilir Cixilmur

Bolgii konkret miiassisonin xarc strukturuna gore aparilir vo ugot malumatlari ils asaslandirilir. Saha
iizra orta nisbatlorin asaslandirma olmadan totbiqi yolverilmozdir.

6.3. Ug hesablama iisulu

Usul Qaydas1 Totbiq sorti
Kegmis gostaricilor Hadisodon avvalki dovriin faktiki Sabit foaliyyat tarix¢asi
isulu gostaricilari asasinda prognoz movcuddur, Ustiin tGsul

Oz tarixgosi kifayat etmodikdo,

Oxsar miiassisalorin va ya bolmalarin miiqayiso edilo bilon obyekt

Miiqayiso dsulu homin dovrdoki gdstoricilori

tapildiqda
e Pozulmus konkret miiqavils iizra alda Konkret miigavilo mévcuddur vo
Miigavils iisulu . . . .
edilocok monfaat icra edilmayib

Secilmis iisul hesabatda asaslandirilir. Miimkiin olduqda iki tisul tatbiq edilir va naticalar tutusdurulur
— forq naticonin etibarliliginin gostaricisidir.



Zoarar, aldan ¢ixmis manfaat va risklor metodologiyasi

6.4. Dovriin miloyyon edilmasi

Dovr iki hissodon ibaratdir: obyektin borpasina (va ya ovazlonmasing) talob olunan miiddat vo normal
foaliyyot saviyyasine qayitma miiddati.

Ikinci hissa tez-tez buraxilir: obyekt barpa edildikden sonra miistori bazasinin, tochizat zencirinin va
istehsal ritminin barpasi da vaxt tolab edir. Bu miiddet asaslandirilir — asassiz uzadilmasi naticoni sigirdir.

Dovriin miioyyen edilmasinds nozara alinir: barpa islorinin real miiddati, ehtiyat hissslorinin vo ya
avadanligin gotirilmo miiddsti, icazo vo razilagdirma prosedurlari, mdvsiimilik — foaliyyot mdvsiimi
olduqgda dovriin istehsal tsiklindoki yeri holledicidir.

6.5. Siibut standarti
Oldan ¢ixmis manfaat real va asaslandirilmis olmalidir. Asagidakilar hesabatda gostarilir:

—  golirin alds edilmasi ti¢lin hazirliq todbirlsrinin goriiliib-goriilmadiyi (miiqavilslar, sifarislar, istehsal
giicii, xammal ehtiyat1),

— kec¢mis dovrlarin faktiki gostaricilari vo onlarin dayaniqligi,
— saho vo bazar dinamikasi — homin ddvrdos biitiin sahado azalma olubsa, bu nozors alinir,

— miiassisonin faktiki glicii — prognoz gilicdon artiq ola bilmaz.

Yeni foaliyyot: Foaliyyat tarix¢osi olmayan miiassise {iglin olden ¢ixmis manfastin hesablanmasi an
problemli haldir. Belo tapsiriglarda: yalniz sonadls tasdiqlonmis konkret miiqavilolor osas gotiiriiliir, ssenari
tohlili tatbiq edilir, natica diapazonla verilir, hesabatda noticonin sortiliyi a¢1q gostorilir. Yalniz biznes plana
osaslanan hesablama gabuledilmozdir.

6.6. Vergi mévgeyi

Oldan ¢ixmis manfast vergidon avvalki, yoxsa vergiden sonraki asasda hesablanir — bu, hesabatda
aciq gostarilir. Secim tapsirigin mogsadindon va qanunvericilikdon asilidir, ardicilliq biitiin hesablama boyu
saxlanilir.

7. Olagali va slava xarclor

Real zorarin torkibina obyektin barpasi ilo birbasa bagli olmayan, lakin hadisa naticesinda gakilmis
xorclar do daxildir.

Xarc novii Niimunalor Yoxlanilan
. . . Alternativ binanin icarasi, miiveqqoti Zorurat, miiddat vo bazar

Miivaqgoti todbirlor .. ; . .
avadanliq, avozedici nogliyyat soviyyasi

Evakuasiya vo saxlanma Daginma, muhaﬁzel1 saxlanma, Sonadls tasdiq
konservasiya

Ekspertiza vo Texniki ekspertiza, laboratoriya, . .

. . . . Zarurat vo bazar saviyyasi

giymatlondirma giymatlondirms haqqi

Zorarin azaldilmasi Yanginin sondiiriilmasi, sizmanin Aslabatanh

xarclori dayandirilmasi, tehliikesizlik & d

Uglincii s:»‘(.slsr ‘ Sifariggilora corimo, mgqavﬂs Sonadls tosdiq vo sobob olaqosi

qarsisinda ohdoliklor pozuntusuna gora 0danis

Hiiquqi xidmat Vakil, niimayondalik Z.? rore daxil olup-olmamam

hiiquqi masaladir




Zoarar, aldan ¢ixmis manfaat va risklor metodologiyasi

Faktiki ¢okilmis xorc bazar soviyyasinden yiiksokdirsa, har iki roqom gosterilir va forq ayrica qeyd
edilir. Forqin zarars daxil edilib-edilmamasi hiiquqi masaladir.

Hiiquqi xidmat xarclorinin zarors, yoxsa msahkomo xorclorine aid olmasit qanunvericiliklo miioyyon
edilir — qiymotlondirici bu masalads natice vermir, xarci ayrica satirdo gostarir.

8. Zaman amili

8.1. iki tarix

Bu istigamotds iki forqli tarix mévcuddur vo onlarin qarisdirilmasi noticoni shamiyyatli doracade
doyisir:

Tarix Noyi miioyyen edir
Zararin bag verms tarixi Obyektin zorardon avvalki voziyyati vo dayari
Qiymatlondirms tarixi Hans1 qiymat soviyyasi ilo qiymstlondirmanin aparilmasi

Har iki tarix hesabatin birinci sshifasinda gostarilir. Qiymatlondirmenin hansi tarixa olan qiymatlorla
aparildig1 aciq yazilir — bu, sado, lakin tez-tez buraxilan tolobdir.
8.2. Qiymat soviyyasinin doyismasi

Hadiso ilo qiymatlondirmo arasinda uzun miiddot kegdikdo material vo is qiymatlori doyisir. iki variant
miimkiindiir:

Variant Qaydast Na vaxt uygundur

Zorar hadise anindaki giymatlarlo

Hadisa tarixino . L
qiymatlondirilir, sonraki artim nazora

Qanunvericilik vo ya miiqavils

giymatlorla bunu talob etdikde
alinmir

Qiymatlondirms tarixine | Zarar cari qiymatlarle qiymsetlondirilir, Barpa halo aparilmayib vo

qiymatlorla barpa galacokds aparilacaq galacokds aparilacaq

Faktiki ¢okilmis xarclor | Borpa artiq aparilibsa, faktiki xorclor asas | Barpa tamamlanib vo
izra gotiiriliir sonadlogdirilib

Secilmis variant vo onun asasi hesabatda gostarilir. Miimkiin olduqda birden ¢ox variant iizra natica
verilir — bu, hesabatin hiiquqi istifadasini asanlasdirir.
8.3. Pulun zaman doyori

Oldon ¢ixmis monfoot golocok ddvrlori ohato edirso, diskontlagdirma totbiq edilir. Kegmis dovrlori
ohato edirso, gec 6doniso gora diizalis masolasi yaranir — bu, hiiquqi masaladir (faiz, indekslogdirma) vo
giymatlondirici onu ayrica satirds gostarir, naticoye avtomatik daxil etmir.
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Zoarar, aldan ¢ixmis manfaat va risklor metodologiyasi

9. Risklarin giymatlondirilmasi

9.1. ©hatanin daqiqlosdirilmasi

«Risklorin qiymatlondirilmoesi» ifadesi ¢ox genis sorh edilo bilor: risk giymotlondirmenin biitiin
sahalarindo — diskont deracasindo, hassasliq tohlilinds, ehtimallarin ¢okilonmasinds — mdvcud metodoloji
elementdir.

Sorhad qaydasi: Risk metodoloji element kimi har bir Standartin vo Metodologiyanin 6z predmetidir:
diskont doracasindoki risk miikafati, hassasliq vo ssenari tohlili, ehtimalla ¢okilonmis pul axin1 — bunlar bu
istiqgamotin predmeti DEYIL. Bu Metodologiyanin 9-cu bolmasi yalniz bir tapsirigi ohato edir: konkret
riskin miistaqil pul ifadesinin qiymatlondirilmasi, yoni gdzlonilon zararin hesablanmasi.

9.2. Qiymatlondirmenin diisturu
Gozlanilon zarar = Riskin bas verma ehtimali % Noaticanin dayari
Coxsayl1 ssenari mévcud olduqgda:
Gozlonilan zoror = X (Ehtimal; % Noaticonin dayari)

Naticonin doyeri bu Metodologiyanin 3—7-ci bolmaleri ilo qiymatlondirilir — yani risk realizo olarsa
yaranacaq zororin pul ifadasi.

9.3. Totbiq saholori

Tapsiriq Qiymatlondirilon
Sigorta mobloginin asaslandirilmasi Maksimum miimkiin zaror vo gozlonilon zarar
Ehtiyatlarin yaradilmasi Gozlanilon zorar, MQS 15-in 7-ci bélmasi ilo
Zomanat va tominat dhdsliklori Ohdoliyin gozlonilon doyari
Dovlat-6zal torafdasliqda risklarin Har risk {izra gézlonilon zarar va onun taraflor arasinda
bolgiisii bolgiisii
Sarti 6hdaliklorin qiymatlondirilmasi Gozlanilon doyar, MQS 15 ils uzlagdirilmagla
h.lvestisiya 1 ayih?sinde risk Konkret risklarin pul ifadasi
giymetlondirmasi

9.4. Ehtimallarin monboyi

Ehtimal giymatlondiricinin soxsi miilahizasi ola bilmoz. Qabul edils bilon monbalar: statistik malumat
(hadisalarin tezliyi iizra), sigorta sektorunun aktuar gostaricilari, sahs iizra tadqiqatlar, texniki ekspertizanin
giymatlondirmasi, sifarig¢inin sonadlosdirilmis risk qeydiyyati.

Maonba gostorilmadon verilmis ehtimal noticoni asassiz edir. Statistik baza olmadiqda ssenari tohlili
tatbiq edilir va har ssenarinin sortiliyi agiq gostarilir.
9.5. Ikigat hesablamanin qadagasi

Eyni risk ham gozlonilon zorar kimi ayrica qiymstlondirilib, hom ds basqa hesablamada (diskont
daracasinds va ya pul axininda) nazars alina bilmaz.
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Zoarar, aldan ¢ixmis manfaat va risklor metodologiyasi

Bu Metodologiya iizro hesablanmig gozlonilon zoror basqa qiymatlondirmods istifads edildikdo
(mosalon, miisssisonin doyerindo sorti 6hdalik kimi), homin risk diskont doracesinden ¢ixarilmalidir.

Uzlagdirma qaydasi hesabatda gostarilir.

10. Obyekt novlari iizra xilisusiyyatlor

Zorarin pul ifadssi zadslonmis obyektin ndviine uygun Metodologiya ils qiymetlondirilir. Asagidaki
cadval marsrutlasdirmani va har nov {igiin alava toloblori verir.

Obyekt

Tatbiq edilon
Metodologiya

Olava talab

Dasinmaz omlak

Dasinmaz amlak

Ko6hnalmanin {i¢ ndvii ayrica, abids statusu varsa
madani irs Metodologiyast

Torpaq sahasi

Torpaq sahalori

Miinbit gatin itirilmesi, ¢irklonmo, rekultivasiya
miiddati

Masin vo avadanliq

Masin vo avadanliglar

Qiymatlondirmas ehtimali, sokiilmo vo quragdirma
xarclori

Nogliyyat vasitasi

Noqliyyat vasitoalori

Tam moahv testi, ticarat doyerinin itkisi, hissolorin
kohnalmasi

Bioloji aktivler

Bioloji aktivler

Bioloji marhals, itirilmis mohsuldarhiq dovrii,
ovazloma miiddati

Madani irs va abidalor

Madoani irs

Barpa doyeri, geri qaytarila bilmayan itki,
ohamiyyat qiymatlondirmir

Tabii sarvatlor

Tabii sarvatlor

Ekoloji barpa, itirilmis hasilat dovrii

Qeyri-maddi aktivler

Qeyri-maddi omlak

Hiiququn pozulmasindan itki, lisenziya haqqi iizro
hesablama

Ehtiyatlar va borclar

Borclar va ehtiyatlar

Vaziyyaet iizra tosnifat, realizo imkaninin itirilmasi

Miiassisa (biznes
itkisi)

Miiassisalar

Dayar itkisi va aldon ¢ixmig manfaatin ikigat
hesablanmamasi

Xidmotlor

Xidmotlor

Boarpa xidmatlorinin bazar giymoti

Miiassisa tiglin xiisusi qeyd: Biznesa doymis zarards iki komponent ikigat hesablana bilar: miiassisonin
doyorinin azalmasi vo oldon ¢ixmis monfoot. Dayar itkisi golocok pul axinlarinin azalmasimi artiq oks
etdirirss, homin dovr iizrs aldon ¢ixmis manfast ayrica slave edilmir. Hanst komponentin hansi dévrii shato
etdiyi hesabatda aciq gosterilir.

11. Naticalorin uzlagdirilmasi

11.1. Naticonin strukturu

Natico hamise komponentlar iizra agilisla verilir. Yalmz yekun raqomin gostorilmasi bu istigamotdo
gabuledilmoazdir — mohkama vo siortact komponentlori ayrica qiymatlondirs bilor.
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Zoarar, aldan ¢ixmis manfaat va risklor metodologiyasi

Komponent

Ayrica gosterilir

Real zoror — barpa xorci Bali
Real zoror — barpadan sonra qalan doyor itkisi Boali
Real zarar — doyar itkisi (alternativ hesablama) Bali
Qaliglarin doyari Boali

Olagali vo alave xarclor

Boali, novlar tizra

Oldan ¢ixmig manfaat

Bali, dovrlar lizra

Kohnalma diizalisi (totbiq edilibsa)

Boli

Digor manbadon kompensasiya

Boali, molumat kimi

coMmi

Komponentlarin comi kimi

11.2. Yoxlamalar

— barpa xarci ilo doyar itkisi miiqayise edilibmi vo «az olan mablag» qaydasi tatbiq olunubmu,

— tam mohv testi aparilibmi,

— Dborpadan sonra qalan itki barpa variantina slavs edilibmi,

— oldon ¢ixmig manfastds gonast edilmis xarclar ¢ixilibmi,

— dayer itkisi ilo aldon ¢ixmis manfast eyni dovrii ikiqat ohats etmirmi,

— natica obyektin zorardon ovvalki tam doyarini ke¢gmirmi (tam mohv hallar istisna olmagla).

11.3. Dayer aralig1 vo variantlar

Bu istigamatdo hesabat ¢ox vaxt miibahiss soraitinds istifado olunur. Buna géro miimkiin olduqda

variantlar {izro natica verilir: kohnalmo diizalisi ilo vo diizalissiz, hadiss tarixine vo giymatlondirmas tarixino

giymatlorls, miixtslif barpa ssenarilori {izro.

Variantlarin verilmoasi gqiymotlondiricinin gorarsizligi deyil — hiiquqi gorar1 gobul edon organa lazim
olan molumatin togdim edilmosidir. Hans1 variantin hansi sortdo totbiq edildiyi agiq gostorilir.

12. Hesabatda macburi agiqlamalar

Ne Aciglanan element

[u—

Zarar siyahisinin manbayi va onun xarakteri (ekspert rayi, akt, sifaris¢i malumati)

Qiymatlondiricinin zararin fakti, sobabi va tagsir barads notico vermadiyi barads bayanat

Zarorin bag verma tarixi vo qiymatlondirma tarixi

Qiymatlondirmanin hansi tarixs olan qiymatlorls aparildigi

Tapsirigin rejimi — zararin avazinin 6donilmasi, yoxsa alimma (5.4-cii bdlmo)

Real zaror va oldon ¢ixmis monfaatin ayrica gostorilmasi

Barpa xarcinin tam torkibi vo manbalari

Daoyar itkisinin hesablanmasi: zorardon avvalki va sonraki doyorlor

O | 0 | Q| || B |[WwW |

«Az olan mablog» miigayisosinin naticosi
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Ne Aciglanan element
10 Tam mohv testinin noticasi va qaliglarin daysrinin qiymatlondirms iisulu
11 Barpadan sonra qalan doyar itkisi vo onun asaslandirmasi
12 Ko6hnalma diizalisinin tatbiqi vo manbayi, miimkiin oldugda har iki variant
13 Oldan ¢ixmis manfastin hesablama iisulu
14 Qonast edilmis xarclorin siyahisi vo moblagi
15 Dovriin miioyyan edilmasi va onun iki hissasi
16 Stibut standarti: hazirliq todbirleri vo kegmis gostaricilor
17 Vergi mévqgeyi — vergidon avval, yoxsa sonra
18 Zorarin azaldilmasi tadbirlari va onlarla bagh xarclar
19 Digor manbadon kompensasiyanin mévcudlugu
20 Risklarin qiymatlondirilmasinds ehtimallarin manbayi, variantlar vo «vermadiyi naticalor»

13. On ¢ox rast galinon 20 sohv

Blok 1. Salahiyyat hiidudu va gargiva

Ne Sohv Diizgiin harokat
1 Qiymaotlondirici zorarin sabobi barado natico | Yalniz miisahido tosvir edilir, sobab ekspertizanin
verir predmetidir
2 Zarar siyahisinin monbayi gostorilmir Monbs vo xarakteri hesabatda yazilir

3 Solahiyyast hiidudu barads bayanat verilmir | Macburi bond daxil edilir (2.2)

Zararin bag verma va giymaetlondirmo

4 o Har iki tarix birinci sahifods gostarilir
tarixlori ayrilmir

5 Al}qma qaydalar1 zaror tapsirigina totbiq iki rejim forqlidir (5.4)
edilir

6 Real zorar vo oldon ¢ixmig monfoot com Komponentlor ayrica gbstorilir

kimi verilir

Blok II. Real zoroar

No Sohv Diizgiin horokot
7 Yalniz borpa xarci hesablanir, doyar itkisi Hor ikisi hesablanir vo miiqayise edilir
hesablanmir

8 «Az olan mablogy gaydasi totbiq edilmir Miiqayiso aparilir vo noticasi gostarilir
9 Boarpadan sonra qalan itki buraxilir Borpa variantina olave edilir

10 | Tam mohv testi aparilmir Boarpa xarci ilo doyar-qaliq forqi tutusdurulur
11 | Qaliglar qirint1 kimi qiymotlondirilir Satila bilon qaliq bazar iizro qiymotlondirilir
12 bKL?r}:illglg diizalisi asassiz totbiq edilir vo ya Tatbiq edilon qaydanin menbayi gostarilir
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Sohv

Diizgiin harakot

Borpa naticasinds yaranan yaxsilagma

13
¢ixilmir

Yaxsilasmanin doyari ¢ixilir

Faktiki xarc bazar soviyyasi ilo

14 tutusdurulmur

Hor iki rogom gostorilir

Blok III. ©ldon ¢ixmis manfaat va risklor

Sahv

Diizgiin harokat

Umumi golir olden ¢ixmis monfaot kimi

15 gostoarilir

Qonaat edilmis xarclor ¢ixilir

16 | DOvr asassiz uzadilir

Barpa vo foaliyysts gayitma miiddstleri ayrica
osaslandirilir

17 Yeni foaliyyat {igiin yalniz biznes plana

Sonadli miiqavilalor va ssenari tohlili talob olunur

doracasinda nazara alinir

asaslanilir

18 Dugyeur itkisi 119.91d9n ¢rxmig manfoot eyni Ikigat hesablama aradan qgaldirilir (10-cu bolmoa)
dovrii ohato edir

19 | Riskin ehtimali monbasiz verilir Statistik va ya ekspert monbayi gostarilir

20 Eyni risk ham ayrica, hom diskont Uzlasdirma qaydasi totbiq edilir (9.5)

Olava A. Zarorin identifikasiya karti

Element

Moalumat Moanba

Zadolonmis obyektin ad1 vo novii

Tatbiq edilon Metodologiya (10-cu
b6lmo)

Zarorin bas verma tarixi

Qiymatlondirma tarixi

Qiymatlondirmanin giymat soviyyosi
tarixi

Tapsirigin rejimi (zorar / alinma)

Zarar siyahisinin manbayi

Zadoslonmonin siyahisi (bandlarlo)

Baxis aparilibmu, tarixi

Fotofiksasiyanin movcudlugu

Boarpa miimkiindiirmii (manba)

Borpa aparilibmi, sonadlor

Zararin azaldilmasi tadbirlori

Digor manbadon kompensasiya

Calb edilmis miitoxassislor

15




Olava B. Real zararin hesablanmasi formasi

Zoarar, aldan ¢ixmis manfaat va risklor metodologiyasi

Gostarici

Mablag

Moanba / asaslandirma

VARIANT 1 — borpa

Material vo ehtiyat hissalori

Is haqqt

Avadanliq vo mexanizmlor

Layiha vo ekspertiza

S6kma, daginma, saxlanma

Miivaqgati tadbirlor

Comi barpa xarci

(-) Kdhnalmo diizalisi

(-) Yaxsilagsmanin doyari

(+) Borpadan sonra qalan doyaer itkisi

VARIANT 1 COMI

VARIANT 2 — doyor itkisi

Zarardon avvalki doyar

Zarardan sonraki doyar

VARIANT 2 CoMi

TAM MOHV TESTI

Qaliglarin doyari

Dayar — qaliq

Tam mohv bag veribmi

SECILMIS NOTICO VO 9SASI

Olavs C. Oldon ¢ixmis manfaatin hesablanmasi formast

Gostarici

Dovr 1

Dovr 2 Comi

Hesablama tisulu

Gozlonilon galir

Faktiki golir

= 9ldo edilmomis golir

(-) Qonaot: xammal vo material

(-) Qonaot: doyisen amak

(-) Qonasat: enerji

(-) Qanasat: nogliyyat va satig

(-) Qonaat: digar
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Gostarici Dovr 1 Dovr 2 Comi

= Oldon ¢ixmis monfast (vergidon avval)

(-) Vergi (totbiq edilirso)

= Oldan ¢ixmig manfaat

Diskont omsal1 (golocak dovrlor {igiin)

COMI CARI DOYOR

Dovriin esaslandirmast
Olava D. Riskin pul ifadoesinin hesablanmasi formast

Ssenari Ehtimal, % Ehtimalin manbayi Nz‘;i;z;liin n(l;sgll)(ll;lg

Ssenari 1

Ssenari 2

Ssenari 3

Ssenari 4

Risk bas vermir 0 0

COMI (ehtimallar 100 %)

GOZLONILON ZOROR

Maksimum miimkiin zorar

Digor hesablamalarda

uzlagdirma (9.5)
Olavo E. Yoxlama siyahisi

Hesabat imzalanmazdan ovval siyahi1 iizro yoxlama aparilir. «Xeyr» cavab1 hesabatda
osaslandirtlmalidir.
Ne Yoxlanilan element Bali

1 Zorar siyahisinin monbayi gosterilib O

2 Solahiyyst hiidudu barads boyanat daxil edilib O

3 Zorarin sabobi va tagsir barads natico verilmayib U

4 Miisahidas ils natice ayrilib O

5 Zararin bag verms tarixi gostorilib O

6 Qiymotlondirms tarixi gostorilib O

7 Qiymatlandirmonin qiymat saviyyasi tarixi yazilib O

8 Tapsirigin rejimi (zorar / alinma) miiayyan edilib (]

9 Obyektin néviine uygun Metodologiya se¢ilib (10-cu bolmo) O
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Yoxlanilan element

Boli

10

Real zarar va aldon ¢ixmis manfaat ayrica gostarilib

O
11 | Borpa xarci tam torkibi ilo hesablanib O
12 | Dayar itkisi hesablanib O
13 | “Az olan mablog” miiqayisasi aparilib O
14 | Borpadan sonra qalan itki barpa variantina slavs edilib O
15 | Tam mohv testi aparilib O
16 | Qaliglar satila bilon qaliq bazar iizra qiymatlondirilib O
17 | Kohnalmo diizalisi lizra qorar verilib vo monbayi gosterilib O
18 | Yaxsilasmanin dayari ¢ixilib O
19 | Faktiki xarc bazar saviyyasi ila tutusdurulub O
20 | ©lagali xarclor ndvler lizra gostarilib O
21 | ©ldan ¢ixmis manfoatin iisulu secilib vo asaslandirilib O
22 | Qonaot edilmis xorclor siyahilanib va ¢ixilib O
23 | Dovr iki hissa {izra asaslandirilib O
24 | Movsiimilik nazars alinib O
25 | Siibut standart1 tomin edilib (hazirliq todbirleri, kegmis gostaricilor) O
26 | Miiessisanin faktiki giicii ilo prognoz tutusdurulub U
27 | Vergi mévqeyi gostarilib va ardicildir O
28 | Zerorin azaldilmasi tadbirlori geyd olunub O
29 | Digor manbadon kompensasiya gostarilib O
30 | Doyor itkisi ilo oldon ¢ixmis monfoot ikigat hesablanmayib O
31 | Risk giymotlondirilibso, ehtimallarin monboyi gostorilib O
32 | Risk diger hesablamalarla uzlasdirilib (9.5) O
33 | Natico komponentloar iizrs agilisla verilib O
34 | Natico obyektin tam doyarini kegmir (tam mohv istisna) U
35 | Variantlar iizra natica verilib (miimkiin oldugda) O
36 | “Vermadiyi naticalar” bolmasi doldurulub O
37 | Is¢i sonadlor saxlanma gaydasina uygun toplanib O
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