AQP (daxili) Qiymatlondirmo Standarti: Tabii sorvatlorin qiymatlondirilmasi

Giris

Tabii sarvatlorin gqiymotlondirilmosi 6lkonin iqtisadi inkisafi, ekoloji idaroetmo vo davamliliq
baximindan strateji shomiyyat kasb edir. Azarbaycanin yeralt1 vo yeriistii sorvatlori — neft, qaz,
mineral filizlor, su ehtiyatlari, mesolor, biomiixtaliflik vo ekosistem xidmaotlori — milli sarvot
sayilir vo onlarm adalstli deyerini qiymetlondirmok effektiv idaroetma qorarlari ii¢iin vacibdir.
Belo bir standartin islonmosi zoruroti ondan irali golir ki, hazirda tobii sorvetlorin
doyorlondirilmasi lizro xiisusi bir milli standart movcud deyildi vo beynolxalq standartlarda da
bu sahoyo tam hosr olunmus bdlmo yoxdur. IVSC 2025 standartlar1 g¢orgivasindo tobii
sarvatlorin qiymatlondirilmoasino dair iimumi prinsiplor verilso do, bozi sahslordo metodiki
bosluglar qalir. Azarbaycan Qiymatlondiricilor Palatast mohz bu bosluglar1 doldurmaq ii¢lin
miitoxassislori bir araya gatirorok milli standart hazirlamaga qorar vermisdir. Qeyd edok ki,
6lkomizdos mdvcud olan Milli Qiymatlondirma Standartlar1 (AZS 395 seriyasi, 2009-cu ildo
tosdiq edilmis 9 standart) arasinda tobii sarvatlorin doyarlondirilmosi mévzusunda xiisusi bir
standart yer almamisdir. Bu boslugun doldurulmasi {i¢iin togdim olunan yeni standart, hom
milli hiiquqi bazadaki toloblari, hom do beynolxalq tocriiboni 6ziinds birlogdirir.

Bu standartin mogsadi tobii sarvatlorin qiymotlondirilmasi prosesini vahid prinsiplor asasinda
tonzimlomak, qiymatlondiriciler ii¢lin metodoloji ¢ar¢ive yaratmaq va naticade hom beynalxalq
praktikaya, hom do Azorbaycanin hiiquqi toloblorine cavab veron qiymotlondirmo
hesabatlarinin hazirlanmasini tomin etmokdir.

Bu Milli Qiymatlondirmo Standart1 beynolxalq miistavids gobul edilmis struktur va tolablora
uygun hazirlanmigdir. Standartin strukturu Beynoalxalq Qiymatlondirms Standartlar1 Komitasi
(IVSC) torofindon nosr olunan IVS 2025 standartlarinm, Kral ixtisasli Qiymatlondiricilor
Institutu (RICS) toloblorinin vo Avropa Qiymotlondirma Standartlar1 (TEGoVA EVS 2025)
prinsiplorinin strukturuna uygundur. Eyni zamanda, standart Azorbaycan Respublikasinin
ganunvericiliyinda tobii sarvatlor vo ekoloji sahods miioyyon edilmis normalara inteqrasiya
olunmusdur. Natico etibarilo, bu sonod hom qiymaotlondiricilor iigiin praktik yol xoritosi, hom
do dovlot qurumlar1 torofindon gobul edilo bilocok niimunovi normativ sonad funksiyasini
dasiy1r.

Totbiq sahasi

Bu standart Azorbaycanda foaliyyot gostoron biitiin  pesokar qiymotlondiricilor vo
gqiymotlondirmo togkilatlar1 torofindon tobii sorvetlorin qiymaetlondirilmasi zamani rohbor
tutulmalidir. Standart tobii sarvatlorin biitiin asas kateqoriyalarini — barpa olunan (masalon,
meso, su, baliq ehtiyatlar1 vo digor bioloji resurslar) vo borpa olunmayan (mosslon, neft, tobii
qaz, mineral faydali qazintilar) sorvatlori, homginin ekosistem xidmaotlorini ohato edir. Burada
mioyyon edilmis prinsiplor va taloblor, qiymotlondirmonin moagsadindon (investisiya qorarlari,
dovlat ehtiyatlarin ugotu, ekoloji zorarin qiymatlondirilmasi, 6zsllagdirma, girov qoyma vo
s.) vo bazasindan (mosalon, bazar doyeri, adalotli doyer, xiisusi istifade dayeri va s.) asili
olmayaraq totbiq edilir.

Standart hom kommersiya moqsadli qiymotlondirmalor (masalon, bazar omoliyyatlar1 ii¢lin
doyor toyini), hom do ddvlat siyasati vo planlasdirmasi mogsadilo aparilan gqiymotlondirmolor
(mosolon, tobii sorvetlorin  inventarlagdirilmasi, ekosistemlorin iqgtisadi  dayerinin
hesablanmasi) {igiin kecorlidir. Qiymatlondiricilor bu standartin toloblorino riayoat etmoklo,



tortib etdiklori hesabatlarin hom yerli ganunvericiliya, hom do beynolxalq standartlara uygun
olmasinit tomin etmolidirlor. Dovlot qurumlart vo mohkomolor do bu standart osasinda
hazirlanmig qiymotlondirmo hesabatlarinin etibarliligina asaslana bilarlor.

Hiiquqi vo normativ baza

Tabii sarvatlorin qiymatlondirilmasi sahosinds bu standartin hazirlanmasinda hom Azorbaycan
Respublikasinin ganunvericilik aktlari, ham do beynolxalq giymstlondirmo standartlarinin
toloblori osas gotiiriilmiisdiir. Asagida bu sahodo osas normativ-hiiquqi sonadlor qeyd olunur:

Azorbaycan Respublikasmin “Qiymotlondirmo faaliyyati hagqinda” Qanunu: Olkodo
qiymatlondirmas foaliyyatinin hiiquqi ¢ar¢ivasini miiayyan edir va biitiin ndv aktivlorin,
o climlodon tobii sorvetlorin qiymatlondirilmasi zamani riayst olunacaq tmumi
prinsiplari tasbit edir.

“Faydali gazintilar haqqinda” Azorbaycan Respublikasinin Qanunu: Yer toki
sarvatlorinin (faydali gazintilarin) istifadosi, dovlot miilkiyyati, lisenziyalasdirilmasi vo
istismar sortlorini tonzimloyir. Bu qanun tabii sorvatlorden istifadonin hiiquqi asaslarin
miioyyanlosdirdiyi {li¢iin, qiymatlondirmo zamani resurslarin miilkiyyat statusu va
istifads hiiquqlar1 bu ¢ar¢ivado nozers alinmalidir.

“Otraf miihitin miihafizosi hagqinda” Qanun: Tobii ehtiyatlardan istifadods ekoloji
tohliikosizlik, tobii sorvetlorin miihafizosi vo otraf miihito vurulan zororin iqtisadi
qiymatlondirilmasi prinsiplorini miioyyan edir. Bu ganuna asason, tobii sorvatlorin
istismari ilo bagl ekoloji naticalorin (masalon, torpagin ¢irklonmosi, meso Ortiiyliniin
azalmasi) kompensasiya dayari va barpa xarclari qiymatlondirmaya daxil edils bilar.

Azorbaycan Respublikasi Ekologiya vo Tabii Sorvatlor Nazirliyinin (ETSN) normativ
sonadlori: ETSN torofindon tosdiq edilmis metodik gosterislor vo qaydalar (masalon,
tobii sarvatlorin ugotu va ya ekoloji zorarin hesablanmasi iizra) bu standartin tatbiqindo
nozoro alinmalidir. Bu sonadlor milli ekoloji tolablore uygun qiymaotlondirma
aparilmasini tomin edir.

Azorbaycan Qiymotlondiricilor Palatasinin (AQP) metodik gostorislori: AQP torafindon
hazirlanmis tolimatlar, mosolon, “Tabii sorvatlorin qiymotlondirilmasi metodologiyasi”
kimi vosaitlor qiymatlondirmo prosesino dair praktiki tovsiyolor verir. Bu standart
homin tovsiyoalori nozors almaqla tortib edilmisdir.

Beynolxalq Qiymotlondirma Standartlar1 (IVS 2025): IVSC torofindon yayimlanan bu
standartlar toplusu, biitin aktiv ndvlorinin, o ciimlodon tobii sorvatlorin
qiymatlondirilmesinds global cor¢ive rolunu oynayir. Xiisusilo IVS 104 (“Qiymatin
Osaslar1”), IVS 105 (“Qiymatlondirmo Yanasmalar1”), IVS 200 (“Biznes vo Biznes
Maragqlar1” — tobii sorvet sirkotlorino do aid edilo bilor), IVS 220 (“Qeyri-maliyya
ohdaliklari” — otraf miihit 6hdsliklorinin dayari li¢lin vacibdir), IVS 230 (“Dasinmaz
omlaka hiiquq” — torpaq vo yeralti ehtiyyatlar {i¢iin), IVS 300 (“Dovlot sektorunun
aktivlori” — dovloto moxsus sorvetlorin doyorlondirilmasi {i¢iin) bu sahodo xiisusilo
nazors alinmalidir.

RICS Qiymatlondirmo — Qlobal Standartlar (“Red Book”, son nosr 2022): RICS
torofindon nosr olunan bu standartlar toplusu, IVS prinsiplori osasinda beynolxalq
gqiymatlondirms pesasinin tolob vo etik normalarini miisyysn edir. Tobii sorvetlorin



doyorlondirilmasi zamani RICS standartlarinin xiisusilo tiikonon tobii aktivlor {izro
rohbar gostoriglori nozora alimib. Masalon, RICS-in mineral aktivlerin vo tullanti
poligonlarinin qiymatlondirilmasi uzro tovsiyolori tabii ehtiyatlarin
doyorlondirilmosindo olavo amillori (mosalon, resurs tiilkonmaosi, reabilitasiya
ohdaliklori) vurgulayir.

- Avropa Qiymaotlondirmo Standartlar1 (EVS 2025, TEGoVA): Avropa Qiymaetlondiricilor
Birliyinin standartlart Avropa Birliyi ganunvericiliyino uygun olaraq bazar doyori vo
ipoteka doyori kimi anlayislart torif edir, eyni zamanda dayaniqliliq vo ESG (Otraf
miihit, Sosial vo Idaroetma) amillorinin giymotlondirmods nozors alinmasmni tovsiyo
edir. EVS 2025-ds xiisusilo aktivlorin dayaniqli idara olunmasi, biomiixtslifliyin
gorunmasi v enerji somaraliliyinin qiymoatlondirmoyo inteqrasiyasi masalolori 6n plana
¢okilir. Bu standart, EVS prinsiplorino uygun olaraq, tobii sorvatlorin
doyorlondirilmasindo ekoloji davamliliq vo ictimai maraq kimi faktorlarin da nozoro
alinmasini tomin edir.

Yuxarida qeyd olunan yerli vo Dbeynolxalq sonodlor bu standartin  toloblorinin
formalagdirilmasinda  osas  gotiirilmisdiir. ~ Qiymotlondiricilor ~ tobii  sorvetlorin
dayarlondirilmasi zamani ham milli qanunvericiliyin macburi talabloring amal etmali, hom do
beynolxalq on yaxs1 tocriibalori rohbor tutmalidirlar. Hor hansi ziddiyyat yaranarsa (mosalon,
yerli ganunvericiliyin xiisusi tolobi beynolxalq standartin prinsipindon forqlonarsa),
qiymatlondirici bunu hesabatda agiq sokilds geyd etmali vo ziddiyyatin sobabini izah etmalidir.
Bu yanasma tomin edir ki, hom milli, hom do beynolxalq auditoriya iigiin hesabat soffaf vo
anlasiglt olsun.

Termin va toriflor
Bu standartda istifads olunan bazi asas terminlor asagidaki kimi miioyyan olunur:

—  Tobii sarvatlor: Insan faaliyyati olmadan tobistds mdvcud olan va igtisadi, ekoloji vo
ya sosial doyara malik olan resurslar. Tobii sarvatlor yeralt1 vo yeriistii ehtiyatlar1 ohato
edir. Masalon, yeralt1 tobii sorvatlora neft, tobii qaz, komiir, filizlor vo diger faydali
qazintilar; yeriistii tobii sarvatlors ise torpaq, su ehtiyatlar1 (caylar, gollar, yeralti sular),
meso massivlori, bitki vo heyvanat alomi vo s. daxildir. Bu standart kontekstindo
ekosistemlorin tomin etdiyi ekosistem xidmatlori (masalon, suyun filtrasiyasi, iqlimin
tonzimlonmasi, torpaq miinbitliyinin tomin edilmasi, tozlanma, rekreasiya imkanlari)
da tobii sarvatlorin torkib hissosi kimi nazardon kegirilir, baxmayaraq ki, onlar birbaga
maddi aktiv olaraq ¢ix1s etmasa do, iqtisadi doyari dlg¢iils bilor.

- Boarpa olunan sorvatlor: Tobiot torofindon zamanla yenilons vo ya tokrar istehsal oluna
bilon tobii resurslardir. Moasalon, mesolor (agac resurslari tokrar okilib-becarilo bilor),
su resurslar1 (dovri olaraq yagintilarla barpa olunur), baliq ehtiyatlar1 (populyasiyalar
tobii ¢oxalma ilo barpa olunur) borpa olunan sarvatlors aiddir. Bu resurslarin davaml
idara olunmasi sortilo uzunmiiddotli istifadesi miimkiin olur.

- Borpa olunmayan sarvatlor: Tobiotdo mohdud miqdarda olan vo istifado edildikco
titkonon resurslardir. Bu kateqoriyaya neft, tobii qaz, komdiir, metal filizlori kimi faydal
qazintilar daxildir. Barpa olunmayan sorvatlor istifads olunduqdan sonra tabii yolla qisa
miiddotds yenilonmir vo onlarin ehtiyatlar1 azaldiqca doyeri va strateji shomiyyati arta
bilor.



Qiymoatlondirma: Aktivin (bu halda tobii sorvatin) miioyyon mogsad iigiin miioyyon
vaxtda doyorinin pesokar hesablanmasi prosesidir. Qiymotlondirmos prosesi bazar
molumatlarinin toplanmasini, uygun metodologiyanin totbiqini va noticalorin hesabatla
sonadlogdirilmasini shato edir. Qiymatlondirms faaliyyoti Azarbaycan qanunvericiliyi
ilo foaliyyatlori tonzimlonon pesokar qiymatlondiricilor torafinden aparilir vo bu
standartin talablorine uygun icra edilir.

Bazar doyori: Qiymotlondirmo giliniindo, agiq vo roqabotli bazarda, miivafiq
marketinqgdon sonra vo toroflorin hor hansi mocburiyysti olmadan, oqdlo aktivin
(masolon, miioyyan bir tobii sorvatin) alqi-satqisinda aldo oluna bilacoyi on ehtimal
edilon qiymaot. Basqa s6zlo, bazar doyori miistoqil vo malumatl alic1 vo satici arasinda
koniillii razilasma asasinda formalasan odalotli bazar qiymatidir.

Odalstli doyar: Beynolxalq Maliyys Hesabatlar1 Standartlarina (BMHS) gora, aktivin
miibadilo edilo bilocayi vo ya 6hdsliyin yerino yetirilo bilocoyi cari bazar sortlorindo
taninan qiymotdir. ©dalatli doyar konsepsiyasi, bazar doyarins yaxin olmagqla yanas,
xiisusi hallar {igiin (masalon, maliyys hesabatlarinda) istifads edilir vo aktivin nizamh
bir omoliyyatda satigindan alds olunacaq mablagi ifado edir.

Xiisusi doyar: Bu doyar bazar doyarindon forqlonarok, konkret bir soxsin vo ya toskilatin
aktivo verdiyi olava doyeori oks etdirir. Tobii sorvetlor kontekstindo xiisusi dayar,
mosalon, miioyyon bir mineral yataginin qonsu modon sahibinin alinds yaratdigi sinerji
doyori vo ya unikal elmi maraq kosb edon tobioat sahasinin todqigat institutu ti¢lin xiisusi
ohamiyyati naticasindo formalasan doyar ola bilor. Xiisusi doyar, adston, yalniz konkret
alic1 ticiin kegoarli olur vo bazar doyarinin torkibino daxil edilmir, lakin qiymotlondirma
tapsiriginda bunu nazors almaq lazim golorss, hesabatda ayrica gostorilir.

Qiymatlondirmo bazasi: Qiymaotlondirma naticosinds miioyyon edilon doyorin hansi
anlayisa istinadon ifads olundugunu gostorir. Bu standart kontekstinds an ¢ox istifado
olunan bazalar bazar doyori vo adaloatli doyardir. Qiymotlondirmo tapsirigindan asili
olaraq, investisiya doyari, si§orta doyari, likvid doyori kimi digor bazalar da istifado
oluna bilor, lakin bu halda homin baza doqiq torif edilmoli vo hesabatda
osaslandirilmalidir.

Miimkiin On somaorali vo effektiv istifads: Aktivin (masalon, torpaq sahasi vo ya tobii
resursun) hiiquqi, fiziki vo maliyys baximindan miimkiin, hazirki vo ya potensial olaraq
on yliksok doyeri tomin edon istifadasidir. Tobii saorvetlor {iglin bu prinsip xiisusi
ohomiyyat kosb edir — masolon, bir torpaq sahasinin on somarali istifadesi onun
altindaki mineral ehtiyatinin ¢ixarilmasi ola bilor vo ya oksina, oagor ekoloji vo sosial
doyor daha iistiinsa, qorunan tobiot orazisi kimi galmasi ola bilor. Qiymatlondirma
aparilarkon aktivin on somaorali istifadosi nozordon kegirilmoali vo doyero tosiri tohlil
edilmolidir.

Diskontlagdirilmis pul axin1 (DCF) tohlili: Golir yanasmasinin torkib hissasi olan bu
metod, golocok dovrlords olds edilocok pul axinlarini (masolon, tobii sorvatin satisindan
va ya istifadesindan gozlonilen illik galirlori) miivafiq diskont deracasi totbiq etmaklo
indiki xalis dayara gotirir. DCF metodundan xiisusile neft, qaz, madon kimi layihalorde
genis istifado olunur, ¢iinki bu tip aktivlerin doyori uzunmiiddatli golir potensialina



osaslanir. Diskont daracosinin se¢imi risklora, resursun istismar miiddstino vo bazar
soraitind uygun olmalidir.

—  Tiikenon aktiv: Istifado olunduqca todricon azalaraq tiikonon aktivlari tosvir edir. Tobii
sarvatlordon bozilori (xiisusilo barpa olunmayan ehtiyatlar — mosalon, neft quyusu,
modon yatagi) tiikkonon aktivlor hesab olunur. Bu ciir aktivlorin doyori zamanla ehtiyatin
azalmasi sobobindon azala bilor vo qiymotlondirmo zamani istismar dovrii, hasilatin
azalmas1 va golirlorin todricon diigmasi amillari nozors alinmalidir.

- Ekoloji 6hdaliklor: Tabii sorvetlorin istismarindan irali golon, atraf miihito vurulmus
zarorin aradan galdirilmasi vo miihitin barpasi ilo olaqgoli 6hdasliklordir. Masalon, madon
islori basa ¢atdigdan sonra sahonin rekultivasiyasi (barpasi) ii¢iin tolob olunan xarclor
va ya neft sizmasi naticasindos ¢irklonmis sular1 tomizloma xarclori ekoloji 6hdsliklors
misaldir. Bu ciir 6hdsliklorin doyeri giymetlondirmade nozors alinmali vo miivafiq
olaraq aktivin doyarindon ¢ixilmalidir.

- Qiymatlondirici: “Qiymatlondirma Fasliyysti haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin
ganuna uygun olaraq Azorbaycan Qiymoatlondiricilor Palatasinin iizvii olan
giymatlondirmo foaliyyatini hoyata keg¢iron miitoxassis. Qiymatlondirici bu standartin
toloblorine uygun sokildo miistaqil, obyektiv vo peso etikasi normalarina riayot etmoklo
foaliyyat gostorir. Tabii sarvatlorin qiymatlondirilmasinds qiymatlondirici hom iqtisadi
analiz bacarigina, hom do miivafiq saho iizro (geologiya, meso tosorriifati, ekoloji
igtisadiyyat vo s.) yetorli bilikloro malik olmali, zorurot oldugda homin sahonin
ekspertlorinin raylorindon istifads etmolidir.

Umumi prinsiplor

Tabii sarvatlorin qiymotlondirilmosi zamani asagidaki timumi prinsiplora omol olunmalidir. Bu
prinsiplor beynolxalq qiymotlondirmo standartlarinin tolob etdiyi fundamental yanagsmalar1 oks
etdirmokls yanasi, milli peso etikasi normalarini da 6ziinds birlosdirir:

- Miistoqillik vo obyektivlik: Qiymatlondirici qiymotlondirma prosesindo tam miistaqil
olmali, he¢ bir maraq miinaqigosi olmamali vo naticoloro tosir gostoro bilocok
tozyiglordon uzaq durmalidir. Obyektivlik tomin edilmoali, yoni giymatlondirmo
subyektiv istoklora deyil, faktiki molumatlara vo osaslandirilmig ehtimallara
osaslanmalidir. Qiymatlondirici na sifaris¢inin, no do har hansi digar terafin tozyiqi ilo
doyari siini sokildo artirmamali vo ya azaltmamalidir.

- Pesokar bacariq vo ixtisas: Qiymaotlondirici tobii sorvetlorin gqiymoatlondirilmoasi {i¢iin
tolob olunan bilik vo soristoys malik olmalidir. Miixtalif tobii sorvat novleri iizro
(mosalon, geologiya, mesacilik, hidrologiya, ekoloji igtisadiyyat va s.) zoruri anlayiglar
olmal1 va ya belo sahalordon miitoxassislorin rayleri calb edilmalidir. Qiymatlondirici
0z pesokar inkisafin1 davam etdirmali, miivafiq sertifikat vo tolimlorls biliklarini glincal
saxlamalidir.

- Soffafliq vo askarliq: Qiymsotlondirmonin gedisindo edilon biitiin ehtimallar, istifado
olunan molumat moanbalari vo se¢ilmis metodologiya barodo hesabatda tam aciglama
verilmoalidir. Saffafliq prinsipi tolob edir ki, hesabati oxuyan istonilon soxs doyarin neco
hesablandigini izloys bilsin. Xiisusils, tobii sorvetlorin qiymatlondirilmasindo geyri-
miiayyanliklor va risklor yiiksok ola bildiyindan, asas ehtimallarin (masslon, amtas



qiymat prognozlarinin, diskont doracasinin, ehtiyat hacmlorinin) nays asaslandigi izah
edilmolidir.

- Ohomiyyatlilik: Hesabatda vo doyar hesablamasinda yalniz naticoyo shomiyyatli tosir
gbstoran molumat va faktorlar daxil edilmolidir. Ikincidoracali vo doyars tosir etmoyan
detallarla hesabat yiiklonmomalidir. Eyni zamanda, miihiim tosiro malik amillor
(moasolon, ganunvericilikdo doyisiklik, bazar sortlori, ekoloji mohdudiyyatlor) gézard
edilmomolidir.

- Etik davranis: Qiymotlondirici Azorbaycan Qiymatlondiricilor Palatasinin “Peso
Davranis Qaydalarina vo beynolxalq etik standartlara (mosolon, IVSC-nin etik
prinsiploring) omol etmolidir. Diiriistliik, moxfilik, miistoqillik kimi etik doyorlor
pozulmamalidir. Qiymatlondirms prosesindo oldo olunan moxfi molumatlarin
qorunmasi vo yalniz toyinati lizro istifadosi tomin edilmolidir.

- Sonadlogdirma vo osaslandirma: Qiymaotlondirici apardigi hesablamalar1 vo istifado
etdiyi molumatlar1 lazimi qaydada sonadlosdirmolidir. Hesabat tokco yekun rogomi
deyil, hom do ona gotirib ¢ixaran prosesin tosvirini ohato etmolidir. Istifade olunan
monbalor (masalon, geoloji hesabatlar, bazar qiymotlori haqqinda moalumatlar, ekspert
roylori) barodo molumat verilmoli, lazim goldikdo hesabatin slavalorindo toqdim
olunmalidir.

— On somorali vo effektiv istifado prinsipi: Qiymatlondirma zaman aktivin (xiisusen
torpaq vo ona bagli resurslarin) miimkiin on somorsli vo effektiv istifadosi nozors
alinmalidir. Bu prinsipa osasaon, tobii resurs elo bir sokildo doyarlondirilmalidir ki, onun
potensialindan maksimum somara aldo oluna bilocak istifads formasi oks olunsun. Ogar
movcud istifado oan somorali deyilso, qiymatlondirmo aparilarkon nozori olaraq daha
somarali istifado ssenarisi (masalon, arazinin milli park avazine madon kimi istifads
olunmasi va ya oksino) doyars tosir baximindan tohlil edilir. Lakin geyd olunmalidir ki,
belo ssenarinin qanuni icazo verilo bilmosi vo praktiki miimkiinliiyii doqiqliklo
qiymatlondirilmalidir.

— Davranig vo hesabatliliq: Qiymatlondirici hazirladigr hesabatin naticalorine gore
mosuliyyat dastyir vo lazim goldikdo gordiiyii isin diizgilinliiyiinii osaslandira bilmolidir.
Bu standartin toloblorine uygun hazirlanmis hesabat, lazim oldugda miistoqil audit vo
ya ekspertiza torofindon yoxlanila bilor. Qiymatlondirici bu ciir yoxlamalara hazir
olmali vo gostordiyi doyorin miidafiosi iigiin kifayot qodor dolil vo izahata malik
olmalidir.

Qiymatlondirmo yanagmalar1 vo metodlari

Tabii sorvatlorin dayerlondirilmesinde klassik giymstlondirma yanagmalarmin hamisindan
istifado oluna bilor. Secilon yanagsma vo metod har bir konkret resursun xiisusiyyatloring,
mdvcud molumatlarin noviine vo giymotlondirmenin mogsadine uygun olmalidir. Umumi
qobul edilmis ii¢ osas yanagma asagidakilardir:

Golir yanasmasi: Tabii sorvotin golocokds gatiracoyi golirlori indiki doyars endirmas prinsipi ilo
hesablanir. ©On genis totbiq olunan metod Diskontlagdirilmis Pul Axmi (DCF) tohlilidir.
Mosalon, neft vo qaz ehtiyatlarinin, madonlorin vo mess resurslarinin doyori ¢ox vaxt galocok
illordo gozlonilon hasilat hocmlori, satis qiymatlori vo xarclor asasinda prognozlasdirilan pul



axinlarinin miivafiq diskont doracosi ilo indiki doyora gotirilmasi yolu ilo miioyyon olunur.
Golir yanagmasinda osas maqamlar:

— Goalir miiddatinin va resursun istismar dovriiniin miisyysn olunmasi (masalan,
modon na godor miiddot hasilat veracak).

— Oldo olunacaq golirlorin prognozu (emtos qiymatlorinin golocok trendlori,
hasilat hocmlori, resursun azalmast ilo golirin doyisimi v9 s.).

— Xaorclorin prognozu (istismar xorclori, vergi vo royalty ddonislori, avozedici
yatirimlar, reabilitasiya xorclori vo s.).

— Risk amillorinin nozers alinmasi {iglin uygun diskont daracesinin se¢ilmosi
(6lko riski, bazar riski, layiho riski kimi faktorlar diskont doeracasina tasir edir).

— Noticodo cari xalis doyarin (CXD) hesablanmasi. Golir yanasmasi, tobii
sarvatlorin iqtisadi potensialini oks etdirdiyi iiclin bazar malumatlar1 az olduqda
bels etibarli yanagma sayila bilor. Lakin prognozlarin geyri-miisyyonliyi yiiksok
oldugundan hossasliq tohlili aparilmali vo noticolordoki doyiskonlik
gostorilmalidir.

Bazar (miigayiso) yanasmasi: Oxsar xiisusiyyatloro malik tobii sorvatlorin vo ya onlara bagl
hiiquqglarin bazarda yaxin ke¢gmisds aldon verildiyi qiymatlori miiqayiss asasinda doyarin toyin
olunmasidir. Masalon, digar 6lkalords vo ya bdlgalords bonzor mineral yataqlariin satis1 izro
molumatlar, meso torpaqlarmin alqi-satqr qiymotlori vo ya su istifadosi hiiquqlart iigiin
0donilmis haqglar bu yanagma ti¢ilin osas togkil edo bilor. Bazar yanasmasinin totbiqinds nozoros
alimmali mogamlar:

— Miiqayisa iiclin uygun obyektlorin secilmasi: Qiymaotlondirilon resursla eyni
névo, oxsar miqyas vo keyfiyyato, bonzor istifado hiiquqi rejimino malik
tranzaksiyalar tapilmalidir.

— Uygun diizolislorin edilmosi: Heg¢ bir iki obyekt tam eyni olmadigi iiciin
qiymatlor arasindaki forqlori aradan qaldirmaq tiglin diizalislor totbiq edilir
(masalon, ehtiyat hacming, keyfiyyato, yerlosmaya, miiqavile sortlorine gors).

— Molumat menbalarinin etibarlili§i: Tabii sarvatlorin aciq bazar omaliyyatlar
mohdud ola bilor; buna goéro beynolxalq molumat bazalarindan, ictimai
hesabatlardan vo ekspert malumatlarindan istifads oluna biler.

— Bazar yanagmasi adaton bazar foal va kifayot qodor molumat olduqda an etibarli
gostorici sayilir. Lakin unikal vo nadir tobii sorvotlor li¢lin (masalon, ¢ox nadir
metal yatagi, yaxud diinya irsi siyahisina diismiis ekosistem) miiqayisali satig
tapmagq ¢atin ola bilar.

Xorc yanagmasi: Tobii sarvatin dayarini onu ovoz etmayin vo ya barpa etmoyin doyoeri ilo
olagolondiron yanasmadir. Bu yanagma adoton tobii sorvatlorin birbasa bazar1 olmayan hallar
ticlin totbiq edilir va ya ekosistem xidmatlorinin doyarinin dolayisi ilo hesablanmasinda istifads
olunur. Prinsip etibarilo, ogor resurs itirilorso, onu eyni voziyyato gotirmak {i¢iin ¢okilon xorclor
homin resursun doyori barads fikir vers bilor. Masolon, meso sahasinin barpasi ii¢lin tolob



olunan xorclor (agaclarin yenidon okilmosi vo yetisdirilmasi xorci) mesonin dayarinin
gostaricisi kimi istifads oluna bilor. Xorc yanagmasinda diqqgot edilocok mogamlar:

— Ovazetmoa xarclori: Resursun eynisi (va ya banzari) yenidon yaradilmaq istonsa,
buna ¢okilocok biitiin xorclor (maddi xorclor, iscilik, zaman doyari vo s.)
hesablanir.

— Kohnoalmo vo itkilor: Tabii sistemlordo "kOhnolma" anlayist 6ziinli resursun
hazirki vaziyyatinin ideal haldan forqi kimi gostora bilor (mesalon, meso
sahasinin bir hissesinin gonc olmasi sobabils hazirda tam mohsuldar olmamasi).

— Xorc yanasmasi bazar doyarini birbasa vermasa do, xiisuson ekoloji layihalords
va icbari barpa 6hdsliklorinin qiymatlondirilmesinds faydalidir. Masoalon, agar
qanunvericilik tolob edirso ki, modon baglandiqdan sonra arazi barpa olunsun,
bu barpa ii¢lin ¢okilocok xarclor maden layihasinin doyarinin ayrilmaz hissosi
kimi nazars alinir.

Bundan olava, xiisusilo birbasa bazar doyori miioyyon etmok ¢otin oldugu hallarda (osason
ekosistem xidmotlori vo otraf miihit tohfolori {iclin) iqtisadi qiymotlondirmonin xiisusi
metodlarindan istifado oluna bilor:

- 9vozetmo xorci metodu: Hor hansi bir ekosistem xidmatinin itirilmoasi halinda onun
funksiyasini borpa etmok {i¢iin ¢okilocok xorclori hesablayir (masslon, mesolorin su
tonzimloma funksiyasini barpa etmok {i¢iin su anbarlarmin tikintisi xarci).

- Soyahot xorci metodu: Rekreasiya vo turizm doyori olan tobiot obyektlorinin
giymatlondirilmasindo istifado olunur, insanlarin homin mokana sofor ii¢lin ¢okdiyi
xorclordon irali golorak oraziys verdiklori doyari miioyyon edir.

— Hedonik qiymat metodu: Ekosistem xidmatlorinin dolay1 doyarini omlak bazarindaki
tasirlorino osason Olgiir (mas., meso yaxmliginda yerlogon torpagin qiymotinin daha
yliksok olmast mesonin doyarini gdstora bilar).

- Serti se¢cim metodu: Sorgular vasitosilo insanlara miioyyan ekosistemin vo ya resursun
qgorunmasi li¢lin no gadar 6danis etmaya hazir olduglari sorusulur vo bu yolla subyektiv
qiymat ol¢iiliir.

Yuxarida sadalanan yanasmalar vo metodlar arasindan uygun olani (vo ya bir neg¢asinin
kombinasiya edilmosi) konkret tapsiriga osason secilmolidir. Miimkiinsa, bir nego forqli
yanagma totbiq edilorok naticolor miiqayiso edilmali vo forglor izah edilmolidir. Biitiin hallarda,
secilon metodologiya vo ehtimallar asaslandirilmali, beynolxalq standartlara (IVS 105) uygun
olaraq yanagmalarin totbiqi tomin olunmalidir.

Tabii sorvotlorin kateqoriyalari {izro xiisusi masalolor

Taobii sorvatlorin  miixtolif novlori spesifik xiisusiyyotlora malik oldugundan, onlarin
qiymatlondirilmosi zamani nozore alinmali xiisusi moqamlar movcuddur. Asagidaki alt
bolmalords barpa olunmayan resurslar (mosalon, neft, qaz, filizlor), borpa olunan bioloji
resurslar (masalon, mesolor vo biomiixtaliflik), su ehtiyatlar1 vo ekosistem xidmatlori iizro
qiymatlondirmads diqqst yetirilmali masalalor agiglanir.

Borpa olunmayan resurslar: Neft, qaz vo mineral ehtiyatlar



Borpa olunmayan tobii sorvatlor (fosil yanacaqglar (yerdo galan bitki vo heyvan qaliglarinin
(fosillorin) todricon komiirlogsmasi, neftlogsmosi vo tabii qaza c¢evrilmasi) vo madon filizlori)
mohdud ehtiyata malik olub, hasilat vo istifade prosesinde todricon tiikenir. Bu resurslarin
qiymatlondirilmosi zamani xiisusi yanagmalar talob olunur:

Ehtiyat hocminin qiymotlondirilmoasi: Ilk addimlardan biri mévcud ehtiyatlarin migdar
vo keyfiyyotinin (mosolon, filizin metal torkibi, neftin API dorocosi vo s.) doqiq
qiymatlondirilmosidir. Geoloji kosfiyyat molumatlarina (miimkiinss, beynalxalq
tosnifat sistemlorine — masalon, JORC va ya CRIRSCO standartlarina — uygun) asasan,
ehtiyatlar adoton kateqoriyalara boliiniir — siibuta yetirilmis ehtiyatlar (tam inamla
cixarila bilocoyi tosdiq olunmus hocmlor) vo ehtimal olunan ehtiyatlar (mévcud
molumatlarla yiiksok ehtimalla mdvcud oldugu diisiiniilon olavo hacmlor).
Qiymoatlondirmo zamani bu kateqoriyalar ayri-ayriligda doyerlondirilir (siibuta
yetirilmis ehtiyatlar daha yiiksok inamla doyara ¢evrilo bilar, ehtimal olunanlara iso risk
endirimi totbiq edilir).

Istismar miiddoti vo hasilat plani: Madon vo ya yatagm omrii boyu illik hasilat
hacmlorinin prognozu hazirlanmalidir. Bu, resursun hansi siiratlo ¢ixarilacagina dair
texniki-iqtisadi osaslandirmalara dayanir. Hasilatin baglangicda maksimum soviyyayo
catib sonra todricon azalmasi (xiisuson neft yataqlarinda) nozoro alinmalidir. Resursun
tiilkonmosi yaxinlagdiqca golirlor azalacaq ki, bu da DCF modellorinds oks olunur.

Omtos qiymatlori vo bazar voziyyati: Neft, qaz, metal kimi xammallarin diinya bazar
qiymatlori tarixon doyiskondir vo dovrii xarakter dasiyir. Qiymotlondirmado miitloq
sokildo ¢oxsayli ssenarilor (mosalon, konservativ, real vo nikbin qiymot ssenarisi)
nazars alimmali, uzunmiiddatli giymat prognozlari etibarli manbalar (beynalxalq enerji
agentliklori, mal bazar1 analitiklori vo s.) asasinda qurulmalidir. 9gor resursun satigina
miivoqgati vo ya cografi mohdudiyyatlor varsa (masalon, boru komarinin tutumu, ixrac
kvotalar1), bunlar da qiymoto vo satis hocmino tosir edocok amillor kimi
doyarlondirilmolidir.

Xorclorin vo yatirim toloblorinin tohlili: Resursun ¢ixarilmasi vo emali iigiin tolob
olunan sormayolor (kapital xorclori) vo omoliyyat xorclori (islok xorclor) doqiq
hesablanmalidir. Masalon, yeni bir modon agilmasi {i¢lin infrastruktur, avadanliq
xorclori; moveud quyunun islodilmasi tiglin quyunun tomiri, is¢i qiivvasi, enerji xorclori
va s. Qiymatlondirmado bu xorclor golirlordon ¢ixarilir vo naticods resursun xalis pul
axini prognozu olda edilir.

Maliyye-fiskal rejim: Azarbaycan qanunvericiliyindo neft-qaz sektorunda Mohsulun
Pay Bolgiisii Sazislori (PSA) vo ya madon vergisi kimi xiisusi rejimlor mévcuddur. Bu
rejimlor ¢orcivasindo ddvlotin payi, vergilor, royalty 6doniglori vo digor 6hdsliklor
doyars birbasa tosir gostorir. Qiymatlondirici miitlaq qiymatlondirilon resursun hansi
fiskal rejimdo foaliyyot gostordiyini Oyronmoli vo pul axini hesablamalarinda bu
Odonislori nozors almalidir.

Otraf miihit va reabilitasiya 6hdsliklori: Madan va yataqlarin istismari atraf miihito tosir
gostorir vo qanunvericiliyo asason sirkotlor hasilat bitdikdon sonra orazinin barpasini
tomin etmolidirlor. Bu magsadls qiymstlondirmads rekultivasiya xarclori (masalon, agiq
madon ¢uxurunun doldurulmasi, torpagin yenidon yasillasdirilmasi) vo miimkiin



ekoloji tomizlomo xarclori (masalon, ¢irklonmis sularin tomizlonmosi) miitlaq nozors
alinmalidir. Bu xarclor resursun son doyarindon ¢ixilir, ¢iinki onlar layihonin ayrilmaz
torkib hissasidir va iqtisadi doyari azaldan 6hdsliklordir.

Texnoloji vo geoloji risklor: Xiisusilo ehtimal olunan ehtiyatlar {i¢iin, real hasilat hocmi
gozlonilondon az vo ya ¢ox ¢ixa bilor. Texnoloji ¢atinliklor (masalon, donizdo qazma
islorinin ¢atinliyi, filiz torkibinin islonmasinin miirokkobliyi) do xarclori vo hasilati tosir
edo bilor. Qiymoatlondirici bu risklori ya diskont doracosine olavo risk premiumu
etmoklo, ya da pul axini ssenarilorinds ehtiyatli prognozlar vermakls nozars almalidir.

Bazarin tolob-toklif balansi: Resursun global vo ya yerli bazarda qiymoti hom do timumi
tolob vo toklifdon asilidir. Masolon, yeni boylik yataglarin kosfi vo ya texnoloji
dayisikliklor (masalon, barpa olunan enerji monbalaring kegid) neft vo qazin qiymatini
uzunmiiddotli perspektivdo azalda bilor. Qiymotlondirmo zamani bazarda rogabot
miihiti vo miimkiin galacok dayisikliklor tahlil olunmalidir.

Bu amillor nozors alinaraq, neft, qaz vo mineral sorvatlorin doyori adston golir yanagmasi ilo
(DCF modeli) hesablanir, lakin miimkiin olduqda bazar miiqayisosi (oxsar layiholorin doyori)
ilo do yoxlanilir. Hesabatda osas ehtimallar — ehtiyat hocmlori, qiymot prognozlari, diskont
daracasi, xarclor — aciq gostorilmali vo hassasliq analizi aparilmalidir.

Boarpa olunan bioloji resurslar: Meso vo biomiixtaliflik

Borpa olunan bioloji resurslara mesoalor, meso mohsullari, yabani tobiot ehtiyatlar: (mosslon, ov
heyvanlari, dorman bitkilori) vo timumon ekosistemlorin canli komponentlori daxildir. Bu
resurslarin doyori tokco onlarin istehsal etdiyi birbasa mohsullarla deyil, hom do ekoloji
funksiyalar1 vo golocak nosillar {i¢iin saxlanmas1 baximindan da shomiyyatlidir:

Saho vo ehtiyat gostoricilori: Megolorin giymotlondirilmasi ii¢lin meso sahasinin
boyliklityii, agac ehtiyatinin hacmi (kubmetr ils), agac ndvlorinin torkibi, orta yast vo
artim siirati kimi meso inventar malumatlari toplanmalidir. Banzar gokilds, digar bioloji
resurslar {igiin populyasiya sixligi, artim dinamikasi, mévcud biomassa hocmi kimi
gostaricilor miioyyan edilir.

Davamli hasilat prinsipi: Meso vo baliq ehtiyatlar1 kimi resurslarin doyoari onlarin
uzunmiiddatli davamli istifadasi sorti ilo hesablanmalidir. Masalon, meso {iciin illik
davamli oduncaq (kasim) hacmi elo miisyyonlosdirilmalidir ki, mesonin 6zii barpa
oluna bilsin. Bu hacmi asan istismar mesonin tadricon tiikonmasino sabab olar vo bu
halda cari golir yliksok olsa da, resursun golocok doyari azalacagi tigiin real doyari do
asag1 olmaldir.

Coxfunksiyali dayar: Mesalorin iqtisadi doyari yalniz odun satist ilo mohdudlagmur.
Mesolor olavo doyorlor do yaradir: masolon, meso mohsullari (odundan basqa — qoz-
findig, meyva, gobalak, doarman bitkilori), rekreasiya va turizm (mess arazisindo turizm
xidmotlorindon golir), oveguluq lisenziyalar1 (erazido ov etmoya icazo qarsilifinda
Odonislor) vo s. Qiymoatlondirma zamani1 miimkiin olduqca bu golir monbalari do nozars
alimmalidir. Masalon, mesalik arazids ekoturizm faaliyyati mévcuddursa, onun gotirdiyi
golir do DCF modelino olava edilir.

Ekoloji xidmatlarin doyari: Mesalar vo digar ekosistemlor bir sira ovozedilmaz ekoloji
xidmaot gostorir — karbonun tutulmasi (iqlim dayisikliklorinin azalmasina tohfs), torpaq



eroziyasinin qarsisinin alinmasi, su dévranina tosir, biomiixtalifliyin saxlanmasi vo s.
Bu ciir xidmatlorin birbasa bazar doyari olmasa da, onlarin iqtisadi doyorini toxmin
etmok ticlin miixtolif metodlar mévcuddur (mosslon, karbon tutumu iigiin qlobal karbon
bazarinda bir ton karbonun qiymati asasinda, yaxud eroziyanin qarsisinin alinmast tigiin
homin torpagin itirilmosi halinda bas verocok mohsuldarliq azalmalarmin doyori
osasinda). Dovlot siyasati baximindan bu ciir doyarlor nozors alinir, lakin bazar doyari
toyin edilorkon adoton yalniz real alinib-satila bilon komponentlor daxil edilir. Buna
baxmayaraq, hesabatlarda mesonin ekoloji doyari barads izahat vermok tovsiys olunur,
xiisusilo agor qiymatlondirma ekoloji qorar qabuletms {igiin aparilirsa.

- Qorunma statusu vo hiiquqi mohdudiyyatlor: Bozi meso vo tobiot orazilori xiisusi
mihafizo statusuna malik ola bilor (mosalon, dovlot qorugu, milli park). Bu halda
onlarin tosarriifat moqsadli istifadosi ya tam qadagandir, ya da ciddi mohdudiyyat
altindadir. Qiymoatlondirmo zamani belo status nozoro alinmalidir — yani resurs faktiki
golir gatirmasa do, onun potensial iqtisadi doyeri hiiquqi sebabdon reallasmir. ©gor
tapsirigin sortlorine uygun olaraq bazar doyori hesablanirsa, o zaman belo orazilorin
bazar doyori asagi (hatta sifir) ola bilar, ¢iinki onlardan kommersiya mogsadils istifado
imkant yoxdur. Lakin eyni zamanda bu orazilorin qeyri-bazar doyori (masalon,
ekoturizm potensiali, elmi oshomiyyat, karbon bazarinda miimkiin doyari) hesabatda
ayrica qeyd edils bilar.

— Biomiixtalifliyin dayori: Meso ekosistemlarinin torkibinds nadir vo nasli kasilmakda
olan novlor varsa, onlarin mdvcudlugu mesonin doyorino konseptual tosir edir.
Beynolxalq tocriibado bir ¢ox hallarda belo doyarlor "cari (mévcudluq) doyori" kimi
nozors alinir — insanlar homin névlorin sadoco moveud olmasina belo doyar verirlor. Bu
cir doyorlori real ifado etmok c¢otin olsa da, bozi sorgu todqgiqatlar1 osasinda
qiymatlondirms aparila bilor ki, comiyystin bu mdévcudluga no qodor doyar verdiyi
anlasilsin. Milli standart baximindan, bu ciir doyarlor adoton birbasa rogom kimi togdim

edilmir, lakin qerarverma orqganlari iicliin malumat moaqgsadilo hesabat motninds sorh
edilo biler.

Umumiyyotlo, meso vo digor bioloji resurslarin giymatlondirilmosinda golir yanasmasi
(davaml istifads asasinda golirlorin kapitallasdirilmasi vo ya DCF) genis totbiq olunur. Xorc
yanagmasi iso xiisusilo borpa planlarinin doyorini (mosolon, meso Ortiiyliniin borpasi)
hesablamaq iiciin istifado oluna bilor. Bazar yanagmasi meso torpaqlar1 vo ya agac materiali
aktiv bazara malik oldugda (masalan, agac bazari, meso torpaqglarinin satis1 molumatlari) tatbiq
edilo bilor, lakin oksor hallarda bu sahods miiqayisa li¢iin molumat mohduddur. Hesabatda meso
resurslarinin hom iqtisadi, hom do ekoloji ohomiyyati vurgulanmali, davamliligla baglh
mosalolor ayrica qeyd edilmolidir.

Su resurslari

Su ehtiyatlar1 (¢aylar, gollor, yeralt1 sular, su anbarlar1) hom birbasa iqtisadi doyoro malik
istifado resursudur, hom do hoyati ohomiyyotli tobii sorvotdir. Su resurslarinin
giymatlondirilmasindo nozors alinmali mogamlar:

— Istifado hiiquglar1 vo hocmlor: Azorbaycanda su ehtiyatlart dévletin miistosna
miilkiyystindadir, lakin onlardan istifado hiiquqlar1 miisssisalors vo ya soxslora verilo
bilor (mesolon, suvarma fi¢iin, sonaye su tochizati {igiin, hidroenergetika {igiin).



Qiymoatlondirmo zamani su resursunun hansi hocminin, hansi miiddoto vo hansi
maqsadls istifads licilin icazo verildiyi Oyronilmolidir. Masalon, bir ¢aydan illik gétiiriilo
bilon su hacmins kvota varsa, bu, hamin resursun doyorinin yuxari haddini miioyyan
edir (daha ¢ox galir aldo etmok fiziki va ya hiiquqi baximdan miimkiin deyil).

— Igtisadi monfaat vo golirlor: Su resurslar1 bir ¢ox sahads manfaot yarada bilor — kond
tosorriifatinda suvarma noticosindo mohsul artimi, suyun sonayedo xammal kimi
istifadosi, igmoli suyun satigr, baliqciliq veo  hotta butulka sularinin
kommersiyalasdirilmasi. Qiymotlondirma {i¢iin ilk ndvbads suyun istifado olundugu
saholor {izro yaradilan alavo doyar vo ya birbasa golirlor hesablanir. Masslon, suvarma
suyu liciin doyar hesablarkaon, suvarilan vo suvarilmayan akin sahalorinin mohsuldarligi
forqino asaslanan "kdlgo qiymot" miioyyon edilo bilar.

— Alternativ dayar vo xarclor: Su ehtiyatinin doyarini miioyyan etmak {igiin boazon onun
alternativi ilo miigayiso edilir. Moasalon, ogor bir sonaye miiossisasi ¢ay suyundan
istifado etmosoydi, eyni moagsad {iciin suyu basqa yerdon (yoni, sobakodon vo ya tanker
vasitosilo) oldo etmoali olacaqdi. Bu alternativin maliyyo yiikii mévcud su resursunun
doyori barodo bir 6l¢ii vero bilor. Homginin, ogor su ehtiyati azdirsa vo tolobat
yuksokdirso, suyun paylanmasi tigiin idarosedici qurumlar tariflor totbiq edo bilor —
homin tariflor do bazar doyorinin gostoricisi kimi istifado oluna bilor.

- Keyfiyyot amili: Suyun keyfiyyati (mas., igmali standartlara uygunlugu, sonaye {i¢iin
uygunlugu, mineral torkibi vo s.) onun doyarins tosir edir. Yiiksok keyfiyyatli igmoli su
monbayinin dayari, tabii ki, yalniz texniki su kimi yararli olan manbadon yiiksok olacaq.
Qiymatlondirma prosesinda suyun keyfiyyat gostoricilori vo lazim golso onu talob
olunan saviyyayo gotirmok ii¢ilin tomizlomo xarclori nozors alinmalidir.

- Hidroenergetika vo potensial: Ogor su resursu hidroenergetika mogsadi ilo (su elektrik
stansiyasi1 liglin) istifado oluna bilocoksa, onun doyori yaratdigi elektrik enerjisinin
goliring asason doyorlondirils biler. Bu zaman suyun axini, diismo hiindiirlityii vo digor
texniki parametrlor nozoro alinaraq illik enerji istehsali hesablanir vo enerjinin bazar
giymating vurularaq golir oldo edilir.

- Ekoloji axin vo qorunma ehtiyati: Cay vo ya gdldon su istifadosi zaman1 miioyyon hadd
qoyulur ki, ekosistemin davamlilig1 iiclin minimal su axini tomin edilsin. Bu "ekoloji
axm" mohdudiyyati demokdir ki, biitiin suyu gotiiriib monfasto ¢evira bilmazsiniz —
tobiotdo galmali olan pay da var. Qiymotlondirmo edorkon bu limito riayat olunaraq
doyor hesablanmalidir, yoni potensial golirlor bu ekoloji tolobi nozoro almagla
azaldilmalidur.

- Transsorhod vo kollektiv istifado aspekti: ©gor su resursu bir ne¢o 6lko vo ya region
arasinda bolisdiirtiliirso (mosalon, transsorhod caylar), onun doyari iizorindo milli
sorhadlor daxilindo tam seroncam imkan1 olmaya bilor. Bu halda qiymatlondirms homin
resursun yalniz Azarbaycan pay1 ii¢lin aparilmalidir vo beynoslxalq razilagmalar nozara
alimmalidir.

Su resurslarinin doyorlondirilmasinds forgli yanagmalar totbiq oluna bilor. Galir yanagmasi bir
su obyekti lizorinds qurulmus biznesin (hidroenerji, baliqciliq, su satis1 vo s.) golirini
kapitallasma metodu ilo doyari hesablaya bilor. Xorc yanagmasi suyun oldo edilmasi vo
paylanmasi infrastrukturunun doyori vo ya alternativ su monbalorinin tomin edilmasi xorclori



osasinda doyori gostora bilor. Miiqayisoli bazar molumatlari (masalon, su istifadosi hiiququnun
satig qiymotlori) cox limitli olsa da, movcud oldugu hallarda bazar yanagsmasina da miiraciot
oluna bilor. Hesabatda su ehtiyatinin strateji oshomiyyati, dayaniqli idare olunmasinin vacibliyi
vo moveud risklar (quraqliqg, iglim dayisikliyi kimi) qeyd edilmalidir.

Ekosistem xidmatlari va geyri-maddi dayarlor

Ekosistem xidmaotlori dedikdo tobiotin insanlara birbasa mal vo xidmotlordon (masolon, su,
odun, qida) olavo tomin etdiyi, lakin bazarda birbasa doyori ifado olunmayan faydalar basa
digiiliir. Buraya iqlimin tonzimlonmosi, suyun filtrasiya olunmasi, dasqinlarin garsisinin
alimmasi, torpaq miinbitliyinin qorunmasi, estetika vo rekreasiya imkanlari, tozlandirma,
biogeokimyovi dovrlorin saxlanmasi kimi ¢oxsayli xidmatlor daxildir. Bu xidmatlorin iqtisadi
dayara ¢evrilmasi miirokkab olsa da, bir sira hallarda dovlat planlagdirmasinda vo ya tabiato
vurulan ziyanin qiymatlondirilmasinds vacibdir:

—  Umumi iqtisadi doyor yanasmasi: Ekosistem xidmatlarinin doyari ¢ox zaman iimumi
iqtisadi doyor c¢or¢ivosindo nozordon kegirilir. Bu, doyori komponentlora ayirir:
bilavasita istifado doyari (masalon, mesodo oldo edilon mohsullar), dolayi istifado doyori
(masolon, mesonin su tonzimloyici funksiyasi), secim doyari (golocokdo istifado edo
bilmok {i¢lin qoruma istoyi) vo qeyri-istifado doyarlori (sadoco mdvcud olmast vo
galacok nosillore ¢atdirilmasi doyeri). Qiymatlondirma tapsirigindan asili olaraq bu
komponentlorin hansi ohato olunacagi miioyyonlosdirilmalidir. Masalon, ogor moagsad
bir batagligin qorunub-qorunmamasina dair gorar1 iqtisadi asaslandirmaqdirsa, onun
dolay1 xidmatlori (sel sularin1 saxlamaq, suyu tomizlomak) va geyri-istifade doyarlori
do hesaba qatilmalidir.

— Normativ yanagmalar: Azorbaycan qanunvericiliyino gors otraf miihito vurulan ziyan
miioyyon tariflor osasinda hesablana bilor (mosalon, ganunsuz agac kosilmasino goro
corimoalar, cirklondirici atila goro 6donis doracolori). Bu ciir yanagsma sirf normativ
xarakter dasisa da, ekosistem komponentlorinin doyorino dolayisiyla isiq salir.
Qiymatlondirmo hesabatlarinda, agor mévcudsa, masalon, bir hektar mesonin ganunsuz
mohv edilmasino gors tayin olunan corimo moablogi geyd oluna bilor — bu rogom homin
mesonin ekosistem doyarinin hiiquqi taninmasi kimi interpretasiya edils bilor.

- Bazara osaslanan mexanizmlor: Son dovrlorde bazi ekosistem xidmatlori liglin bazar
mexanizmlori yaranmaqdadir. Masolon, karbonun udulmasi iiclin karbon kreditlori
beynolxalq bazarlarda alimib satilir. Homginin, "ekosistem xidmaotlorinin 6donisi"
(Payments for Ecosystem Services, PES) adli yanagsmada su hdvzoasinin yuxari axarinda
yasayanlar asag1 axindakilara suyun keyfiyyotini qoruduglari li¢iin 6donis eds bilor vo
s. Ogor qgiymatlondirilon resurs belo bir bazar mexanizmino colb oluna bilocok
vaziyyatdadirso, bu bazarlar torofindon formalasan qgiymatlor doyorin toyini li¢iin
istifado olunmalidir.

- Qeyri-miioyyonlik vo giymotlondirmo metodlari: Ekosistem xidmatlorinin doyerinin
hesablanmasinda totbiq edilon metodlar (xorclorin ovoz olunmasi, sayahot xorci,
hedonik, sorti se¢cim va s.) bdyiik miqyasda ehtimallara asaslanir vo noticods yiiksok
geyri-miioyyonlik dasiyir. Qiymaotlondirici bunu hesabatda agiq qeyd etmolidir.
Masalon, sorgu metodlari insanlarin bildiracoyi mobloglora giivenir ki, bu da real 6doma
qabiliyyatindon forgli ola biler. Hedonik metodlar yalniz dolayisi tesiri 6l¢a bilir va s.



Bu sobobdon, ekosistem xidmotlorinin doyarlori toqdim olunarkon genis diapazon
soklindo (minimum-maksimum) va ya ssenarilor asasinda verilmasi tovsiys olunur.

— Ictimai maraq vo davamlihq: Ekosistem xidmotlorinin qorunmasi comiyyat {igiin
uzunmiiddatli faydalar gotirir ki, bunlar bozon birbasa iqtisadi monfootlo miigayisods
iistiin ola bilar. Qiymatlondirma naticalarini interpretasiya edsrkon qeyd edilmalidir ki,
on yiiksok maliyyo doyari veron ssenari bozon ictimai rifah baximindan on yaxsi ssenari
olmaya bilor. Masalon, bir bataqlig1 qurudub torpaq kimi istifado etmok bazar doyorini
artirsa da, onun ekosistem xidmoti olaraq qorunmasi dagqinlarin garsisini almaqla daha
boyiikk iqtisadi itkilorin Oniine kego bilor. Dovlot sektorunda aktivlorin
giymatlondirilmasi standartt (IVS 300) da ictimai maragin vo ekoloji davamliligin
nozors alinmasini tévsiyo edir.

Ekosistem xidmatlorinin qiymotlondirilmosi adoton xiisusi todqiqatlar tolob edir vo klassik
gqiymatlondirmodon daha ¢ox ekoloji iqtisadiyyat metodlarina osaslanir. Bu standart
corgivasindo, ogor qiymatlondirici belo xidmotlorin doyorini hesablamaga colb olunursa,
miivafiq beynolxalq metodiki tolimatlara (masalon, BMT-nin Ekosistem vo Biomiixtalifliyin
Igtisadiyyat: — TEEB proqran) istinad etmali, vo oldo edilon naticolorin geyri-miioyyanlik
doracasini vurgulamalidir. Qiymatlondirma hesabati1 ekosistem doyarlorini ayrica bir bdlmado
togdim edorok, onlar1 bazar doyorindon konseptual cohotdon forqlondirmolidir. Bu, son
istifadogiloro (masolon, dovlot qurumlarina) qorarvermads hom bazar, hom do geyri-bazar
dayarlori nozaors almaga imkan veracakdir.

Qiymotlondirma hesabatinin tortibi

Tobii sorvetlorin qiymotlondirilmosi basa catdigdan sonra oldo olunan noticolor rosmi
qiymoatlondirms hesabati soklindo sonadlosdirilmoalidir. Hesabatin strukturu vo mazmunu milli
qiymatlondirms standartlarinin (xiisusile “Qiymatlondirma hesabatinin tortibi”) vo IVS 103
“Qiymoatlondirmo Hesabat1” standartinin toloblorino uygun olmalidir. Asagida, xiisusilo tobii
sarvatlorin doyarlondirilmasi tigiin hesabatda oksini tapmali olan osas elementlor geyd olunur:

-~ Obyektin tosviri: Hesabatda qiymotlondirilon tobii sorvatin doqiq vo hartorafli tosviri
verilmalidir. Bu tosvirs resursun novil, yeri, fiziki xiisusiyyatlori, hacmi vo ya miqdari,
keyfiyyati (masalan, filizin torkibi, suyun minerallii, meso sahasinin sixlig1) daxildir.
Homginin resursun hiiquqi statusu (mosalon, dovlot miilkiyyatindo yeralt1 sorvatdir,
istifado lisenziyas: filan sirkoto aiddir, yaxud orazi xiisusi miihafizo zonasidir) qeyd
edilmalidir.

- Qiymatlondirma tapsirigr: Qiymatlondirmonin magsadi (masslon, investisiya qorari,
girov qoyma, maliyyo hesabati, zororin hesablanmasi vo s.), doyor anlayis1 (bazar
doyori, odalatli doyor, xiisusi doyar va s.), qiymatlondirmo tarixi (effektiv tarixi) vo
hesabat tarixi aydin gostorilmalidir. Sifaris¢i (miistori) hagqinda molumat va sifarisin
istinad ndmrasi (ogor varsa) verilmalidir.

— Istifado olunmus molumatlar vo monbolor: Hesabatda qiymotlondirici torafindon
istifado olunmus asas molumat monbalori sadalanmalidir — geoloji hesabatlar, meso
inventarizasiyasi sonadlari, bazar qiymati sorgulari, analitik prognozlar, normativ aktlar
vo s. Hor bir mithiim molumatin monbayi gostorilmalidir. Malumatlarin etibarliligi
barads qisa sorh vermok mogsadouygundur.



Qiymoatlondirmo yanagma vo metodlari: Hesabatda hansi yanagmanin vo metodun
secildiyi vo bunun asaslandirilmasi izah olunmalidir. Masalon, “Galir yanasmasi tatbiq
edilorok DCF metodu ilo hesablanmisdir, ¢linki resurs davamli galir yaradir va yetorli
molumat movcuddur; alave olaraq natico, miimkiin oldugu qodor bazar qiymatlori ilo
miiqayiso edilmisdir”. ©gar bir ne¢o yanasma istifado edilibso, hor biri {izro naticolor
togdim olunmali vo yekunda hansi naticoya iistiinliik verildiyi izah edilmalidir (mas.,
orta ¢okili vo ya on etibarli hesab edilon gostorici se¢imi).

Osas ehtimallar va sortlor: Qiymatlondirmanin naticalarine shomiyyoatli tasir edon biitiin
ehtimallar agiq sokildo gostorilmalidir. Bu siraya amtoo qiymatlori lizra qabul edilmis
prognoz saviyyalori, secilmis diskont doracosi vo onun osaslandirilmasi (masalon, riski
nozord alaraq), ehtiyat hocmlori tizro gobul edilmis rogomlor, xorclorin illik artim tempi,
valyuta mozonnosi kimi masalolor daxildir. Homginin, xiisusi hiiquqi vo ya texniki
sortlor (mosalon, lisenziyanin 10 ildon sonra bitmosi, modon iigiin icazo alinacagi
ehtimalsi, su ehtiyatinin il boyu miioyyon minimum axina malik olacagi ehtimalsi) qeyd
edilmalidir. Ogor qiymotlondirici hesablama zamani hor hanst mohdud melumat
sobabindon miioyyon qonaoto golibsa (moasalon, doqiq geoloji molumat yoxdur deyo
ehtiyat hacmi analoji yataga asason toxmin edilib), bu da ehtimal kimi vurgulanmalidir.

Mohdudiyyetlor vo geyri-miioyyanliklor: Hesabatda qiymaotlondirmonin naticalorino
tasir eda bilocok mohdudiyyatlor aciglandigdan sonra, miimkiin geyri-miioyyanliklor
barado do miizakiro aparilmalidir. Masalon, “Neftin golocok qiymeatlori ilo bagh
prognozlar yiiksok geyri-miioyyonlik dasiywr; hesablamada 50-70 USD/barrel
diapazonunda ssenarilor nozordon kegirilmisdir” kimi. Vo ya “Meso ehtiyati
molumatlar1 5 il ovvolo aiddir, bu miiddotdo doyisiklik ola bilocayi {i¢lin naticolordo
azalma pay1 totbiq edilib”. Qeyri-miioyyonliklorin noticoyo tosiri miimkiin qodor
komiyyatca (masalon, hassasliq analizi codvallari vasitesilo) gostorilmalidir.

Hesablamalar vo naticolor: Qiymotlondirmonin neco aparildiina dair osas
hesablamalarin xiilasasi verilmalidir. Bu hissodo, miimkiin oldugu qador codvallordon
istifade etmokls, masalon, DCF modelinin asas parametrlori (illik galir, xarclor, pul
axint vo diskontla indiki doyor) toqdim olunmalidir. Bazar yanasmasi aparilibsa,
miiqayiso olunan satislarin codvali vo edilmis diizolislor oks etdirilmolidir. Xorc
yanagmasi Uc¢ilin xorclorin detali (borpa planinin xorclori vo s.) verilmolidir.
Hesablamalarin detallarinin tam hocmi ¢ox genigdirsoe, onlarin asas hissasi hesabatda,
dostok materiallari iso olave olaraq verila bilar.

Yekun dayar noticasi vo sorhi: Qiymatlondirici olds edilmis yekun doyari (vo ya doyer
diapazonunu) aydin sokildo geyd etmolidir. Bu doyorin hansi baza {izro oldugu
(masalon, bazar doyari), hansi tarixe aid oldugu miitloq vurgulanmalidir. Daha sonra,
qiymatlondirici naticoni sorh etmolidir — masalon, “Bu doyar cari bazar soraitinds filan
sobablora gors yiiksok (vo ya asagi) hesab edilo bilor”, yaxud “Notico resursun yalniz
filan hissosinin satigina osaslanir, qalan hisso {iciin bazar olmadigina doyar nozors
alimmay1b”. ©gar bir neco ssenari toqdim edilibss, hansinin daha miimkiin oldugu va
niy9, izah olunmalidir.

Standarta uygunluq boyannamosi: Hesabatin sonunda giymatlondirici tosdiq etmoalidir
ki, bu giymetlondirmo Azorbaycan Milli Qiymaotlondirmo Standartlarina (vo konkret
olaraq bu standarta) vo miivafiq beynolxalq standartlara uygun sokildo aparilmisdir.



Homginin, ogor hor hansi istisna vo ya standartdan konarlasma olubsa (mosolon,
sifarigcinin xiisusi tolimati ilo bazar doyari yox, investisiya doyari hesablanibsa), bu hal
vo sobobi gostorilmalidir. Qiymatlondirici hesabati imzalamali, tarixi qoymalt va
sertifikat ndmrasini qeyd etmoalidir.

Bu tolobloro uygun sokildo hazirlanan hesabat hom soffafligi, hom do etibarlilig1r tomin
edocokdir. Noticodo, belo hesabatlar osasinda hom investorlar, hom do dovlot orqanlar1 diizgiin
qorarlar gobul eda bilarlor. Qiymatlondiricilor unutmamalidirlar ki, yaxsi tortib edilmis hesabat
yalniz rogom toqdim etmir, eyni zamanda homin rogomin “hekayosini” — neco yaranmasini,
hans1 sortlora bagli olmasini vo no mona dasimasini da izah edir.

Standartin qlivvoys minmasi va istifadosi

Bu standart Azorbaycan Respublikasinda miivafiq solahiyyatli qurum (masalon, Azaorbaycan
Standartlasdirma Institutu vo ya basqa solahiyyatli orqan) torofindon tosdiq edilib rosmi darc
olundugdan sonra qiivvayo minir. Standartin qiivvoys minmasi ilo alagodar olaraq:

- Qiymeatlondiricilor vo qiymotlondirma togkilatlar1 bu standartin toloblorine uygun
islomays baglamalidirlar. Qiivvoys minmo tarixindon sonra tabii sarvatlorin
qiymatlondirilmasi lizro hazirlanan biitiin hesabatlar bu standartin prinsiplorine cavab
vermolidir.

- Ogor standartin qiivvoyo minmo aninda davam edon giymotlondirmo islori varsa,
onlarin hesabatlarinda bu standartin toloblorinin no doracads totbiq edildiyi barads qeyd
aparilmast tovsiys olunur. Yeni islor tam sokildo standartin toloblorine uygun icra
edilmolidir.

— Bu standartin totbiqine nozarot Azorbaycan Qiymotlondiricilor Palatasi torsfindon
hoyata kecirilir. Qiymatlondiricilorin faaliyystinin auditi zamani bu standartin
toloblorina  riayat edilmesi yoxlanilacaqdir.  Pozuntular askar edildikds,
“Qiymatlondirma faaliyysti haqqinda” Qanuna uygun todbirler goriilocokdir.

- Standartin miiddoalar1 miitomadi olaraq yenidon nozordon kecirilocok vo zorurot
yarandiqda, beynolxalq standartlardaki yenilikloro vo milli ganunvericilikdoki
doyisiklikloro uygun olaraq tokmillosdirilocokdir. Beynolxalq standartlarin névboti
buraxilislarinda tobii sorvatlorlo bagli yeni tovsiyalor qobul olunarsa, Palata onlarin bu
standarta inteqrasiyasini tomin edocok.

Qeyd: Bu standartin miiddoealar1 izahli xarakter dasiyir vo qiymatlondiricilora metodiki dostok
moqgsadi giidiir. Standartda nozorde tutulmayan hallar iizre qiymsotlondirici beynolxalq
praktikaya vo miitoxassis mantiqino osaslanaraq uygun qorarlar vermalidir, lakin bu zaman
qobul edilon yanagma vo osaslar hesabatda asaslandirilmalidir.

Yekun olaraq geyd etmok lazimdir ki, “Tobii Sorvotlorin Qiymatlondirilmasi” iizro bu Milli
Standart  6lkomizdo  tobii  resurslarin  doyorlondirilmoesine  vahid  yanasmanin
formalagdirilmasinda miithiim rol oynayacaq. Standart, tobii sarvatlorin iqtisadi, ekoloji vo
sosial doyarinin kompleks sokilda nozers alinmasini tomin etmaklo, qiymatlondirmo prosesinin
soffaf, osaslandirilmis vo beynalxalq toloblors uygun aparilmasini hadafloyir.

Bu standartin totbiqi noticosindo:



- Qiymotlondiricilor aydin metodoloji  rohborliys malik olacaq vo  biitiin
qiymatlondirmslords vahid terminologiya vo prinsipial bazaya sdykonacoklor.

-~ Dovlot qurumlari vo sifariggilor hazirlanan hesabatlarin etibarliligina daha ¢ox giivono
bilacaklar, ¢iinki hesabatlar hom milli gqanunvericiliyin talobloring, hom do on son
beynolxalq standartlara uygun tortib olunacag.

— Xarici va yerli investorlarda inam artacaq, ¢linki tobii sorvatlorin doyarlondirilmasi
beynolxalq standartlara uygun aparildigi ii¢iin onlarin risk qiymotlondirmosi vo
investisiya qorarlar1 daha etibarli molumatlara osaslanacaq. Masalon, beynolxalq
sirkotlor Azorbaycanin tobii sorvotlorino sormayo qoyarkon burada aparilan
qiymatlondirmalarin naticalorine glivona bilacak, ¢iinki metodologiya global on yaxsi
tocriibays uygundur.

— Tobii sorvatlorin idaro olunmasinda soffafliq vo hesabatliliq artacaq; istor dovlot
ehtiyatlarinin ucotu, istor 6zal sektorun sormays qorarlari olsun, giymatlondirme
molumatlarindan daha somarali istifads edilocak.

—  Uzunmiiddstli perspektivds, bu standart tobii sorveotlorin davamli vo somarali
istifadosine tohfo veroacok, ¢iinki dayarlondirmo zamani ekoloji vo sosial amillorin
nazars alinmasi gararvericilori balansl gorarlar almaga yonlondiracak.

Beloliklo, “Tobii Sorvatlorin Qiymatlondirilmasi” standartt giymatlondirmo sahosindo hom
milli, hom do beynolxalq inteqrasiyani giiclondiran, pesokar icmaya ortaq dil vo ¢argiva togdim
edon fundamental sonoddir. Qiymatlondiricilor bu standarti rohbaor tutaraq tobii sarvatlorin
doyorlondirilmasinds obyektiv, elmi osaslara sdykonon va biitiin maraqli toroflor iigiin qobul
edils bilon naticolor aldo edacokloar.

Bu standart yalniz bugiiniin ehtiyaclarini deyil, hom do golocayin tolablorini nazars alaraq tortib
edilmisdir. Davamliliq, ESG meyarlar1 va yeni bazar trendlori kimi amiller sanadin ruhuna
inteqrasiya olunmusdur vo zorurot yarandiqca standartin miiddoalar1  yenilonorok
tokmillasdirilocokdir.

Istinadlar: TVS 2025 (Beynolxalq Qiymotlondirmo Standartlar1); RICS Red Book Qlobal
Standartlar;; TEGoVA EVS 2025; Azorbaycan Respublikasi qanunvericiliyi (“Faydali
qazintilar haqqinda” vo “Otraf miihitin miihafizasi haqqinda” ganunlar); AQP metodik
gostoriglori  (Tobii  sorvetlorin - giymotlondirilmosi  metodologiyasi); AZS 395 Milli
Qiymoatlondirmo Standartlar1 (2009); Qiymatlondirmo hesabatinin tortibi iizro IVS 103
tovsiyalori.



Olavs 1: Mineral yataginin qiymatlondirilmasi iizro niimuna

Tabii sarvatlorin qiymatlondirilmasinin praktikada neco aparildigini gostormak iiclin asagida
hipotetik bir mineral yataginin (qizil filizi yataginin) qiymatlondirilmasi tizro sadslogdirilmis
niimuna togqdim olunur. Bu niimuno, yuxaridaki standartin prinsiplorinin totbiqini illustrasiya
edir:

Yataq haqqinda molumat: Forz edok ki, "A" qizil yatag1 kosf edilmisdir. Geoloji kosfiyyat
molumatlarina osason, yataqda 500 min ton filiz ehtiyat1 vardir vo filizin orta torkibi tonuna 2
qram qizildir. Bu ehtiyatin 60%-1 siibuta yetirilmis, 40%-1 iso ehtimal olunan kateqoriyaya
aiddir. Yataq agiq iisulla istismar edilo bilocok, toxminon 5 il dmrii olan orta 6l¢iilii modon
layihosidir. Layihs tizrs illik hasilat 100 min ton filiz olaraq planlasdirilir (toxminon 200 kq
quzil illik ¢ixarilma nazards tutulur).

Qiymatlondirmanin maqgsadi vo asast: Sifarig¢inin mogsadi yatagin bazar doyarini miioyyon
etmokdir (masalon, yatagin lisenziyasini satmagq istor). Qiymotlondirma bazasi bazar doyaridir,
effektiv tarixi cari tarix gotiiriiliir.

Yanasma vo metod: Bu ciir aktiv ii¢lin oan uygun yanasma galir yanagmasidir, ¢linki yataq golir
gatiracok bir layihadir. Dayer Diskontlagdirilmig Pul Axin1 (DCF) metodu ilo hesablanacaq.
Eyni zamanda, miimkiin miiqayiso {i¢iin son illordo regionda satilmis oxsar qizil yataqlari
barado molumat olub-olmadigi arasdirilacaq (bazar yanagmasina dostok {igiin).

Osas ehtimallar:

1. Qizilin hazirki bazar qiymoti 60 AZN/qram (toxminon 1860 AZN/unsiya) olaraq qobul
edilir. Galacok bes il arzinds qizilin qiymatinin illik orta hesabla 2% artacag: forz edilir
(inflyasiya nazors alinaraq real qiymat sabit qalir deys bilorik).

2. 1llik hasilat: Ik dérd il hor il 100 min ton filiz emal edilocok (200 kq qizi1l ¢ixarist), son
ilda 1s9 ehtiyatin galan hissasi - 100 min tonun yaris1 (50 min ton) ¢ixarilacaq (100 kq
qiz1l). Belalikla, comi 5 il arzinds 900 kq qiz1l hasil edilmis olacaq ki, bu da ehtiyatin
90%-ni togkil edir (qalani itki vo ya ciizi qaliq kimi).

3. Omoliyyat xorclori: Filizin hasilati vo emali xarci ortalama 30 AZN/qram qizil (yani,
qizilin yar1 qiymeti) toskil edocok. Bu xorcloro modongixarma, dasima, emal, is¢i
qiivvasi va s. daxildir. Illik sabit xarcler (inzibati, s.) 1 milyon AZN gétiiriiliir. Hor il
iiclin dayison xorclor ¢ixarilan qizil miqdarina goro hesablanir (masolon, 200 kq *
30AZN*1000= 6,000,000 AZN).

4. llkin kapital yatirrmi: Modanin acilmas: ii¢iin baslangicda 20 milyon AZN sormayo
goyulmusdur (texnika, infrastruktur iiclin). Bu xorc artiq batmis xorcdirso vo doyars
tosiri yoxdursa (yoni, alict artiq qurulmus madoni alacaq), onu doyordon ¢ixarmiriq;
lakin agor alic1 homin xarci 6domali olarsa, doyar hesablanarkon nozors alinmalidir. Bu
nliimunads sadalik {i¢lin bu sormayonin artiq edildiyini vo doyari miioyyon edorkon alici
ticlin olavs yiik olmayacagini forz edirik.

5. Vergi vo 0doniglor: Dovloto hasilat tiglin 6donacok royalty vo vergilori sadolik ii¢lin
imumi galirin 5%-1 hacmindo gotiirak.

6. Diskont doracosi: Layihonin risklori (moadon risklori, qizil qiymatinin volatilliyi, 6lko
riski) nozars alinaraq diskont doracasi illik 10% gabul olunur.



Pul axin1 hesablamasi: Yuxaridaki ehtimallarla illik pul axini1 asagidaki kimi hesablanir:
— 111: Galir = 200 kq * 60AZN*1000 = 12,000,000 AZN.

Xarclor = 6,000,000 AZN (dayigon) + 1,000,000 AZN (sabit) = 7,000,000 AZN.
Royalty/vergilor = galirin 5%-1, yoni 600,000 AZN.

Xalis pul axin1 = 12 milyon — 7 milyon - 0.6 milyon = 4.4 milyon AZN.
— 112: Golir 12,240,000 AZN (quz1l qiymati 2% artib farzon).

Xorclor do ciizi inflyasiya arta bilor, forz edok 7.1 milyon AZN.

Vergi 0.612 milyon AZN.

Natica: toxminaon 4.528 milyon AZN.

— 113: Golir 12.484.800 AZN, xorclor 7.242 milyon AZN, vergi 0.624 milyon AZN.
Notica: 4.619 milyon AZN.

— 11 4: Golir 12.734.496 AZN, xorclor 7.387 milyon AZN, vergi 0.637 milyon AZN.
Natica: 4.710 milyon AZN.

— 11 5: Galir (yarim il hasilat, 100 kq) 6,500,000 AZN (qiymot artim1 ila), xarclor (yari
miqdar iiclin) 3.800 miliyon AZN, vergi 0.325 milyon AZN.

Natica: 2.375 milyon AZN.

Sonra bu illik xalis pul axinlarin1 10% diskont daracasi ilo indiki doyars endiririk:

i1 1 NPV = 4.4 milyon / (1+0.1)*1 = 4.0 milyon AZN (toxmini).
i1 2 NPV = 4.528 milyon / (1.1)*2 = 3.74 milyon AZN.

i1 3 NPV =4.619 milyon / (1.1)*3 = 3.47 milyon AZN.

—~ 114 NPV =4.710 milyon / (1.1)"4 = 3.23 milyon AZN.
— 115 NPV =2.375 milyon / (1.1)"5 = 1.47 milyon AZN.
Bu comlonorak yatagin indiki xalis doyari 15.9 milyon AZN olur.

Olavo amillor: Bu hesablamada biz sadslik ii¢lin ekoloji reabilitasiya xorclorini nazoro
almamisiq. Oslinds, modon baglandigdan sonra sahanin barpasi ti¢lin masalon 2 milyon AZN
xarclonacoyi gdzlonilsin vo bu mablag son il ¢ixis1 kimi daxil edilsin (diskont olunmus doyori
togriban 2 milyon / (1.1)*5 = 1.24 milyon AZN), bu halda yuxaridaki doyordon onu da ¢ixmaq
lazim golor vo doyar 14.7 milyon AZN taskil edor. Homg¢inin, ehtimal olunan ehtiyatlardan
galon golirin daha geyri-miioyyan oldugunu noazors alib diskont doracesine oslave 2% risk
olavasi totbiq oluna bilordi. Bu kimi diizalislor naticosindo doyor diapazonu masslon 14-16
milyon AZN arasinda formalasa bilor.

Natico vo hesabat: Qiymatlondirici hesabatinda belo bir yatagin bazar dayerini toxminen 15
milyon AZN kimi toqdim edor. Hesabatda yuxaridaki ehtimallar vo hesablamalar otrafli izah
olunur, hassasliq analizi aparilir (masalon, qizil qiymati £10% doyissa, doyara tasiri gostarilir).
Homginin, miiqayiss {i¢iin regionda yaxin zamanda satilmis kigik qizil yatagi varsa, onun satisi
(masalon, 10 milyon AZN dayarinds filan tonajli ehtiyat liclin) qeyd edilorak, hesablanmis



rogomin bazar meyllori ilo uygunlugu tohlil edilir. Belslikls, bu niimuns gostorir ki, tobii
sarvatin (mineral yatagin) doyori golocok iqtisadi potensial, risklor vo 6hdsliklor nozore
alinmagqla, sistemli sokildo hesablanir va naticalar pesokar hesabatda asaslandirilir.

Olava 2: Meso ekosisteminin qiymaotlondirilmasi lizra niimuna

Ikinci bir niimuna olarag, borpa olunan tobii sarvotlorin — meso ekosisteminin —
qiymatlondirilmoesina dair ssenari nazordon kegirak. Bu niimuns mesonin ham snanovi iqtisadi
doyorlorini, hom do ekosistem xidmaotlorindon irali golon doyarlorini bir arada gostarir:

Meso haqqinda molumat: Tutaq ki, "B" mesosi 10,000 hektar sahani ohato edir. Mesonin torkibi
iynayarpaqli (60%) va enliyarpaqli (40%) agaclardan ibarotdir, orta yas gdstaricisi 50 ildir.
Mesado kegirilmis inventarizasiyaya asasan, imumi agac ehtiyati 2 milyon kubmetr togkil edir.
Meso arazisi qisman insan tasirine maruz qalib, lakin iimuman yaxs1 voziyyatdadir vo orada bir
sira iqtisadi va ekoloji funksiyalar mévcuddur.

Qiymoatlondirmonin magsadi: Bu meso sahasinin davamli idara olunmasi planinin hazirlanmasi
ticlin onun illik iqtisadi doyorinin hesablanmasi talob olunur. Burada “iqtisadi doyor” dedikds
yalniz bazar doyaeri deyil, mesonin comiyyato tomin etdiyi biitiin faydalarin (6l¢a bilinon) illik
dayaeri nozords tutulur. Qiymatlondirmo bazasi xiisusi bir kateqoriyaya aid deyil, daha ¢ox
iimumi iqtisadi doyor konsepsiyasina uygundur.

Yanasma vo metod: Mesonin doyari komponentlor iizro hesablanir vo sonra comlonir (¢ilinki
birbasa bazar doyori anlayisi totbiq edilmir). Burada hom golir yanasmasi (masalon, oduncaq
vo turizm golirlorinin kapitalizasiyasi), hom xorc yanasmasi (masolon, karbon tutumunun
doyori) kimi tisullar kombina edilir, hom da sorti qiymatlondirms yanagmasindan istifado
olunur. Asagida ayri-ayr1 doyor komponentlori hesablanmisdir:

— Oduncaq mohsullariin doyari: Mesodon davamliliq prinsipi ils illik 5,000 kubmetr
odun todariik olunur (bu, mesonin illik artim hacmins uygundur). Odunun yerli bazar
qiymoti orta hesabla 50 AZN/kubmetr toskil edir. Beloaliklo, odun satisindan illik
potensial golir 5,000 * 50 = 250,000 AZN olur. Bu rogom mesonin agac resursu kimi
iqtisadi dayerini tomsil edir.

- Digor meso mohsullari: Meso arazisindon digor golir gotiron mohsullar da oldo olunur
— mosalon, yaban1 meyvalor, goboaloklor, dorman bitkilori. Bu komponentdon illik
toxminon 30,000 AZN doayorindo mohsul toplandigi vo yerli bazarlarda satildig:
mioyyon edilmisdir.

—  Turizm vo rekreasiya doyori: "B" mesosi ekoturizm ii¢lin colbedicidir — burada il
arzindas taqriban 5,000 turist gozinti va istirahat edir. Hor turistin xarclodiyi mablogin
(nogliyyat, baladgi, yerlogmo vo s.) bir hissasi mesoyo bagl xidmaotlors aiddir. Orta
hesabla bir turist bu meso ziyarati iiclin 20 AZN xorclayir deyak. Bu halda, illik turizm
doyori 5,000 * 20 = 100,000 AZN toskil edir. Bu golir birbasa mesonin 6ziindon oldo
olunmasa da (xidmot tominatgilar1 vasitosilo oldo olunur), mesonin mdvcudlugu
sayasindoa yaranan iqtisadi foaliyyatdir.

-~ Oveguluq vo baligeiliq: Meso orazisindo vo ona bitisik gdlds tonzimlonon ovguluq vo
baliqeiliq faaliyyotlori méveuddur. Illik lisenziya vo icazolorden, hamginin alds olunan
mohsuldan toxminan 20,000 AZN goalir slds olundugu geyd edilir.



- Karbon tutumu (iglim tonzimlonmasi) doyoari: 10,000 hektar meso orazisi ildo toxminon
20,000 ton karbon qazin1 (CO- ekvivalenti) 6ziinds toplamaq potensialina malikdir (hor
hektar iigiin 2 ton gotiirsok). Qlobal karbon bazarlarinda bir ton CO: krediti toqriban 5
AZN doyerindadirss (bu, karbonun diinya bazar qiymetina yaxin bir raqom kimi
gotiiriiliir), mesonin illik karbon tutma funksiyasinin doyeri 20,000 * 5 = 100,000 AZN
olaraq qiymatlondirilo bilor. Bu, mesonin iqlim doyisikliyinin azaldilmasina verdiyi
tohfonin iqtisadi qiymatidir.

- Torpaq qoruma (eroziyanin qarsisini alma) doyari: Meso yamaclarda yerlogdiyi tigiin
torpaq eroziyasinin qarsisini alir. ©9gor meso olmasaydi, har il min tonlarla torpaq
itkilori bas vers vo asagidaki kond tosorriifati sahslorine ziyan daya bilordi. Toxmini
hesablamalara goro, mesonin eroziyanin qarsisini alma effekti illik 50,000 AZN
doyorindo mohsuldar torpaq itkisinin qarsisini alir (yoni, meso sayosindo asag1 vadido
fermerlor bu doyordas itkidon xilas olur).

- Su tonzimlonmasi doyeri: Meso Ortiiyii yagis sularini tonzimloyorak sel riskini azaldir
vo quraqliq dovriindo suyun todricon buraxilmasini tomin edir. Bu xidmoatin doqiq
iqtisadi doyorini hesablamaq ¢otin olsa da, togribi bir yanagma ilo sel sigortasi vo su
anbarlarinin alternativ xarcina gors illik 30,000 AZN kimi dayarlondira bilarik (forz
edok ki, meso olmasa, sel riskini azaltmaq ti¢lin hor il bu moablog xorclonmali idi).

- Movcudluq doyeri — sorti sorgu noticosi: Comiyyat arasinda kegirilon sorguya osason,
insanlar mesonin qorunub saxlanmasi {i¢lin soxsi biidcolorindon illik miioyyon bir
mablogi ddomaye hazir olduqglarmi bildiriblor. Sorguda orta moblag bir nofora 20
AZN/il ¢ixib. Sorguda istirak edon va ya bu fikri ifads edon potensial benefisiarlarin
sayini 10,000 nofor kimi gotiirsok, comi illik 200,000 AZN moblaginds bir “mdvcudluq
doyori” ortaya cixir (yoni, insanlar mesodon birbasa istifado etmassalor bels, onun
varligina vo golocak nasillara qalmasina bu dayari bigirlor).

Dayarlorin toplanmasi vo analiz: Yuxarida hesablanmis komponentlori comlosok:

- Birbasa istifado doyorlori: Oduncaq (250,000) + digoer mohsullar (30,000) + turizm
(100,000) + ov/baliq (20,000) = 400,000 AZN.

- Dolay1 xidmat doyorlori: Karbon tutumu (100,000) + torpaq qoruma (50,000) + su
tonzimlonmasi (30,000) = 180,000 AZN.

- Qeyri-istifado doyori: Movcudluq doyori (200,000 AZN).

Umumi illik igtisadi doyar togriban 780,000 AZN (400,000 + 180,000 + 200,000) edir. Bu
roqom, tobii ki, doqiq bir 6l¢ii deyil, lakin mesonin ¢oxsaxali doyorini sayisal olaraq ifado
etmoyo calisir. Ogor bazar doyori konteksindo danigsaq, mesonin Oziiniin alqi-satqi bazari
olmadigi iiciin bu 780 min AZN ragomini birbasa “bazar doyeri” adlandirmaq dogru olmaz.
Lakin dovlot planlagsdirmasi ti¢lin bu, mesaonin illik doyarinin gostoricisidir.

Notico vo istifadosi: Hesabatda gqiymatlondirici geyd edoacok ki, "B" mesosinin illik timumi
igtisadi doyeri toxminon 0.8 milyon manat hesablanmigdir. Bu dayarin boyiik hissasi (toxminan
yaris1) bazar olagoli foaliyystlordon (oduncaq, turizm vo s.) galse do, ohamiyyatli hissasi do
ekosistem xidmatlorinin paymna diisiir. Qiymatlondirici vurgulayacaq ki, mesonin qorunmasi
tokco oldo edilon golirlor iiglin deyil, hom do yaratdigi ekoloji faydalar ii¢iin vacibdir. Bu ciir
hesablama noticalori, masalon, mesonin qorunub saxlanmasi ilo onu kosmok arasinda iqtisadi



miiqayiso aparilacagi hallarda (masalon, meso sahasinin kond tosorriifatina verilmosi kimi
tozyiqlor oldugda) dolil kimi istifado oluna bilor. Hesabat homg¢inin mesonin bazar doyorinin
(egor satilmasina icazo verilmozso) sifira yaxm oldugunu, lakin {imumi iqtisadi dayerinin
yliksok oldugunu geyd etmoklo, bazar doyari anlayisi ilo ekosistem doyari arasindaki forqi izah
edor. Bu niimuno gostorir ki, tobii saorvatlorin qiymatlondirilmesi zamani yalniz maliyya
cohotdon dlgiilo bilon golirlor deyil, hom do daha genis sosial-igtisadi faydalar nozors alina bilor
va standart da qiymatlondiriciden bunu tolob edir.



