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1. Umumi miiddoalar

1.1. Senadin magsadi va statusu

Bu Metodologiya Azerbaycan Qiymatlondiricilor Palatasinin {izvlori terofindon dasinmaz omlakin
giymatlondirilmesi iizro hazirlanan hesabatlarin Milli Qiymatlondirms Standartlarina vo Beynolxalq
Qiymatlondirms Standartlarina (IVS) uygunlugunu tomin etmak mogsadile hazirlanmigdir.

Sonad “Qiymeotlondirmo foaliyyati haqqinda” Azorbaycan Respublikasi Qanununun 20.2.6-c1
maddasine asason Palatanin Rayasot Heyati torafindon qoabul edilon metodiki tovsiyadir. O, standart deyil
vo Qanunun 19.2.2-ci maddosi iizro imumi yi1gincaq torofindon tosdiq edilon yanagma vo metodlar1 ovoz
etmir — homin yanagma vo metodlarin praktik totbiqi gaydasini izah edir.

Metodologiya ilo Standart arasinda ziddiyyst yarandiqda Standart totbiq edilir. Metodologiyadan
konara ¢ixilmasi qadagan deyil, lakin hesabatda osaslandirilmalidir. Osaslandirilmamis konara ¢ixma
giymatlondirmo hesabatinin ekspertizasinda uygunsuzluq kimi qeyd edilir.

1.2. Totbiq dairasi

Metodologiya Qanunun 4.1.2-ci maddesinds gdsterilon istigamot — daginmaz omlakin, o cliimlodon
torpaq saholorinin qiymoatlondirilmasi — {izra aparilan biitlin islora samil edilir. Qiymatlondirmonin
magsadindon asili olaraq slava tolablor miivafiq Standartlarla miioyyen edilir:

Qiymatlondirmanin magsadi Olava talablori miiayyan edan Standart
Girov (kredit tominati) MQS 20 — likvidlik, realizo miiddati, xalis bazar qiymati
Dovlot ehtiyaclar {igiin alinma MQS 21 — barpa prinsipi, «daha yiiksok gqiymot» qaydasi

MQS 22 — ekspozisiya xiisusi ehtimali, alava soristo

Icra sonadlori asasinda ;
tolablori

Kiitlavi gqiymstlondirme MQS 23 — nisbat tadgiqati, keyfiyyat hadlori

MQS 24 — qiymatlondirms bazasi hesabatliliq ¢orgivasi

Maliyys hesabatlilig ilo miioyyon edilir

Hesabatin ekspertizasi MQS 25 — ekspertizanin novii vo hadlori

Bir igdo bir ne¢o Standartin toloblori qarsilasdigda MQS 1-in normalar iyerarxiyast bolmasi totbiq
edilir.

1.3. MQS 11 vo IVS ils alags

MQS 11 dasinmaz amlak iizrs metodologiyani IVS 400 vo IVS 410-a istinadla gabul edir vo 6zii dord
milli 6zalliys — hiiquq nodvlerinas, kadastr molumatlarina, tikinti statusuna va inzibati qiymst gostaricilori
ilo sarhado — comlonir. Bu Metodologiya homin bélgiinii qoruyur vo MQS 11-in istinadla otiirdiiyii
hesablama mexanikasini agir.

Sonad Noyi miioyyon edir

Dasinmaz amlak hiiquglar1 va inkisaf morhalasindoki amlak {izra beynalxalq

IVS 400/410 talablor
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Sonad Noyi miioyyen edir

Milli 6zslliklor: hiiquq novii, kadastr, tikinti statusu, inzibati gostaricilorla

MQS 1 sorhad
MQS 14 Sistem, tapsiriq vo shats dairssi, doyar bazalari, hesabat va sonadlasdirma
Bu Metodologiya Yanagmalarin tatbiqi mexanikast: diizalislor, kohnalma, kapitallagdirma,

uzlagdirma

1.4. Osas normativ istinadlar

“Qiymatlondirms foaliyysti haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (8 dekabr 2023-cii il)

— Azorbaycan Respublikasinin Miilki Macollosi — daginmaz oasyalar, miilkiyyat vo digor ogya
hiiquqlar

— Azoarbaycan Respublikasinin Torpaq Macallosi — torpaq kateqoriyalari, dovlat torpaq kadastr (41-
ci maddo)

— Azorbaycan Respublikasinin Sohorsalma va Tikinti Macallosi — tikinti icazasi, istismara gobul
— “Torpagqlarin dovlat ehtiyaclar ii¢lin alinmas1 haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin Qanunu
— Milli Qiymatlondirms Standartlar1 (MQS 1-4, 11, 20-25)

— Beynolxalq Qiymatlondirmoe Standartlar1 — MQS 1 ilo istinad edilon redaksiya

2. Obyektin identifikasiyas1 vo hiiquqi voziyyati

Daginmaz omlak iizro hesabatlarin oksor uygunsuzluqlari hesablamada deyil, obyektin diizgiin
miloyyon edilmomosinds yaranir. Bu bdlmaenin toloblori hesablamaya baslamazdan ovval icra edilmalidir.

2.1. Qiymeatlandirilon hiiququn miisyyan edilmasi

Qiymatlondirilon obyekt fiziki obyekt deyil, homin obyekt iizorindoki hiiquqdur. Hesabatin birinci
sohifasinds hansi hiiququn qiymatlondirildiyi acgiq gostarilmalidir. Qiymatlondirilon hiiquq gdsterilmadon
verilmis natico natamam sayilir.

Hiiquq novii Qiymatlondirms {igiin naticasi

Miilkiyyst hiiququ Tam hiiqug, standart giymotlondirma obyekti

Miiddat, icars haqq1 vo bazar soviyyasi ilo forqi doyori miioyyon edir,

Icars hiiququ miiddotin qaliq hissasi gostorilir

Istifada hiiququ Otiiriilo bilonlik yoxlamilir, &tiiriilmayan hiiquq bazar doyeri dagimir

Yiikloyon obyektin doyorini azaldir, faydalanan obyektin doyarini artira

Servitut va digor yiikliiliiklor bilor

Ipoteka vo digor tominat

yiikliliklori Bazar doyarins tosir etmir, lakin agiglanir (MQS 20)

Payla miilkiyyat Pay soviyyesinda nazarat vo likvidlik diizalisi talab oluna biler

Qayda: Qiymatlandirici hiiquqi masalslards natice vermir. Hiiquqi vaziyyat qiymatlondirma ii¢iin giris
molumatidir: sonadlo tesdiq olunmus vaziyyast qabul edilir, sonad yoxdursa bu, xiisusi ehtimal kimi
rosmilosdirilir.
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2.2. Kadastr va identifikasiya molumatlari

Obyekt asagidaki rekvizitlorls birmenali miisyyon edilmslidir: kadastr némrasi (torpaq sahasi ii¢iin),
dasinmaz amlakin dovlst reyestrindon ¢ixarig molumatlari, tinvan, saha gdstaricilari (torpaq sahosi, imumi
saha, faydali saho) va toyinati.

Sonoddoki saho ilo faktiki saho arasinda forq askarlandiqda forq hesabatda gosterilir vo hansi
gostaricinin hesablamada istifads edildiyi asaslandirilir. Forqin 6zbasina aradan qaldirilmasi yolverilmazdir.
2.3. Tikinti statusunun tosnifat1

MQS 11-0 uygun olaraq tikili bes kateqoriyadan birino aid edilir. Tosnifat mocburidir vo hesabatin ilk
bdlmasinda gostarilir.

Ne Kateqoriya Qiymatlondirmas ii¢iin naticasi
1 Tam rosmilosdirilmis Mohdudiyyst yoxdur, standart qaydada qiymatlondirilir
5 istismara qobul edilmomis Qobul xorci vo miiddoti nozars alinir, dovriyyo qabiliyyati
mohduddur
3 Tikintisi basa catmanmis Ha21r11q' deracasi faizls miioyyen edilir, tamamlama xarci vo
moanfaati ¢ixilir
. . . Naticaya daxil edilmasi xiisusi ehtimal tolob edir, beg element
4 Icazasiz va ya icazadon konar
agiglanir
5 Resmllssdlrllmemls Yenidonqurmanin doayars tosiri ayrica gostarilir
yenidonqurma

4-cii vo 5-ci kateqoriyalarda rosmilagdirilmamis hisss naticoya daxil edilirso, MQS 11-0 uygun olaraq
bes element miitlaq agiglanir: hamin hissonin ayrica doyari, totbiq edilmis xiisusi ehtimal, rasmilagdirma
xarci vo gozlonilon miiddsti, hamin hisss nozers alinmadan alinan natica, dovriyys qabiliyyatina tosir.

2.4. Inzibati qiymat gostoricilori ilo sorhod

Azorbaycan Respublikasinda dasinmaz omlakla bagli dord paralel inzibati qiymot gostericisi
mdvecuddur: torpaglarin normativ qiymati, dasinmaz amlakin kadastr qiymati, torpaq vergisi iizra sorti bal
vo amlak vergisi lizro zona omsallart.

Bu gostaricilarin heg biri bazar doyari deyil va heg biri qiymatlondirma naticasini avaz etmir. Onlar
hesabatda yalniz molumat xarakteri ilo vo ya qanunvericilikdo birbasa tolob olunduqda gosterilir. Inzibati
gostaricinin qiymatlondirma naticasi kimi taqdim edilmasi kobud metodoloji sahvdir.

3. Baxig, molumat bazasi vo manbalarin etibarlilig

3.1. Obyekts baxis

Baxis qaydasi hesabatda tosvir edilir: baxigin tarixi, kim torafindon aparildigi, shatasi (tam, gisman,
yalniz xarici) vo mohdudiyyotlor. Baxis aparilmadiqda bu, xiisusi ehtimal kimi rosmilogdirilir vo naticoyo
miimkdin tosiri gostarilir.

Baxis zamani1 qeyde alinmasi zaruri olan minimum malumatlar:

—  konstruktiv hall: tomal, divar materiali, ortiik, dam,

— miihondis tochizati: su, kanalizasiya, qaz, elektrik, istilik, lift,
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— tomir vaziyyati vo son asasli tomirin toxmini tarixi,

— gorinon fiziki qiisurlar vo onlarin aradan galdirilma imkani,
— planlasdirma holli vo onun bazar tolobatina uygunlugu,

— otraf miihit, giris-¢ix1s, avtomobil dayanacagi,

— fotosakillor — har konstruktiv element vo askarlanmis qiisur {izrs.

3.2. Manbalorin iyerarxiyasi

Molumat monbalori etibarliliq doracesine goro asagidaki ardicilligla iistiinliik togkil edir. Asagi
pillodoki manbodan istifads yuxari pillodoki manbonin slgatmazlig ilo asaslandirilmalidir.

Pillo Monbo Qeyd
1 Bas tutmusg amoliyyatlarin rosmi On yiiksak etibarliliq, amaliyyat sortlori
geydiyyat molumatlari yoxlanilmalidir

Omoliyyat istirak¢ilarindan vo ya
2 pesokar vasitagilordon alinan Monbo va tasdiq tisulu gostorilir
tosdiqlonmis molumat

Toklif qiymatidir, amasliyyat qiymati deyil,

3 Ag1q toklif elanlar sovdalosmo diizalisi talab olunur

Umumi tendensiya ii¢iin, konkret analoq kimi istifada

4 Bazar arasdirmalar1 vo analitik icmallar o
edilmir

Yalniz diger monbalar olmadiqda, asaslandirma

> Ekspert rayi mocburidir

Sonadlosdirma tolobi: Hesablamada istifads edilon har bir analoq {izro monbanin adi, slds edilma tarixi
vo molumatin surati (ekran goriintiisii, elan matni, arayis) is¢i sonadlorde saxlanilir. Manbasi gostarilmayan
analoq hesablamadan ¢ixarilir.

3.3. Taklif gqiymatindon amsliyyat qiymatins kegid

Azorbaycan bazarinda analoglarin osas hissosi agiq toklif elanlarindan gotiiriiliir. Toklif giymoti
amoliyyat gqiymetindon sistematik olaraq yuxaridir. Bu forq sévdologsma (torq) diizalisi ilo nazors alinir.

Sovdalogma diizaligi ixtiyari rageam olmamalidir. Onun asaslandirilmasi {i¢iin an azi bir meanba
gostorilmalidir: bazar istirak¢ilarinin sorgusu, eyni obyektin toklif vo satig qiymaotlorinin miiqayisesi, vo ya
toklif miiddati ilo qiymat azalmasi arasindaki alagenin tohlili. Diizolisin faizi obyekt tipi vo bazar seqmenti
tizra forqlonir va har seqment iigiin ayrica osaslandirilir.

4. On samarali istifada tohlili

4.1. Anlay1s vo totbiq hallar1

On somoroli istifado (©SI) — obyektin fiziki cohotdon miimkiin, hiiquqi cohotdon icazo verilen,
maliyyo baximindan magsadauygun olan va on yiiksok doyari veran istifadesidir. Bazar doyari homiso ©SI
ehtimal1 altinda qiymatlondirilir.

OSI tohlili asagidaki hallarda genislondirilmis formada aparilir vo hesabatda ayrica bolmo kimi verilir:
— bos torpaq sahasi qiymstlondirildikdo,

— movcud istifads bazar tolobatina aciq sokilds uygun golmadikds,
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— obyektin sokiilmasi va ya yenidon qurulmasi ehtimali real olduqda,
— torpagin toyinatinin doyigdirilmosi miimkiin olduqda,
— dovlet ehtiyaclari {i¢iin alinma va girov moagqsadlori ti¢iin (MQS 20, MQS 21).

Digor hallarda ©Si-nin méveud istifads il iist-iisto diisdilyii qisa osaslandirma ilo qeyd edilo bilar.

4.2. Dord testin ardicilligt

Testlor gostorilon ardicilliqla aparilir. Hor hansi testdon kegmoyon variant sonraki morhslays
buraxilmuir.

Test Yoxlanilan Monba

Torpagin kateqoriyasi vo toyinati,
1. Hiiquqi icaza soharsalma mahdudiyyatlari, servitutlar,
miihafizo zonalari

Torpaq Macallasi, goharsalma
sonadlori, reyestr ¢ixarisi

Sahonin 6l¢iisii vo formasi, relyef, qruntun

2. Fiziki miimkiinliik | dasima qabiliyysti, kommunikasiyalara Baxis, mithondis-geoloji

molumat, texniki sartlor

gosulma
3. Maliyya Variantin miisbot qaliq doyor verib- Inkisaf layihosinin xorc va golir
mogsadouygunlugu | vermodiyi prognozu
4. Maksimum Maliyys baximindan magsadouygun Variantlarin miiqayisali
mohsuldarliq variantlar arasinda an yiiksak doyari veran hesablanmasi

Tez-tez rast golinon sohv: ©SI bdlmosinin hesabatda formal olaraq mdvcud olmasi, lakin noticonin
hesablamada istifado edilmomosi. ©gor ©SI mdveud istifadodon forglidirsa, sonraki biitiin hesablamalar
mohz OS] {izro aparilmalidir. Oks halda ©SI bélmoasi monasizdur.

4.3. Torpaq va tokmillagdirmaler iizra ayrica tohlil

Torpaq sahasi iizorinds tikili olduqda ©SI iki saviyyado miioyyen edilir: torpagin bos kimi OSI vo
obyektin mdvcud tokmillosdirmoalorlo OSI.

Torpagin bos kimi doyeri, tikilinin sokiilmo xorci ¢ixilmaqla, obyektin mdvcud vaziyystdoki
doyarindon yiiksokdirso, tikili iqtisadi baximdan kohnolmis sayilir vo obyekt torpaq sahosi kimi
giymatlondirilir. Bu natico hesabatda agiq gosterilir vo asaslandirilir.

5. Miigayise yanagmasi

Miigayise yanasmasi dasinmaz omlak {igiin asas yanagmadir vo inkisaf etmis bazar seqmentlorindo
istiin ¢aki dasiyir. Yanasmanin etibarliligi analoglarin se¢imindan va diizaliglorin asaslandirilmasindan
asilidir.

5.1. Analoglarin se¢imi

Analoq obyekt giymatlondirilon obyektlo eyni bazar seqmentine aid olmali vo eyni tipli alict ti¢iin
alternativ togkil etmolidir. Minimum talablor:

— analoglarin say1 — bir hesablama tigiin on azi ii¢, miimkiin oldugda bes vo daha ¢ox,

— omoliyyat vo ya toklif tarixi gqiymotlondirmo tarixino miimkiin qodor yaxin olmalidir, bir ildon ¢ox
forq zaman diizalisi ilo asaslandirilir,
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— yerlogsma eyni vo ya miiqayiss edilo bilon lokasiyada olmalidir,
— toyinat vo istifado novii eyni olmalidir,

— miqyas forqi haddindan artiq olmamalidir — sahasi giymatlondirilon obyektdon iki dofodon cox
forqlonan analoq {izrs diizslis etibarli olmur.

Qayda: Secilmomis, lakin baxilmis analoglar da hesabatda gdstarilmali vo noys gors konarlagdirildigi
qisa esaslandirilmalidir. Yalniz uygun golon analoglarin gdstarilmasi segcma qorazliyi (selection bias) yaradir
va ekspertizada uygunsuzluq kimi qeyd edilir.

5.2. Miiqayiss vahidinin se¢ilmosi

Miiqayiso vahidi bazarin homin seqmentinde real olaraq istifado edilon vahid olmalidir,
giymetlondiriciys rahat olan vahid deyil.

Obyekt tipi Adotan totbiq olunan vahid
Monzillar 1 m? imumi saha
Fordi yasayis evlori 1 m? iimumi sahs, torpaq sahasi ayrica nozers almnir
Ofis va ticarat obyektlori 1 m? icarays verilo bilon saho
Anbar va istehsal obyektlori 1 m? iimumi saho, tavan hiindiirliiyli diizolis elementidir
Bos torpaq sahalori (sohar) I m?>voyal sot
Kond tosarriifat torpaqlari 1 hektar
Mehmanxanalar 1 némra
Avtodayanacaglar 1 yer

Umumi saho vo icaroyo verilo bilon saho anlayislari qarigdirilmamalidir. Analoglar {izro saho
gostaricisi eyni asasda hesablanmalidir, oks halda miiqayise monasim itirir.

5.3. Diizslis elementlari vo ardicilligi

Diizalislar iki qrupa boliiniir v ciddi ardicilligla tatbiq edilir. Birinci qrup — amoliyyatin 6ziine aid
diizoliglordir, onlar ardicil (kumulyativ) qaydada, hor biri avvalkinin naticasina totbiq edilir. Ikinci qrup —
obyektin xiisusiyyatlorine aid diizalislordir, onlar miistaqil qaydada, diizeldilmis bazaya tatbiq edilir.

Ne Diizalis elementi Qrup / totbiq qaydasi
1 Otiiriilon hiiquglarin hacmi I qrup — ardicil
) Mahyyelssdlrme sortlori (glizostli kredit, hisso-hisso I qrup — ardicil
0donis)
3 Satigin xiisusi sortlari (alagoli taraflor, macburiyyat) I qrup — ardicil

Sovdoalogma (toklif giymotindon omoliyyat qiymotino

4 kecid) I qrup — ardicil
5 Bazar soraitinin doyismasi (zaman diizalisi) I qrup — ardicil
6 Yerlogsma IT qrup — miistoqil
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Ne Diizalis elementi Qrup / totbiq qaydasi

7 Flzlkl.xusus1yy9tler: saha, mortabo, tikinti ili, 11 qrup — miistoqil
materiallar

8 Tomir vaziyyati va hazirliq deracasi II grup — miistaqil

9 Miihandis tochizati va infrastruktur IT grup — miistaqil

10 | Iqtisadi xiisusiyyetlor (icaro miigavilolorinin sortlori) II qrup — miistaqil
Qiymats daxil olan geyri-daginmaz komponentlor e

1 (mebel, avadanliq) Il qrup — miistoqil

Ardicilligin pozulmasinin noticosi: I qrup diizeliglor ardicil deyil, miistoqil totbiq edilorse, notico
sistematik olaraq tohrif olunur. Forq bir ne¢o diizolis toplandigda shamiyystli olur. Hesabatda diizslis
cadvali har iki qrupu ayri-ayriligda géstarmalidir (Slava A).

5.4. Diizalislorin asaslandirilmasi iisullari

Hor diizolisin komiyyati ii¢ iisuldan biri ilo asaslandirilir. Usulun adi hesabatda gdstarilir.

Usul Mahiyyati Totbiq sorti

Yalniz bir element iizro forqlonon iki

Ciit satisl . . . . .
Ut satls'arin omoliyyatin qiymet forqi homin elementin

On etibarl iisul, kifayat qodor

miiqayisosi diizolisini verir omoliyyat molumati tolab edir
. . N On az1 15-20 miisahido, MQS
Statistik tohlil Regressiya vo ya korrelyasiya tohlili ilo 23-daki keyfiyyat tolablari tatbiq

elementin gqiymata téhfasinin 6l¢iilmasi i
qa ¢ edilir

Tomir, tamamlama,
kommunikasiyaya qosulma kimi
elementlor ti¢iin

Forqin aradan galdirilmasi iigiin tolob

Xore asasl hesablama olunan xarc diizalis kimi qobul edilir

Bazar istirak¢ilarinin sorgusu vo ya Yalniz digar iisullar miimkiin
Ekspert miilahizasi qiymatlondiricinin asaslandirilmig olmadiqda, asaslandirma matnlo
miilahizasi verilir

5.5. Diizalislerin haddi va naticonin uzlasdirilmasi

Diizalislorin hocmi analoqun uygunluq deracasinin gostericisidir. Asagidaki hadlor tovsiys xarakteri
dasiyir va konkret bazar seqmentinds asaslandirilmagla dayisdirils bilar:

—  bir element tizro diizolis 25 faizi ke¢dikdo — analoqun uygunlugu ayrica asaslandirilir,

— miitloq qiymotds diizalislorin comi 40 faizi ke¢dikdo — analoqun hesablamadan c¢ixarilmasi
nozardan kegirilir,

— biitiin analoglar tizro diizolislor yiiksokdirso — bu, analoglarin deyil, seqmentin se¢imindo problem
oldugunu gostarir.

Diizoldilmis qiymetlorin uzlagdirlmasinda sado orta komiyystin totbiqi yolverilondir, lakin
asaslandirilmalidir. Diizaliglorin hacmins gora ¢okilomos (az diizelis — yliksok ¢oki) daha {istiin tisuldur.
Secilmis iisul vo ¢okilor hesabatda gostarilir.
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6. Xorc yanagmast

Xorc yanagmasi obyektin doyorini onun yenidon yaradilmasi vo ya avaz edilmasi ii¢ilin tolob olunan
xorclor asasinda miisyyon edir. Yanasma yeni vo ya nisboton yeni obyektlar, xiisusi toyinatl obyektlor,
sigorta va ugot magsadlari, habelo miigayisa li¢lin bazar malumatinin olmadigi hallar ii¢iin uygundur.

Daoyar = Torpaq sahasinin doyari + (Yeni tikinti doyori — Toplam kéhnolma)

6.1. Ovozetma vo barpa doyari arasinda se¢im

Anlayis Mahiyyati Na vaxt tatbiq edilir
Borpa dovari Eyni materiallar vo eyni texnologiya ilo tam | Tarixi vo memarliq doyari olan
orpa €oys eyni obyektin yaradilmasi xarci obyektlar, sigorta moagsodlori

Eyni faydaliligi tomin edon, miiasir material | - . . .
Ovazetma doyari va texnologiya ils obyektin yaradilmasi Umumi hal, adi obyektlarin

i oksoariyyati
Xarcl Yy

Secim hesabatda gostorilir vo osaslandirilir. ©Ovozetmo doyari totbiq edildikds funksional kéhnolmonin
bir hissasi avtomatik olaraq nazers alinmig olur — bu, sonradan ikinci dofa ¢ixilmamalidir.

6.2. Tikinti doyarinin miioyyan edilmosi
Tikinti deyarinin menbalari etibarliliq ardicilligi ila:

1) Qiymsatlondirilon obyekts yaxin dovrds tikilmis analoq obyektlorin faktiki tikinti doyari (podrat
miiqavilslari, icra sonadlori),

2) Tikinti sahosindo solahiyyetli qurumun tosdiq etdiyi smeta normativleri vo cari dovro kegid
indekslori,

3) Tikinti bazarinin istirak¢ilarindan alinmis 1 m?-5 diison doyer gostaricilari,
4) Nogsr edilmis saha gostaricilori toplumlari (monbo vo nasr tarixi gostorilmakls).

Tikinti doyerine asagidaki komponentlor daxil edilir vo hesabatda ayrica gostorilir: birbaga tikinti
xorclori, dolay1 xorclor (layiholondirmo, icazolor, texniki nozarot, kommunikasiyalara qosulma, tikinti
dovriiniin maliyyalagdirilmasi), sahibkarin monfaati.

Sahibkarin monfasti: Bu, tikinti doyarinin ayrilmaz komponentidir vo buraxilmasi naticoni sistematik
olaraq asag1 salir. Komiyysti bazar molumati ilo asaslandirilir: inkisaf layihslorinin faktiki rentabelliyi vo
ya analoq obyektlorin bazar doyori ilo tam tikinti xarci arasindaki forq. Sabit «normay» kimi totbiqi
osaslandirilmar.

6.3. Kohnalmanin ti¢ névii

Kohnolmo ii¢ ndve ayrilir vo har biri ayrica hesablamr. Ug néviin bir roqgomdo birlosdirilmasi
yolverilmazdir — ekspertizada bu, hesablamanin izlonils bilmomasi kimi giymatlondirilir.

6.3.1. Fiziki k6hnolma

Obyektin istismar vo tobii amillorin tesiri naticesindo texniki voziyystinin pislosmasi. Hesablama
iisullar1:
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Usul Diisturu / qaydas1 Totbiq sorti
. . Fiziki kohnolmo = Effektiv yas + (Effektiv | Umumi hal, sado vo izlonilo
Effektiv yas iisulu . .
yas + Qaliq iqtisadi 6miir) bilon
Konstruktiv elementlor | Har element iizra kohnalms x elementin Elementlorin voziyyati koskin
izro xiisusi ¢akisi, sonra comlonir forqlondikds
Xarc tisulu Aradan galdirma xarci + Yeni tikinti doyari A"radan qal..dl{lla bilon
koéhnalmo tiglin

Effektiv yas xronoloji yasdan forqlidir: o, obyektin faktiki texniki voziyyatini oks etdirir. Osasli tomir
kecirmis obyektin effektiv yasi xronoloji yasdan az, baximsiz obyektin effektiv yasi iso ¢ox ola bilar.
Effektiv yasin xronoloji yasdan forqli gobul edilmasi hesabatda asaslandirilir.

6.3.2. Funksional k6hnalma

Obyektin planlasdirma, konstruktiv hall vo ya texniki tochizat baximindan miiasir bazar talabatina
uygun golmomosi. Iki alt névo béliiniir:

— aradan qaldirila bilon — diizoldilmaesi iqtisadi cohatdon moagsadouygun olan, kemiyyasti aradan
qaldirma xarci ils qiymaotlondirilir,

— aradan qaldirila bilmayan — diizoldilmasi magsadsuygun olmayan, kemiyyati bazar daysrinds vo ya
icaro haqqinda itki ilo qiymatlondirilir.

Tipik niimunalor: kecid otagli planlagdirma, tavan hiindiirliiyliniin seqment tolabinden asag1 olmasi,
liftin olmamasi, artiq vo ya ¢atigmayan miihondis tachizati, obyektin sahasinin bazar tslabatina uygun
golmomasi.

6.3.3. Iqtisadi (xarici) khnolmo

Obyektdon konar amillorin tosiri ilo doyerin azalmasi: otraf miihitin doyismasi, infrastrukturun
pislasmasi, seqmentds talabin azalmasi, qonsulugda manfi obyektin yaranmasi, hiiquqi rejimin doyismasi.

Iqtisadi kohnolmo obyektin 6ziinde aradan qaldirila bilmodiyi {igiin homiso aradan qaldirila
bilmoyondir. Qiymotlondirms isullari: icars haqqnin bazar soviyyesindon geri qalmasinin
kapitallagdirilmasi, oxsar amilin tasiri olan vo olmayan obyektlorin ciit miigayisosi.

Ikigat hesablamanin qadagas:: Iqtisadi kéhnolmo hom torpaga, hom tokmillosdirmalors tosir edo bilor.
Torpaq sahasinin doayari miigayise yanagmasi ilo miioayyan edilibsa, xarici amillarin tasiri hamin doyarda
artiq nazors alinmisdir vo tokmillogdirmaloars aid iqtisadi kohnalma yalniz tokmillagdirmolors diigon hissado
hesablanir.

6.4. Vergi vo ugot amortizasiyasi ila sorhad

Vergi moagsadlari iiglin miisyyon edilmis amortizasiya normalar1 vo miihasibat ugotunda hesablanmis
amortizasiya kéhnalms kimi istifads edilo bilmoz. Onlar inzibati va ugot gdstoriciloridir, obyektin faktiki
texniki vo igtisadi voziyyatini oks etdirmir. Bu qadaga MQS 10 vo MQS 11-do eyni redaksiyada verilmisdir.

7. Golir yanagmasi

Golir yanasmasi obyektin gotirdiyi vo ya gotiro bilocoyi golir osasinda doyori miioyyon edir.
Kommersiya toyinath daginmaz amlak — ofis, ticarat, anbar, mehmanxana, icarays verilon yasayis fondu
— 1iglin osas yanagmalardan biridir.
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7.1. Golirin strukturu

Hesablama asagidaki ardicilliqla aparilir va hesabatda cadval soklinds gostarilir (Dlave C).

Gostarici Moazmunu

Obyektin 100 faiz doldurulma va bazar icare haqqi sartinds illik

Potensial iimumi goalir (PUG) goliri

Bos galma miiddati va toplanmayan icara haqqi, bazar malumati

(-) Bosluq vo 6danis itkilori 1o osaslandirlir

(+) Digor golirlor Dayanacaq, reklam yerlori, slave xidmatlor

= Faktiki timumi golir (FUG)

(-) ©maliyyat xarclori Daimi, doyisen vo avozetma ehtiyati — asagida agilir

= Xalis amoliyyat goliri (XOQG) Kapitallagdirma vo ya diskontlagdirma tigiin baza

Omoaliyyat xarclorinin torkibi:
— daimi xarclor — amlak vergisi, torpaq vergisi, sigorta,
— dayisen xarclor — kommunal xidmatlar, cari tomir, tomizlik, miihafizs, idarsetms haqqi,

— ovozetmo ehtiyati — qisa istismar miiddatli elementlorin (dam ortiiyt, lift, miihondis sistemlori) dovri
avazlonmasi ii¢ilin ayirma.

Iki tipik sohv: Birincisi — avozetma ehtiyatinin buraxilmasi, bu, X9G-i vo naticoni siini olaraq artirir.
Ikincisi — kredit iizro Odonislorin vo amortizasiyanin omoliyyat xorclorino daxil edilmosi, XOG
maliyyslosdirma strukturundan asili olmayan gostoricidir vo bu elementlor ora daxil edilmir.

7.2. Birbasa kapitallagdirma
Doyor = XOG + Kapitallagdirma omsali

Usul golir axm sabit vo ya sabit templo doyison olduqda totbiq edilir. Kapitallagdirma omsalinin
miioyyon edilmosi iisullar1 etibarliliq ardicilligr ilo:

Usul Qaydast Sorti

Analog obyektlorin XOG-i satis On etibarli iisul, hom satig, ham

Bazar ekstraksiyasi giymatina boliiniir, alinan omsallar icars molumati talab edir
uzlasdirilir

Baglama (band of Borc va kapital komponentlorinin ¢okili Kredit gortlori vo gozlonilon

investment) ortast golirlilik malum olduqda

Bazar moalumati mahdud olduqda,
har komponent ayrica
asaslandirilir

Risksiz daraca + risk mukafatlar: +

Kumulyativ qurulus kapitalin barpasi

Ardicilliq tolobi: Kapitallasdirma omsali hansi golir gostoricisindon ¢ixarilibsa, eyni gostoriciya totbiq
edilmolidir. Analoglarin X9G-i avozetmo ehtiyati ¢ixilmadan hesablanibsa, qiymatlondirilon obyektin
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XOG-i do eyni gaydada hesablanmalidir. Bu ardicilliq pozuldugda natico shomiyystli doracade tohrif
olunur.

7.3. Diskontlagdirilmis pul axinlari (DPA)

Usul golir axin1 geyri-sabit oldugda totbiq edilir: obyekt tikilma vo ya doldurulma marholasindadir,
icaro miigavilolori miixtolif vaxtlarda basa ¢atir, yenidonqurma planlagdirilir.

Doyor = X [XOG; + (1 +1)f] + Reversiya + (1 + 1)
Hesablamanin parametrlori vo onlarin asaslandirilmasi:

— prognoz dovrii — golir axminin sabitlogsmosine goador olan miiddst, adston 5-10 il, se¢im
asaslandirilir,

— prognoz dovriiniin golir va xarclori — icara miiqavilolorinin faktiki sortlori, bazar icars haqqinin
dinamikasi, doldurulma qrafiki,

— reversiya — progqnoz dovriiniin sonunda obyektin doyeri, adoton son ilin XOG-inin terminal
kapitallagdirma omsali ilo kapitallagdirilmasi yolu ils, satig xarclori ¢ixilir,

— diskont daracasi — komponentlori ayrica gostorilir, Palatanin diskont doracasi {izra metodiki sonadi
movcud oldugda ona istinad edilir.

Nominal va real gostaricilor qarisdiritlmamalidir: pul axinlari nominal ifadedadirsa, diskont deracasi do
nominal olmalidir. Valyuta iizra ds eyni ardicilliq talab olunur.

Hassasliq tohlili: DPA iisulu totbiq edildikds hassasliq tohlili macburidir. On az1 iki parametr — diskont
daracasi va terminal kapitallagdirma smsali — {izro doyigmenin naticays tosiri cadvalls gdstorilir. Bu talob
MQS 1-in 9-cu bolmasindan irali galir.

7.4. Milli bazarin xiisusiyyoti

Azorbaycan bazarinda icars omoliyyatlari {izra agiq vo sistemlogdirilmis molumat bazas1 mohduddur.
Bu, golir yanagmasinin tatbiqini ¢atinlogdirir, lakin ondan imtina ti¢ilin asas deyil.

Molumat mohdudiyyati soraitinds tolob olunanlar: istifado edilon icara gdstaricilorinin monbayi va
toplanma iisulu agiq gosterilir, gdstaricilorin bazar soviyyasine uygunlugu on azi iki miistoqil monba ilo
yoxlanilir, mslumatin mohdudlugu naticenin etibarliligina tosir kimi hesabatda geyd edilir vo yanagmanin
¢okisinda nazars alinir.

8. Torpaq sahosinin ayrica gqiymotlondirilmasi

Torpaq sahosinin dayarinin ayrica miisyysn edilmasi xarc yanagmasinin totbiqi ticlin macburi, diger
hallarda isa obyektin strukturunun aydinlagdirilmasi {i¢iin zoruridir.

8.1. Usullar
Usul Mahiyyati Totbiq sorti
Miiqayiso fisulu star bog t.orpaC} sahfalerlnln omoliyyat qu sahalor tizra bfiza}.r rr.{alumatl
qiymatlari ilo miiqayiso movcud olduqda, iistiin tisul

Bos sahalar iizrs molumat
olmadiqda, tikilinin kéhnalmasi
daqiq giymetlondirilmesidir

Tikili ilo birgs obyektin qiymatindon

Ayirma Gisulu tokmillogdirmalarin dayari gixilir
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Usul Mabhiyyati Totbiq sorti

Inkisaf potensiali olan sahalar,
OSI tohlili ilo birlikdo

Inkigaf layihasinin galirinden biitiin xarclor

Qaliq tisulu vo sahibkar monfoati ¢ixilir

Nisbat iizrs etibarli bazar
moalumati olduqda, on az daqiq

Obyektin dayarinin torpaq va

Bolgii tisulu tokmillogdirmolor arasinda bazar nisbati ilo

boliinmaosi tisul
Kapitallagdirma . . Torpagq icarasi bazar1
isulu Torpaq icars haqqinin kapitallagdirilmasi formalagmis seqmentlordo

8.2. Milli xiisusiyyatlor
Torpaq sahosinin doyarins tosir edon vo hesabatda miitloq yoxlanilmali olan amillor:

— torpagin kateqoriyast vo toyinati — doyisdirilmasi miimkiindiirss, prosedur, xorc vo middot
gostarilir,

— miilkiyyst formas1 — xiisusi miilkiyyat, dovlot vo ya baladiyys miilkiyysti, baladiyys torpaglarinin
dovriyys rejimi ayrica yoxlanilir,

— kadastr molumatlart — Torpaq Macallasinin 41-ci maddesine asason dovlst torpaq kadastr
molumatlar totbiq edilmaslidir,

— miihafize zonalari, sanitar zonalar, xatti obyektlorin qoruyucu zonalari,
— kommunikasiyalara qosulma imkan1 vo texniki sartlorin doyari.

Normativ qiymotlo miinasibat: Torpaqlarin normativ qiymoti kadastr giymeot rayonlar1 vo
yarimrayonlari izra miisyyan edilon inzibati gdstaricidir. O, bazar doyerinin no asagi, ns do yuxari haddi
deyil. Normativ qiymatin bazar doyari kimi toqdim edilmasi va ya naticonin ona «uygunlasdiriimasi» kobud
metodoloji sohvdir.

9. Naticolorin uzlagdirilmasi vo doyer araligi

9.1. Yanagmalarin segimi

Qiymotlondirici i¢ yanasmadan hansinin totbiq edilocoyini miistoqil miioyyon edir. Totbiq edilmoyon
yanagmadan imtinanin sobabi hesabatda yazilir. «Mslumat yoxdur» ifadssi asaslandirma sayilmir — hansi
molumatin axtarildigi, hans1 monbalors miiracist edildiyi vo naticonin niys alds edilmadiyi gostorilmalidir.

Obyekt tipi Miigayisa Xorc Golir
Manzil Osas Nadir hallarda Ica@ s.eqmenti
aktivdirsa

Fordi yasayis evi Osas Dastoklayici Nadir hallarda
Ofis / ticarot obyekti Osas Dostokloayici Osas

Anbar / istehsal obyekti Dastoklayici Osas Dastoklayici
Xiisusi toyinatli obyekt Tatbiq olunmur Osas Nadir hallarda
Bos torpaq sahasi Osas Totbiq olunmur Qaliq tisulu ilo
Tikintisi basa ¢atmamis obyekt Mohdud Osas Qaliq iisulu ila
Mehmanxana Dastoklayici Dastoklayici Osas
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Cadval tovsiya xarakteri dastyir vo konkret isin sortlorinden asili olaraq doayisdirile bilor, doyisiklik
osaslandirilir.

9.2. Uzlagdirma

Uzlagdirma mexaniki orta hesablama deyil. Hor yanasmaya verilon ¢gaki {i¢ meyar iizra asaslandirilir:
istifado edilon malumatin etibarlilifi vo hocmi, yanagmanin qiymstlondirmenin magsedine uygunlugu,
naticaya tasir edon ehtimallarin say1 vo shamiyyati.

Yanasmalarin naticalori arasinda shomiyyostli forq — toxminen 20 faizden ¢ox — yarandiqda forqin
sobabi tohlil edilir vo hesabatda izah olunur. Forqin sadocs ¢okiloma yolu ilo «yumsaldilmasi»
yolverilmazdir: bu, adeton hesablamada va ya obyektin miioyyon edilmasinds sshv oldugunu gdstarir.

9.3. Dayer aralig1

MQS 1-in 9-cu bdlmasine uygun olaraq yekun natico tok raqemla verildikde do doyor araligi
gostorilmolidir. Araliq hassasliq tohlilinin naticesi osasinda vo ya yanagmalarin verdiyi naticalorin
diapazonu asasinda miioyyan edilir.

Yekun natico yuvarlaqlasdirila biler. Yuvarlaqlasdirmanin deracasi hesablamanin daqiqliyinden artiq
olmamalidir: giris melumatimin doqiqliyi 5 faiz soviyyesindadirss, noticonin manatin vahidine qodar
gostorilmasi yanlis daqiqlik tosssiirat1 yaradir.

10. Hesabatda dasinmaz amlaka aid macburi agiglamalar

MQS 4-iin timumi tslablarins olavs olaraq dasinmaz amlak hesabatinda asagidaki elementlor miitloq
agiglanir. Elementin buraxilmasi hesabatin ekspertizasinda uygunsuzluq kimi qeyd edilir.

Ne Aciqlanan element
1 Qiymatlondirilon hiiququn névii va onun yiikliiliiklari
2 Obyektin kadastr va reyestr identifikasiya molumatlari
3 Tikinti statusu iizrs tosnifat (bes kateqoriyadan biri) va onun naticoys tosiri
4 Baxisin tarixi, shatosi vo mahdudiyyatlari, baxis aparilmayibsa — sobab vo xiisusi ehtimal
5 Sonadli va faktiki saho gostaricileri arasinda forq (mdvcud olduqda)
6 On somoroli istifadenin naticosi vo onun moéveud istifads ilo nisboti
7 Hor analoq tizro moanba, tarix vo diizolislorin tam codvali
8 Sévdalosma diizolisinin komiyyati vo asaslandirilmasi
9 Ko6hnalmonin {i¢ ndvii lizra ayri-ayriliqgda hesablanmig kamiyyatlor
10 Sahibkar manfostinin kamiyyati vo asaslandirilmasi (xarc yanasmasinda)
11 Kapitallagdirma amsalinin va ya diskont doracasinin ¢ixarilma tisulu vo komponentlori
12 Hassasliq tohlilinin naticasi (DPA tatbiq edildikdo)
13 Tatbiq edilmayon yanagmadan imtinanin asaslandirilmasi
14 Yanasmalarin ¢okilari va ¢okilamanin asaslandirilmasi
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Aciglanan element

15 Doyar aralign
16 Inzibati qiymat gostoricilori istifads edilibso — onlarin statusu barado geyd
17 Naticonin daxil etmadiyi masalalar («vermadiyi naticalor» bdlmasi)

11. On ¢ox rast golinon 22 sohv

horakat gostorilmisdir.

Blok I. Obyekt va qiymatlondirma ¢orgivasi

Siyah1 hesabatlarin tohlili vo ekspertiza praktikasi asasinda tortib edilmisdir. Hor sohv ii¢lin diizgiin

Sohv

Diizgiin harokat

Qiymaotlandirilen hiiquq gostarilmir, «obyektin

kimi toqdim edilir

1 doyori» yazilir Hiiququn noévii ilk sshifads gostarilir

2 Tikinti statusu tosnif edilmir B.c‘es ka.tf:qorlyadan biri segilir vo naticasi
gostorilir

3 5;??119§d1r11m9m1$ hisso naticoys sossiz daxil Bes element agiglanir, xiisusi ehtimal verilir

4 Sonadli v faktiki sahos forqi gostorilmir Forq qeyd edilir, istifado edilon gostorici
osaslandirilir

5 OSI bolmosi var, lakin hesablamada istifado O8I forqlidirsa, biitiin hesablama ona uygun

edilmir aparilir
6 Normativ va ya kadastr qiymati bazar doyari Inzibati gostarici kimi ayrica qeyd edilir

Blok II. Miigayiso yanagmast

Sohv

Diizgiin harokat

Analoglarin monbayi gosterilmir

Monbo, tarix vo surat is¢i sonadlords saxlanilir

Toklif qiymati sdvdologsms diizalisi olmadan

qarigdirilir

8 istifado edilir Diizalis totbiq edilir vo asaslandirilir

9 I va II grup diizalislor eyni qaydada tatbiq edilir | I qrup ardicil, IT qrup miistaqil tatbiq edilir
10 | Diizslislorin kemiyyati asaslandirilmir Hoar diizalis ti¢ilin tisul gostarilir

11 | Yalniz uygun golon analoqlar gostarilir Ig(;;gﬁ;srdlrllan analoglar vo sababi da

12 Umumi saha ilo icarays verilo bilon saho Biitiin analoqlar iizra eyni saha asasi totbiq

edilir
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Ne

Sohv

Diizgiin harokat

13

Ko6hnslmanin ii¢ ndvii bir raqamds birlasdirilir

Hor név ayrica hesablanir vo gostarilir

Ugot va ya vergi amortizasiyasi kohnalma kimi

14 istifado edilir Ko6hnolmo faktiki voziyyet osasinda hesablanir
15 | Sahibkar monfasti buraxilir Komponent kimi daxil edilir vo asaslandirilir
16 | Effektiv yas xronoloji yasla eynilogdirilir fiﬁiftw yas faktiki voziyyoto gro milayyon
17 ijezetme dgy.g ri totbig edilir, funksional Ikigat hesablama aradan qaldirilir

kéhnolma yenidan ¢ixilir
13 SYeze?tms chtiyati amaliyyat xarclarina daxil Ehtiyat ayrica sotir kimi gostorilir

edilmir
19 Kredit 6donislori amoliyyat xorclorine daxil XOG maliyyolosdirmadon asili olmayan

edilir gostaricidir
20 Kapitallagdirma amsal forqli asasla Omsal va galir eyni asasda olmalidir

hesablanmis galira tatbiq edilir

Blok I'V. Natica va hesabat

Sohv

Diizgiin harokat

21

Yanagmalar arasindaki boytiik forq ¢okiloma ilo
ortiiliir

Forqin sobabi tohlil edilir vo izah olunur

22

Natica giris malumatinin daqiqliyindan artiq
doaqiqlikls verilir

Yuvarlaqlagdirma vo doyar aralig1 totbiq edilir

Olava A. Miiqayiss cadvalinin niimunovi formasi

qaydasini oks etdirir.

Codval hesabatda tam sokildo verilir. Satirlorin ardicilligi doyisdirilo bilmoz — o, diizalislorin totbiq

Gostorici Obyekt

Analoq 1 Analoq 2 Analoq 3

Moanba va tarix —

Qiymat (toklif / amaliyyat) —

Saho, m?

Vahid qiymet, man/m? —

I QRUP — ardicil diizaliglor

1. Otiiriilen hiiquglar, % —
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Gostarici Obyekt Analoq 1 Analoq 2 Analoq 3

2. Maliyyologdirma sortlori, % —

3. Satigin xiisusi sartloari, % —

4. Sovdoalosma, % —

5. Zaman (bazar soraiti), % —

Diizsldilmis vahid qiymat —

IT QRUP — miistoqil diizaliglor

6. Yerlosmo, % —

7. Fiziki xtisusiyyatlor, % —

8. Tomir vaziyyati, % —

9. Miithondis tochizati, % —

10. Igtisadi xiisusiyyatlor, % —

II grup diizalislorin comi, % —

Yekun diizoldilmis qiymaet —

Miitlaq diizalislorin comi, % —

Coki —

Olava B. Kohnalmoanin hesablanmasi: formasi

Gostarici Komiyyat Osaslandirma / tisul

Yeni tikinti doyari (birbasa xarclor)

Dolay1 xarclor

Sahibkar manfooati

Comi yeni tikinti doyeri

Xronoloji yas, il

Effektiv yas, il

Qaliq iqtisadi Omiir, il

Fiziki kéhnalma, %

Funksional kéhnalmo — aradan qaldirila bilon

Funksional kohnolmoa — aradan qaldirila
bilmayon

Iqtisadi (xarici) kéhnalmo

Toplam kdhnalmo

Tokmillogdirmalorin qaliq doyeri

Torpaq sahasinin dayari
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Dasinmaz amlakin qiymoatlondirilmasi metodologiyast

Gostarici Komiyyat Osaslandirma / tisul

Xorc yanagmasi iizra notico

Olava C. Xalis amosliyyat galirinin hesablanmasi formasi

Gostarici Komiyyat, man/il Monba / asaslandirma

Bazar icaro haqqi, man/m?/ay

Icaraya verils bilon sahs, m?

Potensial {imumi golir (PUG)

Bosluq itkilari, %

Odonis itkilori, %

Digor golirlor

Faktiki iimumi galir (FUG)

Daimi xarclor — amlak va torpaq vergisi

Daimi xorclor — sigorta

Dayison xarclor — kommunal

Dayigon xarclor — cari tomir va istismar

Doyison xorclor — idaroetmo

Ovazetms ehtiyati

Comi amosliyyat xarclori

Xalis amoliyyat galiri (XOG)

Kapitallagdirma amsali, %

Golir yanagmasi iizra notico

Olavo D. Daginmaz amlak hesabatinin yoxlama siyahisi

Hesabat imzalanmazdan avval siyahi {izro yoxlama aparilir. Hor bond iizro cavab «boli» olmalidir,
“xeyr” cavabi hesabatda osaslandirilmalidir.

No Yoxlanilan element Bali
1 Qiymaotlondirilon hiiququn novii ilk sohifods gostorilib O
2 Kadastr va reyestr identifikasiya molumatlari tamdir O
3 Tikinti statusu bes kateqoriyadan biri tizra tasnif edilib O
4 Rosmiloagdirilmamis hissa varsa, bes element agiglanib (|
5 Baxisin tarixi, ohatosi vo mohdudiyyatlori gostarilib (]
6 Fotogakillor hor konstruktiv element va qiisur {izro mévcuddur O
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Dasinmaz amlakin qiymoatlondirilmasi metodologiyast

Yoxlanilan element

Boli

Sonadli va faktiki sahs forqi yoxlanilib

O
8 Dayor bazasi vo ehtimallar MQS 3-0 uygun gostorilib O
9 On somarali istifade milayyen edilib vo hesablamada istifads olunub O
10 | Analoglarin hor biri {izro monba vo tarix gostorilib O
11 | Konarlasdirilan analoglar vo sabobi gostorilib O
12 | Sovdalosma diizalisi tatbiq edilib va asaslandirilib O
13 | I va II qrup diizalisler ayri-ayriliqda va diizgiin ardicilligla totbiq edilib O
14 | Hor diizalis iiciin asaslandirma tisulu gosterilib O
15 | Miitlaq diizalislorin comi hesablanib va hadlari yoxlanilib O
16 | Ovazetma va ya barpa dayari arasinda se¢im asaslandirilib O
17 | Tikinti doyarinin menboyi gostorilib O
18 | Sahibkar manfaati daxil edilib vo asaslandirilib O
19 | K6hnalmoenin ii¢ novii ayri-ayriligda hesablanib O
20 | Effektiv yasin miioyyon edilmasi asaslandirilib O
21 | Ugot va ya vergi amortizasiyasi kohnalms kimi istifads edilmayib O
22 | Ovazetmao ehtiyati amaliyyat xorclorine daxil edilib O
23 | Kredit 6donislori amaliyyat xorclorine daxil edilmoyib U
24 | Kapitallagdirma amsalinin ¢ixarilma {isulu gostarilib O
25 | ©Omsal vo galir gostaricisi eyni osasdadir O
26 | DPA totbiq edilibso, hassasliq tohlili verilib O
27 | Nominal vo real gdstoricilor qarisdirilmayib O
28 | Torpaq sahosinin doyari ayrica miioyyon edilib (xorc yanagmasinda) O
29 | Inzibati qiymot gostaricilori istifads edilibsa, statusu geyd olunub O
30 | Tetbiq edilmayon yanagmadan imtina asaslandirilib O
31 | Yanasmalarin ¢akilari asaslandirilib O
32 | Naticalar arasindaki forq tohlil edilib O
33 | Dayer aralig1 gostorilib O
34 | Yuvarlaglagdirma daqiqlik saviyyasine uygundur O
35 | “Vermadiyi naticolor” bolmosi doldurulub O
36 | Isci sonadlor saxlanma gaydasina uygun toplanib O
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