Dasinar vo daginmaz modoni irs obyektlorinin qiymotlondirilmasi {izro Azorbaycan
Qiymatlondiricilor Palatasinin daxili standarti

1. Umumi miiddoalar
1.1 Standartin mogsadi vo totbiq dairasi

Bu standart, giymotlondirmo subyektlori torofindon daginar vo dasinmaz modoni irs
niimunolorinin, madoni sarvatlorin, tarix, modoniyyst vo tobiot abidolorinin bazar vo borpa
dayerinin miioyyon edilmesi zamani riayst olunmali prinsiplori, yanasmalar1 vo hesabat
toloblorini miioyyonlogdirir. Standartin osas mogsadi bu obyektlorin doyarinin soffaf,
osaslandirilmis vo beynolxalq norma va praktikaya uygun sokilds qiymatlondirilmasini tomin
etmokdir.

Standart hom dovlat miilkiyyatinds, hom do 6zal miilkiyyotdo olan obyektlors totbiq edilo bilor
vo qiymotlondirmo prosesi zamani obyektin hiiquqi statusu, qorunma rejimi vo modoni
ohomiyyati nozora alinmalidir. Bu sonad, qiymatlondiricilorin hiiquqi vo metodoloji bazaya
uygun, sistematik vo ardicil yanasma ilo foaliyyst gostormasi li¢lin nozords tutulmusdur.

1.2 Normativ vo metodoloji istinadlar

Qiymotlondirma foaliyyoti bu standartda miioyyon edilon prinsiplorlo yanasi, Azorbaycan
Respublikasinin miivafiq qanunvericiliyi vo beynalxalq normativ sonadlor osasinda hayata
kecirilmolidir. Xiisusilo, asagidaki sonadlor istinad iiciin osas baza kimi gobul edilir:

“Qiymatlondirma faaliyysti haqqinda” qanun;

“Madaniyyat haqqinda” qanun;

— Beynolxalq Qiymotlondirmo Standartlar: (IVS), o ciimlodon IVS 101-105 bdlmalari;

— UNESCO-nun 1972-ci il “Diinya Moadoni vo Tabii Irsi Konvensiyas:”;

— ICOMOS torofindon qgobul olunmus Venesiya Xartiyasi, Burra Xartiyast vo Nara
Boyannamosi;

— Beynolxalq Maliyys Hesabat1 Standartlar1 (IFRS), xiisusils IAS 16 va IAS 40.

Qiymatlondirici bu sonadlorde yer alan prinsiplori vo toloblori pesokar foaliyyotino totbiq
etmoli, hom metod se¢imi, hom do naticonin asaslandirilmasi zamani bu istinadlar ¢orgivasindo
davranmalidir.

1.3 Osas anlayis vo terminlorin izahi

Dasginar madoni irs niimunslori — xalqin tarixi, elmi, badii vo madani inkisafini oks etdiron,
yerlo fiziki bagl olmayan, dasimaq vo sorgilomok miimkiin olan maddi madoniyyot ogyalaridir
vo ya Dasinar modoni irs niimunoalori — tarix, arxeologiya, etnoqrafiya, incosonot, elm, texnika
vo digor saholor liclin ohomiyyot dasiyan, fiziki olaraq dasina bilon maddi modoniyyot
obyektloridir.

Dasinar modani irs niimunalori beynalxalq sanadlords (masalon, UNESCO-nun 1970 vo 1972-
ci i1l Konvensiyalarinda) vo Azorbaycan qanunvericiliyinds do islodilir. Azorbaycan
Respublikasinin “Madani irs haqqinda” vo “Madaniyyat haqqinda” qanunlarina asason, dasinar
modoni irs niimunsalori — tarix, arxeologiya, etnoqrafiya, incosonot, elm, texnika vo digor
saholor ticlin ohomiyyat kosb edon maddi modoniyyat osyalaridir ki, onlar: dasina bilan fiziki
formaya malikdir, modoni, elmi, tarixi vo bodii doyoro malikdir, qorunmali vo dovlot
qeydiyyatina alinmalidir. Bunlar - Arxeoloji tapintilar (gil qablar, silahlar, bazok agyalar1 va s.),



rosm asarlori, heykallar, kitablar, olyazmalar, musiqi alotlori, qizil-glimiis momulatlari, xalcalar,
zorgorlik vo moigat osyalari, elmi-texniki ohomiyyatli kohna cihaz vo modellor, tarixi sonodlor
va xaritalar va s.

Dasinmaz modoani irs niimunalori — xalqin tarixi, modaniyyati, memarligi, elmi vo sosial
hoyatinin inkisaf morhaloalorini oks etdiron, yerlo fiziki sokildo bagli olan vo modoni doyora
malik maddi obyektlordir vo ya Dasinmaz modoni irs niimunolori — tarix, memarliq,
arxeologiya, elm, estetika, etnoqrafiya vo digor saholor {i¢iin miithiim shomiyyat dastyan, yer
vo torpagla tizvi sokildo bagli olan maddi modoniyyat obyektloridir.

Dasinmaz modani irs niimunalori bir ne¢o kateqoriyaya boliintir:

— Memarliq abidslori — saraylar, qalalar, mascidler, kilsolor, korpiilor, karvansaralar va s.

— Arxeoloji abidolor — qgadim sohor qaliglari, yasayis yerlori, gobiristanliglar, miidafio
qurgulari.

— Tarixi binalar va tikililor — miistoqillik vo ya dovlatgilik tarixinds xiisusi rol oynamis
evlar, inzibati va ictimai tikililor.

— Maoadoeni landsaftlar — parklar, baglar, mazar komplekslori, miiqaddos ziyaratgah yerlori.

Osas xiisusiyyatlor:

- Yer doyigsmozdir: obyektin doyari onun yerlosdiyi arazi ilo ayrilmaz baghdir.

—  Madoni vo tarixi doyer dastyir: xalqin kimliyini vo tarixi yaddasini tocasslim etdirir.

— Qorunma rejimina tabedir: belo obyektlorin doyigdirilmasi, satilmas1 vo ya dagidilmasi
yalniz dovlet icazasi ilo miimkiindiir.

— Reyestro daxil edilir: Madoniyyst Nazirliyinin vo ya miivafiq orqanlarin dovlst
qeydiyyatina alinir.

Moadoni sarvetlor — arxeoloji, tarixi, elmi vo badii doyeri olan, dovlstin vo xalqin madoni
irsinin ayrilmaz hissasi sayilan obyektlordir. Modoni sorvot asagidaki xiisusiyyotloro malik
olur:

- Moadoni, elmi va tarixi ohomiyyot dasiyir;

—  Unikal vo tokrarsizdir;

— Qorunma va saxlanma doyaeri var;

—  Monavi vo milli kimliyi ifads edir;

-  Kommersiya dovriyyasi mohduddur va dovlat nazaratindadir.

Qiymaotlondiricilar tiglin “modoni sarvatlor” xiisusi kateqoriyadir. Bu obyektlorin doyori yalniz
bazar prinsiplori ilo deyil, hom do:

- modoni, tarixi, simvolik shomiyyat,
- ictimai va tohsil dayari,
- borpa potensiali vo saxlanma doyori kimi amillorlo miioyyon olunur.

Tarixi abidolor - Tarixi hadisolori, soxsiyyatlori, ictimai vo siyasi proseslori oks etdiron maddi
obyektlordir vo ya Tarix abidoalori — xalqin va dovlatin hoyatinda miihiim rol oynamis hadiso
vo soxsiyyatlorlo bagh olan, tarixi doyars malik obyektlordir.

Madaniyyat abidslori - Madoni vo badii doyars malik olan, xalqin yaradici istedadini vo modani
inkisaf soviyyesini oks etdiran tikililor vo ya obyektlordir vo ya Madoniyyat abidolori —



memarliqg, incasanat, xalq yaradiciligi vo diger madoni faaliyyat noticosinds yaranmis, badii vo
estetik ohomiyyat dasiyan maddi obyektlordir (Saraylar, mascidlor, mobadlar, teatr vo muzey
binalari, xal¢a, rosm, heykoltorasliq vo musiqi abidslori, qodim sohar komplekslori,
karvansaralar, hamamlar).

Tobiot abidolori - Elm, estetika vo ekoloji baximdan doayorli olan, insan faaliyyati ilo
yaranmamis, tobiotin 6ziinomoxsus vo nadir obyektloridir vo ya Tobiot abidolori — elmi, tarixi,
madoni va ekoloji shomiyyat kosb edon nadir vo unikal tobii obyektlordir ki, onlar xiisusi
miihafizo rejimi altinda qorunur (Qobustan gaya tosvirlori kompleksi, Goygol vo Maralgdl kimi
tobii gollor, Eldar sam mesosi, Qizil Qaya, Asiq dasi va s).

Qiymotlondirms yanagmasi - aktivin doyarinin miioyyon edilmasindo istifads olunan analitik
osasli corgivoni bildirir (masalon, bazar, golir vo xorc yanagmalar1). “Metod” iso hor bir
yanagma daxilinda tatbiq edilo bilon konkret texniki iisul vo ya proseduru ohato edir (masalon,
miiqayisali satis metodu, kapitalizasiya metodu vo s.).

Bu standartda istifado olunan anlayislar IVS vo digor beynoalxalq sonadlorle
uygunlasdirilmisdir. “Bazar doyori”, IVS 104-do verildiyi kimi, agiq vo roqabotli bazarda
mistoqil vo kontillii alic1 vo satict arasinda aktivin satilacagi ehtimal olunan qiymati ifado edir.
“Borpa doyori” anlayisi, aktivin texniki vo funksional xiisusiyyatlori doyismodon, onun barpa
edilmosing tolob olunan xarclori ohato edir.

1.4 Qiymatlondirme prinsiplari vo pese davranis ¢or¢ivasi

Qiymatlondirici bu standartin totbiqi zamani yiiksok pesokarliq, etik davranis vo soffafliq
prinsiplarins riayat etmoalidir. Qiymatlondirma faaliyyati yalniz texniki biliklara deyil, hom do
obyektivlik, miistoqillik vo ictimai etimad meyarlarina asaslanmalidir.

Qiymatlondirici qiymetlondirmoni hoyata kegirorkon maraqglar toqqusmasindan g¢akinmali,
istifads etdiyi malumat monbalorini vo metodlari agiq sokilds sonadlosdirmali vo hesabatin hor
bir hissesinds alds olunan naticolori asaslandirmalidir. Hazirlanmis hesabatlar tokrar istifadoya,
audit vo ekspertizaya yararli formada olmali, normativ talablorle uygunluq tomin edilmalidir.

Standart bu prinsiplorin tokco nozori deyil, eyni zamanda totbiq baximindan praktik osaslara
soykonmasini vo qiymsotlondirici foaliyyotinin institusional mosuliyyotlo icra olunmasini
nazords tutur.

2. Ohata dairasi vo totbiq sahosi
2.1 Qiymatlondirmoys aid obyektlorin tiplori

Bu standart, modoni vo tarixi baximdan ohomiyyot dasiyan maddi aktivlorin
qiymatlondirilmasine yonalmisdir vo bu kontekstds qiymatlondirmaya calb olunan obyektlorin
miixtalifliyini nazars alaraq, genis kateqoriyali aktivlori ohato edir. ©hato dairasi ¢or¢ivasinda
qiymatlondirmays aid edils bilocok aktivlors daginmaz madoni irs obyektlori (masalon, tarixi
binalar, memarliq komplekslori vo arxeoloji sahslor), daginar moadoni sorvatlor (sonat asorlori,
arxiv materiallari, qodim ogyalar, kolleksiya obyektlori vo s.), texniki vo funksional
xiisusiyyotlora malik masin vo avadanliglar (xiisusilo modoniyyat miisssisalorinds istifads
olunan texniki vasitolor), geyri-maddi modoni aktivlor (mosalon, rogomsallasdirilmis irs,
hiiquglar vo simvolik obyektlor) vo eloco do modoni ohomiyyato malik tobii sorvatlor (milli
parklar, tobiat abidalori) daxildir.



Qiymaoatlondirici aktivin konkret noviinli miioyyon etdikdo, onun fiziki, hiiquqi vo funksional
xarakteristikasini, hom¢inin miilkiyyat strukturunu nazors alaraq, uygun metod vo yanagsmani
secmoalidir. Bu standartda tasvir olunan yanasmalar va prinsipler, qeyd olunan aktiv tiplerinin
har birina situativ va magsadydnlii sokilds tatbiq oluna bilar.

2.2 Qiymatlondirmonin magsadlari vo konteksti

Bu standartin totbiqi miixtalif qiymotlondirme mogsadlori kontekstinde miimkiindiir.
Qiymoatlondirmo mogsadi giymatlondirmo miiddstinin montiqini, totbiq edilocok doyor bazasini
vo hesabatin formasini bilavasito miioyyanlosdirir. ©On genis yayilmig mogsodlor sirasinda
milkiyyotin satisa ¢ixarilmast vo ya alinmasi ii¢lin doyorin miioyyon edilmosi, icara
hiiquglarinin formalagdirilmasi vo ya yenilonmosi zamani iqtisadi asaslarin tohlili, girov vo ya
tominat kimi toqdim edilocak aktivlerin bazar deyerinin miisyyon olunmasi vo kredit togkilatlar
ilo omaliyyatlarin aparilmasi ii¢iin osasin formalasdirilmasi, maliyys hesabatlarinda oks
etdirilocok balans doyorlorinin miioyyon olunmasi (miivafiq olaraq IFRS ¢or¢ivosinda), siorta
moqsadlori liglin borpa vo ovozetmo doyarlorinin miioyyonlosdirilmosi, hiiquqi g¢orgivoado
zorarin hesablanmasi vo ya miibahisalorin halli iiclin ekspert qiymotlondirilmosinin aparilmasi
hallar1 yer alir.

Qiymaoatlondirmo mogsadinin miioyyan edilmasi, hom istifado edilocok metodologiyanin, hom
do naticonin togdimat formatinin diizgiin se¢ilmasi baximindan giymoetlondiricinin pesokar
gorarvermo mosuliyyatini tolob edir.

2.3 Totbige dair mahdudiyyatlor va istisnalar

Baxmayaraq ki, bu standart madani va tobii irs obyektlorinin qiymstlondirilmasi {i¢lin genis
totbiq c¢orcivosi toqdim edir, bozi hallarda qiymotlondirici bu standartin totbigini
mohdudlasdirmali vo ya istisna etmolidir. Belo hallar, xiisusilo aktivin doyarinin yalniz ictimai,
ideoloji vo ya simvolik mozmun dasidigi, lakin iqtisadi doyor kontekstindo 6l¢iilo bilmodiyi
situasiyalarda meydana ¢ixa bilor. Masalon, milli kimlik vo ya dini doyor simvolu olan
obyektloro kommersiya yoniimlii bazar yanasmasi totbiq oluna bilmoz vo bu zaman yalniz
borpa vo ya avazedici xorc yanagsmast magbul hesab edils bilor.

Homginin, agor aktivin hiiquqi statusu qiymatlondirms naticolorinin praktiki istifadasine
mohdudiyyot qoyursa (mosslon, qorunan abidonin satisi ganunla qadagandirsa), bu halda
qiymatlondirici hamin doyar naticolorinin yalniz hesabat vo ya qeyd mogsadils istifads oluna
bilocayini agiq sokildo bayan etmolidir. Bundan basqa, movcud bazarda heg bir miigayisoli
molumatin olmamasi, xiisusi istifads toloblorinin olmasi vo ya obyektin fiziki miiayinasinin
texniki vo ya hiiquqi sabablorlo miimkiin olmamasi da standartin tam totbiqino mohdudiyyat
yaradan amillor hesab olunur.

Qiymeotlondirici bels hallarda standartin toloblorindon konarlagmanin sabobini hesabatda aydin
sokildo asaslandirmali, doyarin totbiq oluna bilacoyi hiiquqi ve iqtisadi konteksti daqiqlikls
gostormoalidir. Bu yanasma IVS prinsiplorino uygun olaraq istifadoginin molumatlandirilmis
qorar gobul etmasing gorait yaratmaq moaqsadi dastyir.

3. Osas anlayislar vo doyar bazalari

Bu bolmo giymotlondirmo prosesindo istifado olunan osas anlayislart vo doyor bazalarini
miioyyanlosdirir. Dayar bazalar1 aktivin miioyyaen tarixde hansi sortlor altinda hans1 moagsadlos
qiymatlondirildiyini vo hansit naticonin gdzlonildiyini tosvir edon hiiquqi vo iqtisadi



meyarlardir. Bu anlayislarin  diizglin basa diisiilmosi qiymotlondirmonin naticalorinin
etibarlilig1 vo audit soffafligi tiglin miithiim ohomiyyat dasiyir.

3.1 Bazar doyoeri

IVSC standartlarina osason bazar doyori, qiymotlondirma giiniindo miistoqil vo molumath
toroflor arasinda koniillii omoliyyat naticosinds bir aktivin alinib-satilacagi ehtimal olunan
qiymatdir. Terifo gore:

Bazar doyori — aktivin qiymetlondirme tarixino olan sortlorlo, toraflorin macburiyyatsiz,
miistaqil vo molumathi oldugu halda, agiq bazarda baglanacaq omsliyyatda alict vo satici
arasinda razilagdirila bilocok qiymatdir.

Bu anlayis macbur satis vo ya geyri-bazara xas sortlori nozora almir. Bazar doyari normativ
olaraq hom IVS-do, hom do “Qiymotlondirmo foaliyyati haqqinda” Azorbaycan Qanununda
osas bazalardan biri kimi miioyyon edilmisdir.

3.2 Odalatli doyor

Odalstli doyor, IFRS 13 “Odalstli doyorin qiymatlondirilmasi” standartina osason miioyyon
edilir vo maliyyo hesabatlarinda aktiv vo ya 6hdsliyin qiymaetlondirilmosindos istifado olunur.
Torif beladir:

"Odalatli doyor — molumatli, koniilli vo bazar sortlorine uygun toroflor arasinda adi
omoliyyatda aktivin satisi vo ya 6hdsliyin baglanmas1 zamani alds oluna bilocok qiymotdir."

Odaloatli doyor, maliyyo hesabatlarinda aktivlorin vo 0©hdoliklorin dogru sokildo oks
etdirilmasini tomin edir vo tez-tez bazar doyari ilo iist-iisto diiso bilor, lakin totbiq sortlorine
goro forqlona bilor. IFRS 13 bu anlayis1 tigsoviyyali iyerarxiyada qiymatlondirir: birbasa
misahido olunan bazar molumatlari, oxsar omoliyyatlar vo modellogdirilmis girislor.

3.3 Investisiya doyari

Investisiya doyeri — konkret investor vo ya investor qrupu ii¢iin homin aktivin gdstordiyi
xtisusi iqtisadi doyeri ifado edir. Bu baza yalniz spesifik alicinin vo ya sahibin ehtiyac vo
mogqsadloring uygun olaraq hesablanir.

“Investisiya doyeri — miloyyan investor iigiin aktivin yaratdigi gdzlonilon faydalarin indiki
doyoeridir.”

Bu doyar bazasi genis bazar torofindon taninan doyarls iist-iisto diigmoya bilor. Moasalon, tarixi
irs obyektlorini xtisusi istifads mogsadilo alan madoniyyst qurumunun 6dayacoyi mablog,
bazar doyarindon yiiksok ola bilor. Bu halda, bazar dayari deyil, konkret yatirim perspektivi
osas gotiiriiliir.

3.4 Ovazetma va barpa doyeri

Ovazetma dayari — eyni funksionalliga malik yeni bir aktivin eyni iqtisadi faydani veracok
sokildo hazirki qiymatlarlo istehsal olunmasi tigiin tolab olunan xarclori gostorir. Barpa doyaeri
159 — eynilo kohna aktivin tokrar ingas1 vo ya istehsalinin maliyyastidir. [VSC standartlarinda
qeyd edildiy1 kimi:



“Ovazetma doyori — eyni funksiyalari yerino yetiron yeni bir aktivin yaradilmasi {i¢iin tolob
olunan xorcdir.”

“Borpa doyori — movcud aktivin orijinal dizaynina osaslanaraq borpa xorci kimi
qiymatlondirilir.”

Bu bazalar adoton maya vo ya xorclor yanagmasinda istifado olunur vo osason sigorta
dayarlondirilmasi vo borpa planlamasi zaman totbiq edilir. Modoni irs obyektlari ii¢lin bu
metodlar konservasiya vo rekonstruksiya mogsadlori ilo istifads oluna bilor.

3.5 Likvid dayari

Likvid dayeari — aktivin macburi vo ya toxiresalinmaz satis soraitinds satildigr halda oldo
edilocok qiymotdir. Buraya iflas, vergi borclarinin 6donmasi vo ya mohkomo qgorari ilo satig
hallar1 aiddir.

“Likvid doyori — aktivin fovgolads vo geyri-miinbit soraitdo satilmasi halinda olds edilocok
moblogdir.”

Bu tip doyer tez-tez bazar doyorindon xeyli asag1 olur, ¢iinki satig prosesinin tolosik va alici
dairasinin mohdud olmasi soraitindo formalasir.

3.6 icaro doyoeri

Icara doyori— bazar sortloring uygun olaraq aktivin istismari qarsiliginda talob oluna bilocok
ayliq va ya illik icara haqqidir va ya Icaro doyori — miivafiq soraitdo, qarsiligh razilasdirilmis
miigavilo ilo miioyyon tarixdo aktivin istifadosi iigiin tolob oluna bilocok bazar qiymatidir.

Bu baza osason kommersiya omlakinin doyarlondirilmosindo istifado edilir vo golir
yanasmasinin tomol parametrlorindon biridir.

4. Qiymotlondirmo yanasmalari vo metodoloji ¢orgivo

Qiymotlondirmodo osas yanagmalar bazar, golir vo xorc yanasmasidir. Bu standart
giymatlondiricidon giymatlondirma prosesi zamani qiymatlondirilon omlak vo ya 6hdalik tigiin
on uygun yanagmani se¢moyi tolob edir. Bazarda miisahido olunan molumatlar olsa, bazar
yanagmast iistiinliik togkil edir. Galir yanagmasi iso amlakin galir gatirma qabiliyyati asas faktor
oldugda vo golir prognozlart mévcud olduqda totbiq olunur. Xorc yanasmasi iso omlakin
banzorini eyni fayda ilo barpa etmok miimkiin olanda, amlak golir gotirmirss vo digor
yanagmalarin totbiqi miimkiinsiizdiirso totbiq edilir.

4.1. Bazar yanagmasi

Bazar yanagmasinda qiymot omlakin oxsar satiglar1 osasinda miioyyaonlosdirilir vo ya bazar
yanasmasi doyor hagqqinda gostoricini oxsar vo ya eyni omlaklarin satig qiymotlori ilo miigayiso
etmoklo verir vo miivafiq, etibarli bazar molumati oldugda ssas yanasma kimi gotiiriilmolidir.
Xiisusile, qiymatlondirma ti¢lin osas bazar kriteriyalar: agsagidakilardir:

- Son vaxtlar oxsar aktivin real satiginin olmasi (aktivin tez-tez alqi-satqiya ¢ixarilmasi
va alici-talab dinamikast).

— Oxsar aktivlorin aciq bazarda miintozom ticarstinin mdévcudlugu (tez-tez satiglar vo
miiqavilalar).



- Aktivin giymatlondirmo bazasina uygun son satiglarin mévcudlugu.

Yuxaridaki sortlor 6donilmodikda, bazar yanagmasi holo do totbiq edilo bilor, lakin bu halda
qiymatlondirmagi daxil olan molumatlarin vo ehtimallarin mohdudluqglarint nazors almali vo
digor yanagmalar1 dostoklomok {i¢iin istifads etmolidir.

Dasinmaz modani irs niimunalari {igiin totbiq edilon metodlar asagidakilardir:
a) Tarixi memarliq obyektlori {igiin “Miiqayisali satiglar metodu”

Oxsar tarixi binalar vo ya abidolorin bazar satis qiymotlori osas gotiiriiliir vo asagidaki
diizalislor edilir: tarixi dovriin nadirliyino goro, sohor morkozi vo ya turistik orazi tistiinliiyii,
texniki voziyyat vo konservasiya doracasi, qorunma rejimine gors funksional mohdudiyyat vo
S.

Dasinar modani irs niimunalari iigiin metodlar

a) Auksion miigayiso metodu - eyni dovra, ustaya vo lisluba aid analoji ogyalarin auksion
qiymatlori osas gotiiriiliir vo saxlanma voziyyati, sonadlogmo vo monso, badii keyfiyyatlora goro
olava diizolislor edilir.

b) Ekspert qiymot araligi metodu - miixtolif miitoxassis vo kataloq monbalorindon alinan
qiymat araliglart orta doyor kimi gobul edilir. Bu metod bazar molumatlari az oldugda totbiq
olunur.

Moadoni sorvoatlorin gqiymotlondirilmosi

Modoni sorvatlor (xalgalar, olyazmalar, sonot niimunslori vo s.) liglin bazar yanasmasinda
koleksiya bazarlar1 vo beynolxalq auksion satiglar1 osas gotiiriiliir. Qiymot diizolislori: Tarixi
mongd, badii moktob vo miollif taninmasi, materialin keyfiyysti vo orijinalliq, sorgi vo
muzeyds niimayis olunma statusu

Tobiot abidalori tigiin bazar yanagmast

Tobiot abidolori (masolon, qorunan gollor, magaralar, landsaftlar) birbasa alqi-satqiya
cixmadigina gors, bazar yanagmasi yalniz analogi torpaq sahslori va turizm dayari iizrs totbiq
edilir.

Qiymatlondirmads istifade edilon metodt olan Landsaft analoqlart metoduna osason orazi,
ekoturizm potensiali, miihafizs statusu v girig mohdudiyyatlori nozere alinir.

Bazar yanagmasinin totbiqine dair imumi mohdudiyyatlor - Bazar molumatlarinin mshdudlugu
(xtisusilo unikal vo dovloto moxsus obyektlor ii¢lin), satislarin kommersiya xarakteri
dagimamasi, subyektiv doysr komponentlorinin (tarixilik, simvolizm) qiymatlondirilmasi,
gorunma rejimlori vo hiiquqi mohdudiyyatlorin doyars tosiri

Bazar yanagsmasi1 modani irs obyektlorinin doyarini real bazar smoliyyatlari ilo slagolondiron
on obyektiv yanagmadir, lakin: nadirlik, tarixi vo simvolik doyorlorin monetar Glgiilmasi
cotinliyi vo dovlet miihafizo rejimi sabobindon bu yanagma ¢ox vaxt xorc yanagmasit vo golir
yanasmasi ilo kombins edilmis sokilds istifads olunur.

4.2. Golir yanagmast



Golir yanagsmasinda qiymat aktivdon golocokds alds olunacaq pul axinmi asasinda hesablanir.
IVS 105 bildirilir ki, bu yanasma “golocok pullarin indiki doyero gotirilmosi ilo doyer
gostoricisi verir” (mosolon, diskontlagdirilmis pul axini metodu). Golir yanasmasi osason
asagidaki hallarda totbiq edilir:

- Aktivin bazar subyektlori {i¢iin on vacib amili onun golir gotirma gabiliyyatidirsa.
- Aktivdon golocok galir mablogi vo vaxtinin etibarli prognozlart mévcud olub, bazarda
oxsar miiqayisoli molumatlar azdir.

Olavo olaraq, ogor golir yalmiz bir ¢ox amillordon biridir vo golir prognozlarinda qgeyri-
miioyyonlik varsa, qiymotlondirici digor yanagmalarla noticoni yoxlamagi noazorden
kegirmalidir. Golir yanasmasi portfel risklorini vo investorlarin tolob etdiyi golir nisbotini do
nozors alir.

Dasinmaz madoni irs niimunalori ligiin istifado olunan metodlar
a) Diskontlasdirilmis pul axini1 metodu
On ¢ox totbiq edilon metoddur.

Tarixi bina vo abidolordon (masalon, muzey, qala, karvansara, teatr) oldo edilon golirlor - bilet
va ziyarot haqqi golirlori, turizm xidmatlori vo suvenir satiglari, icarays verilon sahalordon golir,
sponsor va qrant dostoyi monbaolari iizra prognozlasdirilir.

Daha sonra bu galirlor diskont doracasi ilo indiki doyars gatirilir. Diskont deracasina risk, bazar
qeyri-miioyyanliyi vo qorunma xarclori do daxil edilir.

b) Kapitallagma daracosi metodu

Ogoar obyektin goliri sabit vo davamlidirsa, golir birbasa kapitalizasiya deracesing boliiniir:
Bu metod davamli turist calbediciliyi vo sabit golir axini olan abidolor {igiin uygundur.

4.3. Xorc yanagmasi

Xorc yanagmasi qiymati aktivin barpasi li¢iin tolob olunan maya osasinda miioyyon edir. IVS
105-5 gbra xorc yanagmasi “alici eyni faydali omlaki alds etmok iigiin ¢okilon xarcden artiq
O0domoyacok” nozariyyasine osaslanir. Bu yanagmada aktivin avozlomo (yenidonqurma vo ya
tokrar istehsal) doyori hesablanir vo istismar golmozliyi vo digor kdhnolms faktorlar: ¢ixilir.
Xorc yanagmasi 9sason asagidaki soraitdo istifado edilir:

- Bazar istirak¢ilar1 aktivo banzorini hiiquqi mohdudiyyat olmadan, tez bir zamanda
yarada bilirlor (yani aktivin istifadosi gecikmosina gors slava 6donis etmazlor).

- Aktiv golir gotirmir vo unikal oldugundan bazar vo golir yanagmalarini totbiq etmok
miimkiin deyil.

- Baza doyor avozlomo xarcing asaslanir (masalon, barpa doyarina gors qiymatlondirmo).

Xorc yanagmasi, miivafiq hallarda, aktivin yaradilmasi ti¢iin biitlin xaorclori (masolon, tikinti,
borpa, avozlomo xarclori vo amortizasiya) nozors alir vo aktivdon oldo edilon dorhal istifadonin
iistiinliiytinii 6l¢iir.

4.3.1.Xoarc yanagsmasinin mahiyyati



Xorc yanasmasi aktivin bazar doyorini onun barpa (reproduction) vo ya avozetma (replacement)
doyori osasinda, yoni oxsar obyektin yenidon yaradilmasi vo ya barpasi iiclin tolob olunan
xarclorin miioyyan edilmosi yolu ilo hesablayir. Bu yanagsma xiisusilo unikal, nadir vo bazar
miiqayisosi olmayan madani irs obyektlari ii¢lin totbiq olunur.

4.3.2. Xorc yanagmasinin totbiq prinsiplori

Bu yanagsma asagidaki hallarda daha mogsedouygundur - obyekt unikaldir vo bazarda
analoglar1 yoxdur, golir axinlar etibarli prognozlasdirila bilmir, osas mogsad obyektin barpa,
mihafizo vo sigorta moqsadli doyarinin miioyyon edilmasidir, aktivin ictimai vo modoni
ohomiyyati bazar galirliliyindon daha vacibdir.

Dasinmaz modoni irs niimunalori ligiin istifado olunan metodlar
a) Borpa doyari metodu

Bu metodda maqsad — obyektin orijinal formasi, materiali vo memarliq iislubu qorunmagqla
onun yenidon ingasi {i¢lin tolob olunan xorclorin hesablanmasidir.Bu, tarixi vo memarliq
abidalari tigiin asas metoddur. Bu metod tarixi binalar, saraylar, qalalar, mabadlar, qoruqlar
ticlin on uygun yanagmadir.

b) Ovazetma dayari metodu

Ogor orijinal material vo texnologiya ilo eyni formanin barpast miimkiin vo ya magsodauygun
deyilso, oxsar funksiyani yerino yetiron miiasir material vo texnologiyalar osasinda doyor
hesablanir. Bu metod madoni vo tarixi binalarin muasir istifadoys uygunlasdirilmasi zamani
totbiq edilir.

c¢) Barpa edilmis xalis doyar metodu

Beynolxalq giymatlondirmads madoni irs obyektlori ii¢lin an ¢ox istifads edilon yanasmadir.
Burada obyektin miiasir texnologiya ilo barpa olunmasi {igiin tolob olunan xarclor hesablanir,
lakin fiziki vo funksional kéhnalmo nozors alinir.

4.3.4. Dasinar madani irs niimunslari vo madani sarvatlar {i¢lin metodlar
a) Restavrasiya xarci metodu

Dasinar modoani sarvatlorin (rosm, heykal, alyazma, xalga va s.) barpa vo konservasiya xarclori
osasinda doyori miiayyon edilir.

Burada osas mogsod — obyektin tarixi vo badii doyorini qoruyaraq saxlanmasi iigiin tolob
olunan xarclori miioyyan etmokdir. ©lavo olaraq, orijinalliq vo nadirlik ii¢iin omsal totbiq edilir.

b) Istehsal barpa dayeri metodu

Ogor obyektin orijinal formasi itmisdirse (masalon, arxeoloji asya va ya tarixi sonad), miixtolif
monbolor osasinda onun yenidon istehsali liclin tolob olunan xorclor miisyyan olunur.
Bu metod badii rekonstruksiya vo ekspozisiya mogsadli doyarlondirmalords istifads edilir.

4.3.5. Tobiot abidalori igiin metodlar

Ekoloji barpa dayari metodu



Tobiot abidalorinin (qoruqlar, parklar, magaralar) doyari, onlarin ekosisteminin borpast vo
miihafizasi {iciin tolob olunan xorclor asasinda miioyyon edilir. Buraya daxildir: Torpaq, bitki
vo su sistemlorinin borpasi xorclori, tobioti miihafizo infrastrukturu, monitoring vo tolim

programlari vo turizm va ekoloji tabligat komponentloari.

4.3.6. Kohnalmoa novlori va onlarin hesablanmasi

Kohnalma novi
Fiziki kohnalma

Funksional
kohnalma

Igtisadi
kéhnalma

(xarici)

Izah
Material vo konstruksiyalarin
asinmasi

Miiasir tolablara cavab

Vermomasi

Otraf miihit, bazar vo turizm
soraitindo doyisiklik

Hesablanma tisulu

Texniki  baxis va
qiymatlondirmasi ilo (%)

ekspert

Miiqayisali analiz va barpa plani
osasinda

Diskont vo ya golir azalmasi
faktoru ilo

4.3.7. Xorc yanagmasinin ustiinliiklori vo mohdudiyyatlori
Ustiinliiklori:

— Bazar analoqglar1 vo golir molumatlari olmayan hallarda yegano obyektiv yanagma;
- Sigorta vo barpa mogsadli dayarlondirmaler {i¢iin on uygun metod;
— Tarixi, memarliq va badii dayari yiiksok obyektlards real xarclors asaslanir.

Mohdudiyyatlori:

- Madoni vo simvolik doyar komponentlori tam monetar 6l¢iilo bilmir;
- Bazarda likvidliyi olmayan obyektlor {iclin kommersiya baximindan totbiqi
mohduddur;

- Tarixi vo orijinal materiallarin gqiymati ¢ox vaxt subyektiv ekspert royino osaslanir.

Xarc yanasmast madani irs obyektlorinin doyerinin miisyyan edilmasinds madani, tarixi v
elmi dayari qoruyaraq, barpa vo saxlanma xarclarini osas meyar kimi qobul edir.

Bu yanasma xiisusilo bazar vo golir yanasmalarinin totbiqinin miimkiin olmadig1 hallarda
etibarli notico verir vo moadoni irsin qorunmasi siyasatinin iqtisadi osaslandirilmasi iigiin
miihiim vasitadir.

4.4. Digor beynolxalq standartlarin tolablori ilo miigayiso

Beynolxalgstandartlarin tolimatlarina goro qiymaotlondirici hesabatinda istifado olunan doyor
bazas1 agig-askar gostormoli, o climlodan torifine vo totbiq olunma sortlorine istinad etmaolidir.
Qiymatlondirici homginin qiymatlondirmonin IVS-o uygun hazirlanacagini tasdiglomali vo
ogor istintaq prosesindo uygunsuzluq yaranarsa miistorini molumatlandirmalidir. RICS
rohborliyi ii¢ osas yanasmani (bazar, golir, xorc) qobul edir vo hor yanasmanin totbiqi tiglin eyni
prinsiplori vurgulayir. Mosalon, Red Book-da bazar yanagmasi {i¢lin oksor hallarda miivafiq
aktivi eyni vo ya oxsar aktivlorlo miiqayiso etmok tolob olunur. Umumilikds, RICS
standartlarinda qiymotlondirmenin mogsadine uygun metod se¢imi, yanasmalarin istifado
sabablori vo istifads edilmis malumatlar hesabatda tam agiglanmalidir.

4.5. UNESCO vo ICOMOS sanadlarinds qiymatlondirma



UNESCO Konvensiyalar1 vo ICOMOS sonadlori madani irsin qorunmasini, autentikliyini vo
sosial doyarini vurgulayr. UNESCO-nun 1972-ci il “Diinya Modoni vo Tabist irsinin
Qorunmas1” konvensiyasinda toraf dovlatlor irsin agkar edilmasing, qorunmasina, barpasina va
golocok nosillore  Gtiirlilmesine  6hdslik  goétiiriirlor.  Homin konvensiyanin omaliyyat
qaydalarinda Diinya Irsino daxil edilocok obyektlorin “avtentikliyini” siibut etmasi tolob
olunur. ICOMOS etik komitesinin boyannamoesindo modoni irsin “konservasiyas1” ona
moxsuslugunun qorunmasi {i¢iin biitiin proseslori, “madoni shomiyyat” isa onun estetik, tarixi,
elmi vo sosial doyarlorini ifads edon anlayis kimi verilir. Xiisusilo, ICOMOS-un Umumi Etika
Bayannamasi madani irsin “avtentikliyi’nin formasi, materiali, islomo qaydasi, makan va atraf
kimi miixtolif aspektlordon qiymatlondirildiyini bildirir vo irsin miixtalif mena qatlarmi (badii,
tarixi, sosial vo s.) nozoroa alir. Bu beynolxalq prinsip vo tdvsiyelor vurgulayir ki,
qiymatlondirmo zamani tarixi-madaoni obyektlorin unikal, manavi va ictimai shomiyyati nazors
almmalidir.

4.6. Yerli normativ sonadlorlo uygunluq

Azorbaycan Respublikasinin ganunvericiliyindo qiymotlondirmo sahasi bir sira normativ
aktlarla tonzimlonir. “Qiymatlondirmo foaliyyoti haqqinda” ganuna goro qiymotlondirmo
foaliyyoti Azorbaycan Konstitusiyasi, 6lkonin qosuldugu beynolxalq miigavilslor (mas.,
UNESCO Konvensiyalar1) vo digor normativ-hiiquqi aktlara osaslanir.  Qanun
qiymatlondirmoni ixtisasli qiymotlondiricilor vo ya qiymatlondirici togkilatlarla aparmagi tolob
edir; hesabatlar miivafiq standart vo qaydalara cavab vermolidir.

“Madoniyyat haqqinda” ganun vo slagodar normativ aktlar dasinmaz vo dasinar madoni irsin
inventarlagdirilmasi, qorunmas: vo istifadosini tonzimloyir. Azerbaycan qanunlarmna goro
dasinmaz modoni irs abidolori 6z yerlarindo qorunmali, bu obyektlora hor kas torafindon hassas
yanagilar. Bu isa qiymatlondiricinin hesablamalarinda miitloq nazers almmalidir: masalan,
tarixi abidonin doyorinin toyining yaxinlasmada homin omlaka ganunla qadagan olunmus hor
hans1 miidaxilo qobul edilmozdir.

Olavo olaraq, Azorbaycan Milli Qiymatlondirmo Standartlart (MQS) yerli tocriiboni
tonzimloyir. MQS-o goro giymotlondirici hesabatinda qiymat noticosi molumatlar vo istifado
edilon metodlarin osaslandirilmasi ilo destoklonmolidir. Hesabat metodik baximdan aydin,
soffaf vo mantiqli olmali, istifadogiyo giymatlondirmo prosesinin osaslarint anlamaga imkan
vermoalidir.

4.7. Mohdudiyyatlor va totbiq sahalori

Hor yanagmanin totbigindos texniki vo hiiquqi mohdudiyyatlor vardir. Bazar yanagmasi iigiin
aktivlo bagl kifayot godor miigayisali satiglarin olmasi vacibdir. Ogor aktyor bazari pasivdirsa
vo ya obyekt ¢cox nadirdirso (mas., milli abido), bazar yanagmasi etibarli natico vermoya bilor.
Masalon, bir monbanin geyd etdiyi kimi, “goxlu tarixi binalar qanunla qorundugundan (mas.,
Listingle)” onlar haqqinda bazar molumati olds etmak ¢otindir. Galir yanasmasi yalniz aktiv
golir gotiron zaman istifado oluna bilor; golir axin1 olmayan tarixi vo ya sadoco simvolik
ohomiyyatli obyektlora golir yanasmasi totbiq edilo bilmoz. Xorc yanasmasi iso aktivin tam
eyni sokilda tokrar istehsal etmak texniki vo ya hiiquqi cohatdon miimkiinsiiz oldugu hallarda
yararsizdir. Xiisusi geyim, unikal qadim agyalar va ya kegmisdoki tacriibs asasinda barpa oluna
bilmayon obyektlor {i¢lin xorc yanagsmasinda boyiik sohv riski olur.



Bundan basqa, hiiquqi mohdudiyyatlor mévcuddur. Masslon, qorunan madani irs obyektlorinin
yenidon qurulmast vo ya yerinin doyisdirilmoasi konstitusiya vo qanunvericiliklo qadagan
edildiyindon bu ciir foaliyyatlorin xarc hesablamasina daxil edilmesi miimkiinsiizdiir.

4.8. Metodlarin hesabatda asaslandirilmasi

Beynolxalq va yerli toloblora goro qiymaotlondirici se¢diyi yanasma va totbiq etdiyi metodlari
hesabatda aydin sokildo osaslandirmalidir. IVS/Red Book standartlarinda qiymotlondirma
osasinda gotiirilmiis doyor bazasi agiq sokildo bildirilir vo istifado olunmus biitiin shomiyyatli
ehtimallar izah edilir. RICS Red Book xiisusi olaraq giymatlondiricinin qiymetlondirmonin
IVS-2 uygun aparilacagini tosdiglomasini va prosessdo hor hanst mohdudiyyat yaranarsa bunu
miistoriyo bildirmosini tolob edir. Yerli 6lko standartlar1 da analoji yanasmani tolob edir.
Masolon, MQS bildirir ki, giymat haqqinda ray bazar gostaricilori, hesablamalar, tatbiq olunan
metod vo asaslandigi gostaricilor asasinda verilmolidir. Hesabat “qiymetlondirme prosesinin
aydin, soffaf vo biitdv yanasmasini1” oks etdirmali, giymatlondiricinin mantiqli izahlar1 oxucuya
miiossiso ilo eyni molumath soraitds noticoys ¢atmaga imkan vermolidir. Bu toloblora omal
etmoklo hom beynoalxalq standartlar, hom do Azaorbaycan qanunvericiliyi giymatlondirma
metodologiyasinin obyektiv, asasli vo soffaf olmasini tomin edir.

5. Qiymatlondirmo prosesi vo hesabat

5.1. Qiymatlondirma prosesinin marhalslori: Qiymoatlondirma prosesi ilkin hazirliq
marhalasindan baslayir. Bu morholods qiymatlondirici ils sifaris¢i arasinda isin maqsadi, hocmi
va ¢argivasi razilagdirilir. IVS 101 standartina uygun olaraq, isin ohato dairasi sanadlagdirilorok
asagidaki osas sortlor miioyyon edilmolidir: giymatlondirilocok amlakin (aktiv vo ya 6hdsliyin)
tosviri, giymotlondirmonin moqsadi vo nozordo tutulan istifadosi, tapsirigin miiddoti vo
toroflorin 6hdoliklori. Bunu RICS VPS 1 dastokloyir; onun 1.1 bandine gora qiymsatlondirma
predmetini, hesabat istifadogilorini, mogsadi vo tapsirigin imumi sortlorini ohato edon Texniki
tapsirnigr (Qiymotlondirmo xidmotinin sortlori) hazirlamaq tolob olunur. ilkin marholoda
homg¢inin qgiymotlondirocoyimiz obyekto dair biitlin olcatan molumatlar toplanmali vo
yoxlanmalidir: torpaq 6lgiilori, tikili planlari, hiiquqi sonadlor, bazar molumatlari vo s. IVS 104
(“Molumatlar vo giris parametrlori”) standarti bu morholodo keyfiyyotli molumatlarin
ohomiyyatini vurgulayir — qiymotlondirici miimkiin qodor ¢ox faktiki, miisahido olunan
(observable) molumatdan istifads etmoli, osas gotiiriilon giris parametrlorinin monboyini vo
montiqi osaslandirmasini sonadlosdirmolidir. Notico etibarilo, isin baslangicinda isin ohato
dairosi doqiqlosdirilir, sifaris¢inin ehtiyaclar1 tam miioyyon edilir vo lazim olan molumat-
monbalar toplanir.

5.2. Analitik morholo: Bu morholodo giymatlondirici obyektin doyorinin hesablanmasi {igiin
miivafiq qiymsotlondirms metodlarin1 secir vo totbiq edir. IVS 103 “Qiymatlondirma
yanasmalar1” standartina gora, Qiymatlondirici qiymetlondirms predmetine on uyqun yanasma
va Usullart segmoalidir. Yoni, bazar, golir vo ya maya doyari yanagmalarindan bir va ya bir necasi
mogsadouygun sokilds totbiq olunmalidir. Uygun yanagma se¢imi zamani1 miisahido olunan
molumatdan istifadoni maksimallasdirmaq tovsiyo olunur (mosalon, aktivlo bagli real satis
molumati varsa, bazar yanagmasi kimi totbiq etmok). Hor bir metod {i¢lin proqnoz modellori
(mss., diskontlanmis pul axini, kapitalizasiya tisulu, cari barpa mocmu qiymati vo s.) qurulur.
Bu modellords istifado olunan ehtimallar (golir artimi, diskont doracasi, amortizasiya vo s.)
montiqlo osaslandirilmali, ayrica gostorilmolidir. Qiymatlondirici pesokar qgorozsizlik vo
skeptisizmlo seg¢ilon molumatlari, forziyyo vo diizalislori tohlil etmali, onlarin etibarligini



doyorlondirmolidir. Misal ti¢iin, golir metodunda baza prognozlarinin (miistorinin toqdim etdiyi
pul axin1 prognozlart kimi) vo oradaki ehtimallarin asasli olub-olmamasi yoxlanilir. Analitik
moarhalade homg¢inin amlakin cari vaziyyati, istismar potensiali, hiiquqi qadagalar (icazaler,
qanunvericilik mohdudiyyatlori) vo digar faktorlar nazars alinir. Hor bir istifads edilon {isul vo
forziyyo hesabatda aciq sokildo gqeyd olunmali, onun se¢ilmosinin sobablori izah edilmolidir
(mos., “bazarda kifayot qodor birlosmis satis yoxdur, ona goro faydali kapitalizasiya
doaracasindan istifads edilmisdir” kimi).

5.3. Yekun doyarin osaslandirilmasi: Analitik marhoalods alds edilmis miixtolif yanasmalar tizro
doyor gostaricilori miigayiso olunur. Qiymatlondirici oan uygun metodlara istiinliikk verib
onlarin naticolorino obyektiv ¢oki verorok yekun giymoto golir. IVS 103-0 goro, bir ne¢o
yanasma/metoddan istifads edildikdo onlarin naticolorini sads orta kimi deyil, tapilan forglori
osaslandirmaqla bir yekun noticoyo golmok lazimdir. Yoni, hor bir metodun iistiin vo
catigmayan toroflori, istifads olunan ehtimallarin real bazar soraitino uygunlugu nazsro alinir
vo naticolors miinasib etibarliliq qiymoti verilir. Mosalon, omlak bazarinda aktiv satisi
niimunalori olduguna gore bazar yanagmasina daha c¢ox etibar edils, golir metodunun naticasi
ikinci sorti notico sayila bilor. Belo halda yekun bazar doyeri asasen bazar yanagmasinin
naticasine sdykanir, lakin galir yanagmasinin noticasi hesabatda slavo molumat kimi qeyd edils
bilor. Nohayat, biitiin yanagmalarin gostoricilori miigayiso edilir vo on montiqli hesab edilon
“son qiymot” miioyyan edilir. RICS Red Book-da vurgulandigi kimi, Qiymatlondirici birdon
cox yanasma ilo islodikdo aralarindaki forglori hesabatda agiglamali vo onlarin birlogdirilmaosi
prinsipini izah etmolidir.

5.4. Hesabatin formasi vo toloblori: Hazirlanmis qiymotlondirmo hesabati IVS vo RICS
standartlarma uygun strukturda olmalidir. Umumiyyotlo, hesabatin daxilindo asagidaki
basliglar yer almalidir: giymotlondiricinin identifikasiyasi (kim torafindon aparildig), sifarisci
va digar nozords tutulan istifadagilor, giymotlondirmanin magsadi va totbiqi, qiymatlondirilon
obyekt(ler)in tosviri, doyar basisi, qiymatlondirms tarixi, aragdirmanin hocmi, istifads olunan
molumat monbalori vo acar giris parametrlori, ehtimallar vo mohdudlasdirict sortlor, hesabatin
toqdim edilma formas: mohdudiyyatlori, tatbiq edilon yanagsma vo metodlar, vo yekun gqiymat.
Qiymotlondirici (hesabati hazirlayan soxsin adi vo statusu), sifarig¢i vo digor istifadogilorin ad,
qiymatlondirms moqsadi, amlakin identifikasiyasi, gobul edilon doyar tiplori, qiymstlondirmo
tarixi, hoyata kegirilon arasdirma soviyyosi, molumat monbolori, ehtimallar vo istisnalar,
hesabatin mohdudiyyatlori, “Red Book™ uygunlugu, totbiq edilon yanasma tisullar1 vo yekun
doyer daxil edilmalidir. Bu bélmado homginin IVS 106 (“Sonadlosmas vo hesabat™) standartina
osason hesabatda tapintilarin tam agiglanmasi, qiymoto tosir gostoron amillorin (risk, geyri-
miioyyanlik) geyd edilmasi tolob olunur. Hesabat aydin, yalan¢i monzors yaratmayan dilds
yazilmali, suallar olmadan qiymat mantiqi anlasilan formada toqdim edilmalidir. Qisacasi,
hesabat strukturunda hom beynolxalq standartlarin (IVS/RICS) tolimatlari, hom do pesokar
praktikada formalasmis iislub nozors alinmali, biitiin vacib molumatlar (tapsiriq sortlori, analiz
naticalori, metodologiya va s.) sorh edilorok togdim olunmalidir.

5.5. Yerli normativ talablors uygunluq: Qiymatlondirme hesabati eyni zamanda Azarbaycanin
qanunvericiliyi vo milli standartlarina uygun olmalidir. “Qiymaetlondirmas foaliyyati haqqinda”
Qanuna goro, hesabat agsagidakilar daxil edilmaklos tortib edilmalidir: hesabat tarixi, is miiddoti
vo doyorin miioyyon edildiyi tarix, qiymsotlondirmo obyektinin adi, linvan1 vo reyestr
molumatlari, qiymotlondirmonin aparilma sobaobi (asas), totbiq edilon yanagsma vo metodlarin
izah1 vo osaslandirilmasi, qiymotlondiricinin soxsi molumatlart (ad, vosiqe seriyasi, ixtisas



sonadi), istifado olunan molumatlarin siyahisi vo monbalori, eloco do obyektin yekun doyari.
Mosalon, gqanunun 10.2.5-ci bondi giymatlondirms metodu vo ondan istifado montiqini
hesabatda gostormayi talob edir, 10.2.8-ci bondi malumatlarin siyahisini, 10.2.9-cu band yekun
mablogi gostormoyi 6hdays gdtiiriir. Homginin qiymatlondiricilor Palatasi torafindon gabul
olunmug Milli Qiymatlondirmas Standartlar1 (MQS) hesabatin mozmununda minimal talablori
miioyyan edir. MQS-5-0 asason hesabatda miitloq olmali elementlora: qiymatlondiricinin adi
vo imzas1, hesabat tarixi, sifarig¢i, qiymatlondirme tapsiriginin mozmunu vo magsadi, totbiq
edilon bazis vo doyar tipi, arasdirma tarixi vo todbirlori, ehtimal vo mohdudlasdirici sortlor, osas
gotiiriilon metodologiya barado istinadlar va s. daxildir. Bunlara riayot olunmasi hesabatin hom
ganuna, ham do milli standartlara uygun yerins yetirildiyini tomin edir.

5.6. Madoni irs vo tobii abidolar {izro olavolor: Qiymotlondirilon omlak milli madoni vo tobii irs
obyektlori siyahisindadirsa vo ya onlarla qonsudursa, hesabatda bu halda olavo mogamlar
nozoro almmahdir. Ik névbodo, “Tarix vo modoniyyot abidslerinin qorunmasi haqqinda”
qanuna osason belo orazilords torpaq vo tikinti islori aparmadan 6nco Azorbaycan Elmlor
Akademiyasinin royins istinad edilorok miivafiq icra hakimiyyati orqanlarindan icazs alinmasi
va abidalorin qorunmasi iizra tovsiyalorin yerina yetirilmasi talob olunur. Hesabatda abidonin
qoruma statusu (mesalon, Dovlot siyahisinda qeydiyyatli olma), onun miihafizo zonasi
haqqinda molumat, saxlanma rejimi, miimkiin omlak mohdudiyyatlori (icazslorin alinmast
zoruroti) geyd edilmolidir. Eyni zamanda, abidolorin barpasi vo konservasiyasi lizro metodik
tovsiyalor nazora almmalidir. Masalon, ganunvericilika gére Milli Elmlor Akademiyast vo
miivafiq dovlot organlart abidolorin konservasiyasi {i¢iin elmi-metodik todbirlor goriir, borpa
layihalorini tasdigloyir vo zorurat yarandiqda elmi-praktiki maslohatlor verir. Beloliklo, agor
qiymatlondirilon amlak tarixi vo ya madoni abidadirss, hesabatda onun miihafizo qaydalarina
riayat olunmasi, zoruri konservasiya tadbirlori (mexaniki zoadslonmalarin qarsisinin alinmasi,
etibarli qoruyucu ortiiklorin totbiqi vo s.) barads tovsiyalor do 6z oksini tapmalidir. Bu ciir
olavolor obyektin hom iqtisadi, hom do qoruma toloblori g¢orgivosindo diizgiin
qiymatlondirildiyini tosdiq edir.

5.7. Soffafliq, audita agiqliq va etik taloblor: Hesabat hazirlanarken soffafliq ve etik prinsiplora
ciddi amal olunmalidir. Qiymatlondirici pesokar etika qaydalarina uygun horakot etmali,
sifaris¢cinin molumatlarini moxfi saxlamalidir. Qiymatlondirms foaliyysti haqqinda ganunun
toloblorino goérs, qiymatlondirici miistorinin verdiyi sifaris¢cidon aldigi molumatlart moxfi
saxlamali, qanunla talob olunmayan halda bu melumati agigqlamamalidir. Qiymatlondirma
zaman1 qorazsizlik osas sortdir: ekspert soxson maraq qaldiran halda isi qobul etmomali,
obyektivliyini tomin etmolidir. Hiiquqi o6hdsliklor do soffafligt tomin edir — masalon,
qiymatlondirici hesabatin imzalanmis niisxslorini (kagizda vo ya elektron dasiyicida) on az1 5
il saxlamaq macburiyyastindadir. Hesabat ictimaiyyats vo audits agiq ola bilor; onun mozmunu
vo moantiqi Qiymatlondiricilor Palatasinin yoxlamasi, miistoqil audit vo ya mohkomo nozaroti
zamani osaslt sokildo siibut olunmalidir. Noticods, hesabat yalniz doyor hokmii vermoklo
kifayotlonmomaoli, homginin biitiin tohlil vo ehtimallari aydin sokilds izah etmoli, lazim golorso
olava tohlil vo hesabatliliq sonadlorini (is qovlugu) togdim etmoklo audit soraitindo birmonali
anlasilma tomin etmoalidir

6. Keyfiyyoto nozarat vo etik toloblor

6.1 Miistoqillik prinsipi vo maraqlarin toqqusmasinin qarsisinin alinmasi



Qiymaotlondirici hor bir halda soxsi vo ya kommersiya maraqlarindan azad olaraq miistoqil qorar
vermoli vo qiymotlondirma prosesino hor hansi konar miidaxiloyo yol vermomoalidir.
Azorbaycan gqanunvericiliyi do bu prinsipi gobul edir: “Qiymatlondiricinin miistoqilliyi”
maddasino osason sifarisci vo digor maraqli soxslorin giymatlondiricinin faaliyyeting
miidaxilesing icazo verilmir. RICS qaydalarina goro iso qiymatlondirici qorazsiz foaliyyaot
gostormoli, hadiyyo vo s. kimi geyri-legitim tosirlordon ¢okinmali, real vo potensial maraqlar
toqqusmalarin1 miioyyon edib miivafiq todbirlor gérmalidir. Bu toloblor qiymatlondiricinin
obyektiv va diiriist qorarlar vermasini tomin edir.

6.2 Etik prinsiplor

Qiymatlondiricilorin etik davranisi beynoalxalq standartlarda vo RICS davranig kodeksinda
miioyyan edilmis asas prinsiplors uygun olmalidir. Osas etik prinsiplor asagidakilardir:

- Diirtstliik vo sodagot: Qiymatlondirici pesokar foaliyyotindo hor zaman aliconab vo
diiriist olmali, isina zidd olan malumatlari gizlstmomalidir.

— Obyektivlik: Qiymatlondirici qorar vo maslohatlorinds soxsi maraqlari, xarici tozyiqlori
va gorazlori nozers almamalidir. Bu, mévcud va potensial maraqlar toqqusmalarinin
askarlanib holl edilmasi ilo tomin olunur.

- Pesokarliq vo mosuliyyat: Qiymaotlondirici 6z {izorine gotiirdiiyii 150 uygun kifayot qodor
bilik vo bacariga malik olmali, pesokar standartlara uygun xidmot gdstormoli vo
faaliyyatinin naticolorine gors tam mosuliyyat dagimalidir.

- Etibar vo moxfilik: Qiymatlondirici miistori vo giymotlondirma obyekti haqqinda osldo
etdiyi informasiyant moxfi saxlamali, qanunda nozordo tutulmayan hallar istisna
olmaqla molumati agiglamamali, molumatin diizgiinliiyiino cavabdeh olmalidir.

Bu prinsiplor giymatlondiricinin etibarli, qorazsiz vo pesokar foaliyyot gOstormosini, eyni
zamanda ictimai inama sadiq qalmasini tomin edir.

6.3 Daxili keyfiyyoto nozarot sistemi

Qiymatlondirma togkilatlar daxilinds keyfiyyato nozarat sistemi yaradilmali vo effektiv sokilda
totbiq edilmolidir. Bu sistema qiymaotlondiricilor arasindaki homkar yoxlamalari, daxili auditlor
vo tolimatlar daxildir. Hor bir qiymsetlondirma prosesi sonadlosdirilmali, qiymstlondirici
torofindon qobul edilmis metodologiya, istifado edilon molumatlar, hesablamalar vo risklor
barodo qeydlor aparilmali vo nozarot mexanizmlori totbiq olunmalidir. Qiymaotlondirmo
prosesinin hor morhalasinds keyfiyyoto nozarat todbirlori” olmali vo bu tadbirlor obyektiv,
soffaf vo IVS normalarina uygun qiymotlondirmo aparilmasina zomanot vermolidir. Daxili
keyfiyyoto nozarot miintozom yoxlamalar, homkar roylori vo daxili auditlor vasitosilo toskil
edilib gqiymatlondirmo xidmatinin etibarlifina zomanot verir.

6.4 Hesabat va is sonadlorinin saxlanmasi

Qiymatlondirma naticalorinin sonadlosdirilmasi, onlarin saxlanmasi vo moxfiliyi ilo bagli aydin
toloblor movcuddur. Azorbaycan qanununa asason qiymatlondirmo hesabatinin niisxosi on azi
5 (bes) i1l miiddatins elektron vo ya kagiz dastyicida saxlanmalidir. Homginin qiymatlondirici
giymotlondirmo zamani istifado olunmus osas molumatlari, hesablamalari, aragdirmalart vo
hesabatin hazirlanma morhoaloalorini tofsilati1 ilo sonadlogdirmali, audit vo yoxlamalar zamani
sorusula bilocok suallara hazir olmalidir. Bu sonadlor hom normativ tolablora uygunlugu



gostoron audit izi kimi xidmat edir, hom da lazim goldikds qiymatlondirmonin doqiqliyini siibut
etmok imkani yaradir. Saxlanma miiddati qganun vo miigavils toloblorine goro miioyyan olunsa
da, an az qanunla nazards tutulmus 5 illik dovr gézlonilmalidir.

6.5 MQS vo «Qiymatlondirmoe foaliyyati hagqinda» Qanun ¢orcivosindo etik vo keyfiyyot
normalari

Azorbaycanda Milli Qiymsotlondirmo Standartlar1 (MQS) AZS 395 seriyast altinda
hazirlanmigdir. AZS 395.1-2009 “Qiymotlondiricilorin peso etikasi” standarti etik davranis
liclin iimumi meyarlar1 miioyyon edir vo qiymatlondiricinin foaliyyastinin etik vo ya geyri-etik
olmasini miioyyanlosdirmoys imkan veron normalar togdim edir. Bu standartin toloblori
qiymatlondiricinin diiriist, vicdanli vo pesokar sokilds foaliyyot gdstormosini, homg¢inin etika
qaydalarina riayat olunmasini tomin edir. Paralel olaraq “Qiymatlondirms faaliyyeti haqqinda”
Qanun (1052-VIQ, 2023) qiymotlondiricilor ii¢lin mocburi hiiquqi toloblor miisyyon edir.
Qanuna gora qiymatlondirici isini miistaqil vo obyektiv aparmali, qiymatlondirma vasaitlorinin
maxfilik prinsiplorini tomin etmoli, habelo hazirlanmis hesabatlarin saxlanmasini vo peso
mosuliyyatinin sigortalanmasini tomin etmolidir. Hom MQS, hom do qanunvericilik dovlstin
qiymatlondirici foaliyyetini tonzimloyon etika vo keyfiyyst normalarint miisyyonlogdirir;
moqsad qiymatlondiricinin pesokarliq soviyyesinin, hesabatlarin etibarliliginin vo timumi
inamin qorunmasidir.

6.6 IVS vo RICS davranis kodekslorinin totbiqi

Beynolxalq Qiymotlondirmo Standartlar1 (IVS) vo RICS davranis kodekslori Azarbaycan MQS
sistemino inteqrasiya edilmoalidir. Masolon, RICS Red Book (Global Standards)
qiymatlondirmo hesabatinda totbiq olunan standartlarin (o climloadon IVS) agiq sokilds
bildirilmasini talob edir vo giymatlondirmo prosesino “pesokar siibho” ilo yanagmag tovsiyo
edir. Eyni zamanda, RICS prinsiplarine gora, qiymatlondiricilor 6z professional faaliyyatindo
ictimai monafelori rohbor tutmali, 6z horokatlorino goro mosuliyyeoti boliisdiirmali vo peso
etikasina cavabdehlik dasimalidirlar. Bu ¢argivads hesabatlar tam soffaf olmali, istifads edilon
yanasma vo monbolor aydin sokildo gostorilmoli, hesabatin hossas mogamlarina dair agiq
miizakirs aparilmali vo audit yoxlamalari ii¢iin lazimi izahatlar hazirlanmalidir. Beloliklo, IVS
vo RICS kodekslori giymatlondirici hesabatinin goffafligina, audito hazirliga vo pesokar
moasuliyyatin aydin boliisdiiriilmosine bdylik shomiyyat verir vo beynoalxalq etibarliligin
gorunmasini tomin edir.

Bolmo 7: ©lavalor vo istinadlar
Standart qiymotlondirmo hesabat1 formasi

Standart bazar qiymetlondirma hesabat1 IVS 103 vo RICS VPS 3 toloblorino uygun olaraq
asagidaki bolmolordon ibarat ola bilor. Masalon, RICS ¢or¢ivasinds hesabatda miitlog olmal
mozmun bunlardir:

- Qiymetlondirici hagqqinda molumat: sirkotin vo qiymeotlondiricinin adi, ixtisasi,
geydiyyat statusu, is tocriibosi vo pesokar lisenziyalari, rotasiya siyasoti vo
giymatlondirmoys ovvalki bagliliglari. Burada qiymotlondiricinin miistoqilliyine vo
obyektivliyino dair boyanat da verilir.

- Sifaris¢i vo digor istifadogilor: qiymoatlondirma sifarigveranin kimliyi (ad1, tinvani) vo
hesabatin istifadaci dairasi qeyd olunur.



- Qiymeotlondirilon omlakin tosviri: omlakin iinvani, miilkiyyat hiiququ névii (tam
miilkiyyat, icara vo s.), miilkiyyotdoki hocmdon asili olaraq saha vo yerlosdiyi mokan,
binanin va tikililorin tasviri, martoba sahalori, torpaq sahasi, tikili funksiyast vo s.
verilir. Hesabatda hamginin istifads olunan valyuta gostarilir.

- Qiymatlondirmonin magsadi: giymstlondirmo niys aparilir (mss. ipoteka krediti,
vergitutma, tosorriifat idaroetmo mogsadi).

- Doyaer bazasi: doyorin hesablanma prinsipi miioyyan edilir. Masolon, bazar doyari vo ya
bazar icarosi kimi standart bazalar verilir. Hor baza 6ziiniin beynolxalq definisiyasina
osaslanir.

- Qiymatlondirme tarixi: qiymetlondirms tarixi, yoxlama tarixi vo hesabat tarixi qeyd
olunur. Bu tarixlor subyekt qiymotlondirmas tarixinin daqiqliyini tomin edir.

- Xiisusi ehtimal vo mohdudiyyatlor: giymotlondirmodo gobul olunan qeyri-real
ehtimallar (mos., omlakin bos olmas1 forziyyasi) vo isin mohdudiyyatlori (mos., toftis
soviyyasi, malumat monbalari) agiq izah edilir. Ovvalcodon miioyyon edilmis ehtimallar
tokrar edildikdon sonra hansi alave arasdirmalar aparildigr vo mohdudiyyatlorin neca
alindig1 gostorilir.

- Qiymetlondirmo yanasma vo metodlart: istifado olunmus yanasmalar (bazar, golir,
xorclor yanasmalar1) vo homin yanagmalar daxilindo totbiq edilmis metodlar otrafl
tosvir olunur. Masolon, bazar yanagsmasinda komparabl satislar, golir yanagmasinda
diskontlagdirilmis nagd axin (DCF), xorclor yanagmasinda cari ovozlomo doyaori
metodundan istifads oluna bilor.

— Dayerlondirmonin tohlili vo natice: qiymatlondiricinin hesablamalar1 vo bazardaki
faktorlara asaslanaraq ¢ixardig1 yekun doyar vo asaslandirma verilir. Miivafiq tovsiyolor
va geydlor togdim olunur.

- Olavaler vo istinadlar: hesabatda istifado olunmus bazar moalumatlar1 codvallar, sokillar,
miiqayiso matrislori va istinad edilon biitiin beynoalxalq vo yerli sonadlorin siyahisi yer
alir.

Miigayiso cadvallori va diizolis matrislori

Bazar yanagmasinda qiymotlondiricilor mdévzu omlakla oxsar omlaklarin molumatlarini
cadvallords sistemlagdirirlor. Hor bir analoglarinin ilkin satis qiymati, satis tarixi vo miivafiq
metrik gostoricilori (mes., qiymat/m?) cadvolde qeyd olunur. Sonra mdvzu obyektls
komparabllar arasindaki osas forqgliliklor (6l¢ii, yerlosmo zonasi, tikili tipi, tikilinin
yas1/vaziyyati, istismar hiiquqlari, bazar saraiti va s.) miioyyan edilir. Bu farqlors uygun olaraq
hor komparabl ii¢iin faiz vo ya mablog formasinda diizaliglor hesablanib totbiq olunur. Masslon,
analoglarinin sahosi mévzu obyektdon boyiikdiirse, alavo kvadrat metr {i¢iin ¢ixarig, daha yaxsi
yerlosmo {i¢lin miisbot diizolis edilo bilor. Noticado, hor komparabl satis qiymati iizorindo
diizolislor aparilaraq uygunlasdirilmis qiymotlor olds edilir. Bu coadvollor vo matrislor
qiymatlondiriciye obyektlorarasi qiymot forqlorini aydin gérmoys vo movzu obyektin bazar
dayarini formalagdirmaga imkan verir.

- Satis analoglarinin bazar qiymatlori, satis tarixlori vo metrik gostaricilori geyd olunur.



Movzu obyektlo analoglar arasindaki forqlor (saho, yerlosmo, yas, voziyyat, istismar
hiiquqlar1 vo s.) miisyyan edilir.

Har bir forq {izro uygun faiz vo ya mablag diizalislori totbiq edilib analoglarinin qiymati
adaptasiya olunur.

Terminoloji Ligot

Bazar doyori: Omaliyyat tarixine diison aktivin bazarda razilagilmis qiymatidir; yani,
alict vo saticinin hor ikisinin 6l¢iilii, molumatli vo zorlanmadan roftar etdiyi soraitdo
baglanan omoliyyat qiymati.

Bazar kiraye haqqi: Daginmaz amlakin istismar hiiququna gora bazarda gozlenilon icara
haqqudir; bu, miivafiq amlak ndvii {i¢iin normal bazar sortlorinds icaradar va icaragiya
miinasib qiymatdir.

Bazar yanasmasi: Doyor toyin edorkon mdvzu aktiv ilo bazarda satilmis eynilo vo ya
oxsar aktivlorin giymatlorindon istifado edon yanasmadir. Bu yanagsmada bazar
omoliyyatlarindan oldo olunmus gostoricilor (mos., satis giymsotlori, icars g¢oxu)
komparabl kimi gdtiiriiliir ve tonzimlonir.

Golir yanagmasi: Galocok nagd galirlori va ya kiraya goalirlorini diskont edarok bu giinkii
vaxta gotirmoklo aktivin doyorini hesablamaga osaslanan yanasmadir. Masolon,
diskontlagdirilmis nagd axin (DCF) vo ya kapitalizasiya metodlar totbiq olunur.

Xorc yanagmasi: Aktivin eyni xidmaoti géstoron alternativinin yenidon yaradilmasi {i¢iin
tolob olunan cari xarclori hesablayir. Bu metodda aktivin qurulmasi vo ya alinmasi li¢iin
hazirda talab olunan pul moblagi (barpa doyari) tapilir, sonra amortizasiya vo kohnolma
crxilir.

Miistoqillik va obyektivlik: Qiymatlondirici naticoys konar tasirlordon azad (miistoqil)
olmali, yalmiz obyektiv faktlara osaslanaraq gorar gobul etmolidir. RICS-o goro
Qiymotlondirici homiso diiriist, miistoqil vo obyektiv davranmali vo maraglar
togqusmast hallarindan ¢okinmolidir.

Maragqlarin togqqusmasi: Qiymatlondiricinin soxson bagli oldugu vo ya qazanc olds edo
bilocayi hallar, hansilar ki, qiymatlondirmenin obyektivliyini poza bilor. Belo hallar
askarlanmali vo lazimi todbirlorlo (maos., isdon ¢okilmo, ziddiyyot barads agiglama)
idaro olunmalidir.

Konfidensialliq: Qiymatlondirms zamani alds olunan biitiin soxsi vo kommersiya sirlori
moxfi saxlanilmali va yalniz qanuni tolob olduqda acgiglanmalidir. RICS standartlarina
gbra moxfi malumatin qorunmast Qiymatlandiriciin etik 6hdaliyidir.

Odalatli monba: Qiymaotlondirilmo zamani istifado olunan molumatlarin etibarli vo
diiriist (adalatli) manbalordon olds olunmasi, tadqiqatin obyektivliyini tomin edir.

Beynolxalq vo yerli istinad sonadlori

Qiymotlondirma standartlarinin hazirlanmasinda genis sokilde asagidaki beynolxalq va yerli
sonadlorden yararlanilir:



IVS (International Valuation Standards): Beynolxalq Qiymotlondirmo Standartlari
(IVSC torofindon nogr olunur). Masalon, IVS bazar doyori vo bazar kirayasi kimi
anlayislarin definisiyalarimi verir.

IFRS (International Financial Reporting Standards): Xiisuson IFRS 13 “Fair Value
Measurement” maliyys hesabatlarinda odalotli doyorin (fair value) Ol¢lilmasi
gaydalarini miioyyon edir.

EVS (European Valuation Standards): Avropa Qiymotlondirmo Standartlar1 (TEGoVA
torofindon nosr olunan “Mavi kitab”) Avropa soviyyasindo gobul olunmus standartlari
ehtiva edir.

RICS Red Book (Valuation — Global Standards): RICS Valyasiya Qlobal Standartlar
(«Quz1l Kitaby), IVS-o olavo pesokar vo etik toloblor miioyyon edir. Bu standartlar
qiymatlondirmo hesabatinda minimum mazmunu va etik prinsiplori tosdigloyir.

UNESCO vo ICOMOS sonodlori: Modoni va tobii irs obyektlorinin qorunmasi,
diagnostikasi vo planlasdiriimast ilo bagl sonadlor (mos., UNESCO-nun Umumdiinya
Irs konvensiyasi, ICOMOS Valetta prinsiplori, Nara sonadi vo s.) qiymatlondirma
islorinda nozars alinir.

MQS (Milli Qiymsotlondirmo Standartlar1): Azorbaycan Respublikasinin  Milli
Qiymoatlondirmo Standartlart mocmusu (2020) yerli sortloro uygun xiisusi toloblori
miioyyan edir.

Azorbaycan qanunvericiliyi: Qiymoatlondirmo foaliyyati “Qiymotlondirmo foaliyyati
haqqinda” Qanun (1052-VIQ, 2023), Miilki Macalla (emlak hiiquqlar1 vo miigavilslor),
Torpaq Macollosi vo digor normativ aktlar (Dasinmaz omlakin, gohorsalma
qanunvericiliyi vo s.) qiymatlondirma prosesinin hiiquqi asasint1 togkil edir.



