Azorbaycan Qiymotlondiricilor Palatasit (AQP)
Metodiki tovsiya

Bazar tohlili, molumatin toplanmasi
vo yoxlanilmasi lizra
metodologiya
Sonad AQP iizvii olan qiymatlondiricilar iiglin nozords tutulub vo tdvsiyo xarakteri dasiyir.
O, obyekt iizro metodologiyalarin, diizolis amsallarinin vo ayliq indekslorin tolob etdiyi molumat
bazasinin neca formalasdirilacagini va hesabatda necs toqdim edilacayini miisyyan edir.

1. Umumi miiddoalar

1.1. Bu Metodologiya qiymotlondirmo zamani bazar tohlilinin aparilmasi, molumatin
toplanmasi, yoxlanilmasi, tomizlonmaosi vo hesabatda toqdim edilmasi gaydasini miioyyon edir. O,
biitiin obyekt ndvloring va biitiin yanagmalara samil edilir.

1.2. Metodologiya Palatanin metodiki tovsiyasidir. Ondan konarlagsma yolverilondir, lakin
hesabatda asaslandirilir.

1.3. Metodologiya asagidaki sonadlarls birlikds totbiq edilir: Beynoalxalq Qiymatlondirma
Standartlarinin IVS 101, IVS 103, IVS 104 vo IVS 106 standartlari, RICS-in miigayiss siibutlari
lizro pesokar standarti, Palatanin diizolis omsallarinin vo ayliq indekslorin metodologiyalari,
obyekt 1iizro metodologiyalar, avtomatlasdirilmis qgiymotlondirmo modellori vo kiitlovi
giymotlondirmo metodologiyalari.

1.4. IVS 104 molumatin dord keyfiyyst xiisusiyyatini miioyyan edir: daqiqlik, tamliq,
vaxtindaliq vo soffafliq. Bu Metodologiya homin taloblori praktik prosedurlara ¢evirir.

1.5. Metodologiyada istifado olunan anlayislar:

1.5.1. miisahida: bazardan toplanmis bir obyekt {izro qiymot vo xiisusiyyat molumati,
1.5.2. analoq: hesablamada istifado edilmok {i¢iin se¢ilmis miisahido,

1.5.3. siibut kateqoriyasi: miisahidonin monbayins gors tosnifati (A, B vo ya C),
1.5.4. vahid gdstarici: qiymetin miiqayise vahidine béliinmesi ile alinan komiyyat,
1.5.5. sovdoalosmo giizosti: toklif qiymati ilo oqd qiymati arasindaki forq,

1.5.6. dublikat: eyni obyektin miixtalif monbolords vo ya miixtalif tarixlords tokrar dorc
edilmis elani,

1.5.7. konarlasan miisahida: niimunanin asas kiitlosindon ohomiyystli deracods forqlonan
miisahido,
1.5.8. variasiya omsali: standart konarlagmanin ortaya nisbati, faizlo,

1.5.9. izlenilo bilma: iiciincii soxsin eyni moalumat vo eyni qaydalarla eyni naticoni ala
bilmasi.

2. Bazar tohlilinin magsadi va saviyyalari

2.1. Bazar tohlili hesabatin tosviri bolmesi deyil, hesablamanin giris parametrlorini
formalagdiran morhaladir. Tohlilin har elementi konkret parametra baglanir:



Tohlil elementi Hans1 parametrs tosir edir
Sgg&lz?;m ve erazi hiidudunun miayyen Analoq dastinin torkibi, orazi diizalisi
Talab va toklifin nisboti Sovdolosma giizosti, ekspozisiya miiddati
Qiymot dinamikas1 vo indeks Zaman diizolisi
Bazarda qalma miiddoti Likvidlik, girov magsadinds ekspozisiya ehtimali
Icara vo satig nisbaoti Kapitallagdirma amsali, golirlilik
Yeni tikinti vo toklifin strukturu On somarali istifadas, golocak toklif riski
Tonzimloma vo vergi doyisikliklori Ehtimallar, risk olavosi

2.2. Tohlil ii¢ soviyyado aparilir: imumi bazar soviyyosi (6lko vo sohor iizro makro
gostaricilar), seqment soviyyasi (obyektin aid oldugu tip vo orazi), obyekt soviyyasi (analoq dosti
vo onlarin miiqayisasi). Hesabatin hocmindon asili olmayaraq ii¢ soviyyonin hamisi iizra natico
verilir.

2.3. Makro gostaricilor yalniz seqments tasiri gostorildikds hesabata daxil edilir. Obyektla
olagoasi izah edilmoyan statistik malumat hesabatin hocmini artirir, naticoni asaslandirmar.

2.4. Bazar tohlilinin naticasi bir climlo ilo formalasdirilir: seqmentin voziyyati, qiymot
istiqgamati, likvidlik saviyyasi vo bunlarin qiymatlondirme noticasina tosiri.

3. Siibutlarin 1yerarxiyasi

3.1. Miisahidslor manbayina gors li¢ kateqoriyaya ayrilir:

Kateqoriya Manbalar Statusu

Notariat vo dovlat geydiyyati molumatlari,
A. Birbasa oqd horrac vo icra satiglari, bank girov satiglari,
stibutlar1 tosdiglonmis alqi-satq1 v icare miiqavilolori,
qiymatlondiricinin 6ziiniin yoxladig1 aqdler

On giiclii siibut,
movcud olduqda ssas
kimi istifado edilir

Elan portallarinin toklif qiymatlori, agentlik Istigamat verir, osas
bazalari, Palatanin indekslori va diizalis kimi istifads edildikda
omsallari, nasrlar, talab va toklif gdstaricilori | agiq gosterilir

B. Umumi bazar
molumatlari

Basqa seqment vo orazilorin oqdlori,
C. Digor monbolor | makroiqtisadi gdstoricilor, bazar
istirak¢ilarinin royi

Tok asas ola bilmaz,
yalniz dastoklayici

3.2. A kateqoriyali siibut mévcud oldugda B kateqoriyalt malumat osas siibut kimi istifado
edilo bilmoaz. A kateqoriyali siibutun olmamasi hesabatda qeyd edilir vo onun axtarigi ti¢iin gortilon
addimlar gostarilir.

3.3. Azorbaycan bazarinda oqd qiymotlori {izro agiq molumat mohdud oldugundan
praktikada B kateqoriyali molumat iistiinliik togkil edir. Bu halda iki tolob mocburidir: sovdolosmo
giizostinin totbiqi (7-ci hisso) vo naticonin toklif asaslt oldugunun agiq gostorilmasi.

3.4. Hor analoqun kateqoriyast molumat codvolindo ayrica silitunda gostorilir.
Kateqoriyalar1 garisiq olan dostdo ¢okilor verilorkon A kateqoriyali analoqlara {istiinliik verilir vo
bu, asaslandirilir.
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4. Moanbanin gdstarilmasi

4.1. Hor miisahidonin monboyi dord elementlo gostorilir:

Flement Moazmun Nimuna

Elan portali, horrac protokolu, notariat

Moanbanin adi Portal, agentlik, orqan, sonod ..
miiqavilosi

Elanin némrasi, sonadin

Daqiq istinad e
aq rekvizitlori, linvan

Elan Ne 6368747, miiqavilo Ne 12-345

Elanim dorc va ya oqdin

Molumatin tarixi - L 24.08.2026
baglanma tarixi

Slfia. edilma Qlymatvlandl'rlclnm molumati 02.09.2026

tarixi topladig: tarix

2 (13

4.2. “Internet molumat1”, “bazar molumatlar1”, “agentliklordon alinmis molumat” kimi
ifadolor monbonin gdstorilmasi sayilmir vo yoxlanila bilms tolobini pozur.

4.3. Hor miisahido lizro monba siibutu arxivlogdirilir: elanin ekran goriintlisii vo ya cap
formasi, sonadin surati, yazisma. Arxiv i sonadlorinin torkibindo saxlanilir.

4.4. Monbanin istifads sortlori gozlonilir. Portal malumatinin toplanmasi hoamin manbanin
istifada sortloring vo miiallif hiiququ qanunvericiliyine zidd olmamalidir.

5. Malumatin toplanmasi

5.1. Toplama igdon avvel hazirlanan plan ilizro aparilir. Planda gostarilir: seqment, orazi
hiidudu, dévr hiidudu, 6l¢li vo vaziyyst diapazonu, hodof miisahido say1, monbalor.

5.2. Dovr hiidudu bir gayda olaraq qiymatlondirms tarixindon ovvalki 6 aydir. Miisahido
say1 kifayot etmodikds dovr 12 aya qodor genislondirilir vo biitiin miisahidolors zaman diizalisi
tatbiq edilir. 12 aydan artiq dovr yalniz nadir obyektlords va asaslandirma ilo istifads edilir.

5.3. Ol¢ii diapazonu: analoqun &l¢iisii qiymatlondirilon obyektin 8lciisiiniin yarisindan az,
iki mislindon ¢ox olmamalidir. Bu hiidudlardan konar miisahids yalniz basqa se¢im olmadiqda vo
saho effekti lizro diizalislo istifado edilir.

5.4. Orazi hiidudunun genislondirilmasi ardicilliqla aparilir: eyni zona, qonsu zona, oxsar
xarakteristikali zona. Hor genislondirmo hesabatda qeyd edilir vo orazi diizalisi ilo miisayiot
olunur.

5.5. Toplanan miisahidslorin say1 analoq kimi se¢ilocok saydan shomiyyatli doracodo ¢ox
olmalidir. Tovsiya olunan nisbat: se¢ilocok hor analoq iigiin azi ii¢ ilkin miisahido.

5.6. Analoglarin minimum say1:

Obyekt novii M;;‘;?;‘;m Qeyd
Monzillor 5 Eyni seqment vo zona
Fordi yasayis evlori 4 Torpaq va tikili ayrica yoxlanilir
Kommersiya obyektlori 4 Toyinat vo xott eyni olmalidir
Torpaq sahalari 4 Toyinat vo kommunikasiya statusu eyni
Icara iizro 5 Sortlor paketi eynilosdirilir




Nogqliyyat vasitolori 5 Marka, model, yas qrupu

Masin vo avadanliq 3 Analoq olmadiqda miqyas diisturu
Nadir vo ixtisaslagmis Miimkiin olan | Say azlig1 agiglanir, natico diapazonla
obyektlor godor verilir

5.7. Minimum say tomin edilmadikdas iki yol var: toplama planinin genislondirilmasi (dovr,
orazi, Ol¢ll) vo ya miiqayisali yanasmanin komok¢i yanasma kimi istifadosi. Har iki halda sobab
hesabatda gostarilir.

5.8. Molumat cadvalinin minimum siitunlart bu Metodologiyanin A némrali slavasindo
verilir. Cadval xam vo tomizlonmis versiyalarda saxlanilir.

6. Molumatin yoxlanilmasi

6.1. Yoxlama {i¢ saviyyads aparilir:

Soviyyo Mozmun Noticosi
Formal yoxlama Stitunlarin tamligi, 6l¢ii vahidlori, tarixlor Natamam miisahido
isaralonir
» Saha vo qiymatin uygunlugu, vahid Ziddiyyotli miisahido
Montiqi yoxlama | gostoricinin diapazonu, tosvir ilo
. e et arasdirilir
gostaricilorin uzlagmasi
Monbs yoxlamast Elan §ah1b1n9 miiraciat, agentliklo tosdiq, Q}ym'atm Vo .
sonadin yoxlanilmasi xilisusiyyatlorin tosdiqi

6.2. Hesablamada istifads edilocok analoglarin azi yarist izro manba yoxlamasi aparilir.
Yoxlamanin noticosi bu Metodologiyanin C némrali olavesindoki protokol formasinda geydo
alinir: kiminla danisilib, no vaxt, hansi suallar verilib, hansi cavab alinib.

6.3. Yoxlama zamani aydinlagdirilan osas suallar: qiymot aktualdirmi, giymeto nalor
daxildir (mebel, avadanliq, kommunal borclar), obyekt satilibmi vo ya icarays verilibmi,
sovdolosmo miimkiindiirmii vo hans1 hodds, obyektin sonadlori hansi statusdadir, elan nego
miiddstdir dorc olunur.

6.4. Elanin statusu izlonilir: aktiv, qiymati doyisdirilmis, silinmis, tokrar dorc edilmis. Bu
molumat bazarda qalma miiddotinin vo sdvdolosma giizostinin qiymatlondirilmasinds istifads
edilir.

6.5. Dublikatlarin askarlanmasi mocburi morhaladir. Dublikatin olamatlori: eyni vo ya
kasison fotolar, eyni saha, martoba vo qiymat birlogsmasi, eyni koordinat vo ya tinvan, eyni matn
parcasi, qisa miiddotdo tokrar dorc. Dublikatlar bir miisahido kimi saxlanilir vo hansi yazinin
saxlandig1 cadvalds geyd edilir.

6.6. Bir obyektin bir ne¢o agentlik torafindan forqli qiymatls darc edilmasi dublikat sayilir,
belo halda an asagi qiymet deyil, yoxlanilmis qiymot saxlanilir, yoxlama miimkiin olmadiqda
miisahido konarlagdirilir.

7. Taoklif vo oqd giymatlorinin ayrilmasi

7.1. Toklif qiymeti doyor gostoricisi deyil, saticinin baslangic movqgeyidir. Toklif
giymatlori osasinda aparilan hesablamada sdvdolosmao giizosti totbiq edilir.
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7.2. Sovdolosma giizosti Palatanin diizolis omsallar1 buraxilisindan goétiiriiliir. Buraxilisda
gostorici olmadiqda qiymatlondirici onu 6z molumati osasinda hesablayir vo hesablamani
hesabatda aciqlayir.

7.3. Giizost seqment, qiymot diapazonu vo bazarda qalma miiddati lizra forqlonir. Vahid
faizin biitiin analoqlara totbiqi yolverilondir, lakin osaslandirilmalidir.

7.4. Gilizost diizolislorin birinci qrupunda, zaman diizolisindon avval totbiq edilir vo
molumat codvalinds ayrica sotirdo gostarilir. Onun naticonin i¢indo gizladilmosi yolverilmozdir.

7.5. A kateqoriyali oqd molumatina giizost totbiq edilmir. Qarisiq dostds giizost yalniz toklif
qiymatlaring totbiq olunur, bu, cadvalde gortinmalidir.

7.6. Notico yalniz toklif giymotlorino osaslandigda hesabatda bu, agiq gostorilir vo
molumatin kateqoriyasi (B) geyd edilir.

8. Konarlagdirma va tomizloma
8.1. Miisahidonin dostdon ¢ixarilmasi yalniz sabab gostorilmakls aparilir. Sebob kodlart:

Kod Sobab [zah

K1 | Dublikat Eyni obyekt bagqa yazida saxlanilib

K2 | Olgii diapazonundan kenar | 5.3-cii banddoki hiidudlar

Forqli seqment va ya

K3 toyinat

Obyektin novii vo ya istifads toyinati uygun deyil

K4 | Qiymot real deyil Yoxlama zamani qiymotin aktual olmadig1 miioyyon

edilib
K5 | Malumat natamam Hesablama ii¢iin zoruri gostorici yoxdur
K6 | Manba yoxlanilmadi Olags miimkiin olmayib, molumat tasdiglonmayib
K7 | Xiisusi amoeliyyat Qohumlar arasi, macburi satis, glizostli omoliyyat
K8 | Diizalislorin haddi Miitloq diizolislorin comi 40 faizi kegir

K9 | Tarix hiidudundan konar 5.2-ci banddaki dovrdan konar

K10 | Statistik konarlagsma Kvartilarasi interval qaydasi iizra, alave yoxlama ilo

8.2. Statistik konarlagsma tok basina konarlasdirma osasi deyil. K10 kodu ilo isarolonon
miisahido avvalca yoxlanilir: sohv yazi, forqli xiisusiyyat vo ya real bazar hali ola bilor. Real bazar
hal1 oldugda miisahido saxlanilir.

8.3. Konarlagdirilmis miisahidslor hesabatdan silinmir, ayrica cadvalds kodu ilo gostorilir
(B nomrali olava). Bu, dastin neco formalasdigini gdstorir vo segma slibhasini aradan qaldirir.

8.4. Konarlasdirilanlarin pay1 ilkin miisahidolorin 30 faizini kec¢dikdo toplama plani
yenidon nazardon kegirilir: seqment diizgiin se¢ilmayib vo ya monbalor uygun deyil.

8.5. Naticani istonilon saviyyayo uygunlasdirmaq moagsadilo miisahidalorin se¢ilmasi vo ya
konarlagdirilmasi intizam pozuntusudur.

9. Analoglarin se¢ilmasi vo vahid gdstarici
9.1. Vahid gostorici obyektin noviine uygun se¢ilir: vahid sahoaya diison qiymat, sota diison
giymat, yera, ¢arpayiya, kolonkaya diison qiymat, giic vo ya mohsuldarliq vahidine diigon qiymaot.
Secilmis vahid biitiin analoglar {izro eyni totbiq edilir.
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9.2. Vahid gostaricinin hesablanmasinda ardicilliq qaydasi: avvealca har analoq tlizre vahid
gostorici hesablanir, sonra gostaricilor tizorindo orta vo ya median alinir. Comlorin coma boliinmasi
forqli natica verir va yalniz bircinsli destds tatbiq edilir, secilmis tisul hesabatda gostarilir.

9.3. Analoglara ¢oki verilorkon asagidaki meyarlar istifado olunur: siibut kateqoriyasi,
diizalislorin imumi hocmi (az olan daha yiiksok ¢aki), monbanin yoxlanilmasi, obyekto oxsarliq
doracoasi, molumatin tarixi. Cokilor codvalds ragomlo gostarilir vo comi vahido barabar olur.

9.4. Borabor ¢okilorin totbiqi yolverilondir vo bu halda “analoglar bircinslidir, ¢okilor
barabar qobul edilmisdir” qeydi verilir. Cokilarin izahsiz forqlondirilmasi asaslandirma sayilmar.

9.5. Diizaliglorin iki qrupu ayrilir: birinci qrup aqd va toklif sortlori ilo zaman tizra ardicil
gaydada, ikinci qrup obyektin xilisusiyyatlori iizra. Bu bdlgii biitiin obyekt ndvlorindo gozlonilir.

9.6. Bir analoq tlizro miitlaq diizalislorin comi 40 faizi ke¢dikds analoq zoif sayilir: ya
konarlagdirilir (K8), ya da saxlanilmasi asaslandirilir vo natico diapazonla verilir.

10. Keyfiyyatin 6l¢iilmasi
10.1. Noticonin keyfiyyati variasiya omsali ilo Olgiilir. ©Omsal iki dofo hesablanir:
diizalislordon avval vo diizolislordon sonra. Har ikisi hesabatda gostorilir.

10.2. Diizoliglordon sonra variasiyanin azalmamasi diizolislorin islomadiyini bildirir. Bu
halda diizolis omsallari, analoq dosti vo seqmentlogsdirmo yenidon nozordon kegirilir, notico
doyisdirilmadon hesabat togdim edilo bilmaz.

10.3. Diizalisdon sonraki variasiya amsalinin sorhi:

Variasiya amsali Sorh Talab olunan harakot

10 faizodok Yiiksok bircinslik Olava tolob yoxdur

Natico noqta ils verils bilar, araliq

10 ilo 20 faiz aras1 | Qobul edilon .1
gostorilir

Sabab izah edilir, natico miitloq

20 ilo 30 faiz arasi Zif bircinslik .
araliqla verilir

Dast yenidon qurulur vo ya yanagma

30 faizdon yuxar | Dast uygun deyil komokei kimi istifads edilir

10.4. Olava keyfiyyat gostoricilori: nlimuns hocmi, median ilo ortanin forqi, diizelislorin
orta miitlog hocmi, konarlagdirilmis miisahidslorin payi, yoxlanilmis analoglarin payi. Bu
gostoricilor D nomrali olavados verilmis formada toqdim edilir.

10.5. Notico aralig1 diizolis edilmis gostoricilorin minimum vo maksimum qiymatlori vo ya
variasiya omsali osasinda miioyyon edilir. Araliq noticonin zoifliyi deyil, molumatin voziyyatinin
diiriist tosviridir.

11. izlonilo bilmos vo saxlanma

11.1. Is sonadlorinin torkibi: toplama plani, xam molumat codvali, tomizlonmis codval,
konarlagdirma jurnali, monba siibutlari, yoxlama protokollari, hesablama fayl:.

11.2. izlonilo bilmo meyar1: eyni molumat vo eyni qaydalarla isloyan iigiincii soxs eyni
noticoni almalidir. Hesabatda gostorilon hor rogom is sonadlorinde 6z monboyina godor izlonilo
bilmalidir.

11.3. Is sonadlori hesabatin niisxosi ilo birlikdo Qanunun 12.1.10-cu maddasinda nozordo
tutulmus miiddotdo saxlanilir.
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11.4. Fordi molumatlar (elan sahibinin adi, telefon ndmrasi) yalniz yoxlama protokolunda
saxlanilir vo hesabatda dorc edilmir.

12. Rogomsal monboalor vo avtomatlagdirma

12.1. Avtomatik toplanmig molumat da bu Metodologiyanin biitiin morhalalorindon kegir:
dublikatlarin askarlanmasi, yoxlama, konarlagsdirma vo keyfiyyotin 6l¢iilmasi. Avtomatlasdirma
yoxlamani ovoz etmir.

12.2. Siini intellekt vasitolori ilo toplanmig vo ya iimumilosdirilmis malumatda hor monbo
ilkin monbadon yoxlanilir. Mévcud olmayan manbaya istinad hesabatda an ciddi qilisurlardandir.

12.3. Modellor {igiin molumat hazirhiginda dyrotmo, kalibrloma vo test bolgiisii aparilir,
keyfiyyot yalmz test bolmosindo Ol¢iiliir (avtomatlagdirilmis qiymotlondirmo modellori
metodologiyast).

12.4. Palatanin indekslori va diizolis amsallar1 imumi bazar molumati kimi istifada edilir:
onlar subyekt bazarda yoxlanilir, doyorin birbasa gostoricisi kimi qobul edilmir vo istifado edilmis
buraxilisin versiyasi hesabatda gostorilir.

13. Macburi agiqlamalar

Hesabatin bazar tohlili vo molumat bélmslorinds asagidakilar agiglanir:

13.1. seqmentin vo orazi hiidudunun neco miioyyon edildiyi,

13.2. toplama planinin parametrlori: dovr, arazi, 6l¢ii diapazonu, hadof say,

13.3. moanbalar dord elementla,

13.4. hor analoqun siibut kateqoriyasi (A, B vo ya C),

13.5. ilkin miisahidalorin say1 va secilmis analoglarin say1,

13.6. konarlasdirilmis miisahidalor va sabab kodlari,

13.7. dublikatlarin askarlanmasi va naticasi,

13.8. monbs yoxlamasinin hocmi va naticasi,

13.9. toklif vo aqd giymatlorinin ayrilmasi, sdvdolosmo giizostinin monbayi vo soviyyosi,
13.10. zaman diizolisinin monbayi va istifads edilmis indeksin versiyast,

13.11. diizalislorin iki qrupu ayri-ayriligda vo hor analoq tizro miitloq diizalislorin comi,
13.12. vahid gostaricinin hesablanma iisulu,

13.13. ¢akilar vo onlarin osast,

13.14. variasiya omsal1 diizolisdon avval va sonra,

13.15. natico aralig1 vo onun miisyyon edilma qaydasi,

13.16. molumatin mahdudiyyatlori va onlarin naticoya tosiri.

14. Tipik sohvlor

14.1. bazar tohlili bdlmasinin hesablama il alagalondirilmomasi,
14.2. makro statistikanin seqmenta tasiri gostorilmadon verilmasi,
14.3. monbanin “internet” va ya “bazar molumat1” kimi gostorilmasi,
14.4. elan ndmrosinin va tarixlorin qeyd edilmomaosi,

14.5. monba siibutunun arxivlosdirilmomasi,

14.6. slibut kateqoriyalarinin ayrilmamasi,
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14.7. A kateqoriyal1 siibut axtarilmadan yalniz elanlarla islonmasi,
14.8. toklif qiymaotina sévdologsmo giizostinin totbiq edilmomosi,

14.9. glizastin oqd qiymatlaring do totbiq edilmasi,

14.10. glizostin naticonin i¢inda gizladilmasi,

14.11. dublikatlarin agkarlanmamasi,

14.12. eyni obyektin iki analoq kimi sayilmasi,

14.13. kenarlagdirmanin sabobsiz aparilmasi,

14.14. konarlagdirilmis miisahidslorin hesabatda gostorilmomasi,
14.15. naticays uygunlagdirmagq {igiin analoglarin secilmasi,

14.16. statistik konarlasmanin yoxlanilmadan silinmasi,

14.17. 6l¢ii diapazonundan konar analoglarin diizalissiz istifadosi,
14.18. dovr hiidudunun genislondirilmosindo zaman diizalisinin unudulmasi,
14.19. vahid gostoricilorin ortast avozina comlorin nisbatinin istifadosi,
14.20. diizalislorin iki qrupunun ayrilmamasi,

14.21. miitlaq diizalislorin comi {izro haddin yoxlanilmamasi,

14.22. ¢okilarin izahsiz verilmasi,

14.23. variasiya omsalinin hesablanmamasi,

14.24. diizolisdon sonra variasiyanin artmasina baxmayaraq noticonin saxlanmast,
14.25. naticonin yalniz néqts ile verilmasi,

14.26. indeks vo amsallarin versiyasinin gostorilmomasi,

14.27. avtomatik toplanmis molumatin yoxlanmadan istifadosi,

14.28. movcud olmayan monbayas istinad,

14.29. is sonadlarinin saxlanilmamasi vo naticanin izlonilo bilmomasi,

14.30. fordi malumatlarin hesabatda darc edilmasi.

15. Yekun middoalar

15.1. Bu Metodologiya dorc edildiyi giindon totbiq edilir vo az1 3 ildo bir dofo yenidon
nozordon kegirilir.

15.2. Metodologiya Palatanin obyekt iizro metodologiyalarinin malumat bdlmalori ilo
birlikdo oxunur, ziddiyyat oldugda bu Metodologiyanin prosedur qaydalari totbiq edilir.

15.3. Metodologiya Qanuna, qiymatlondirmo standartlarina vo Umumi yigincagin tosdiq
etdiyi sanadlars zidd oldugda homin aktlarin miiddealar: totbiq edilir.

16. Palataya tovsiyoalor

16.1. Bu Metodologiyanin A ndmrali olavosindoki molumat coadvallorinin elektron
sablonlar1 hazirlanmali va tizvlerin istifadesine verilmalidir, vahid sablon hesabatlarin miiqayiso
edilo bilmasini tomin edir.

16.2. Uzvlordon toplanan keyfiyyot gostoricilori (variasiya omsali, konarlasdirma pay1,
monba yoxlamasinin hacmi) {izrs illik icmal dorc edilmolidir. Homin icmal kiitlovi qiymotlondirma
tizro milli keyfiyyot hodlorinin miioyyan edilmaosi ii¢lin do baza verir.

16.3. Sovdolosmo glizosti, bazarda qalma miiddsti vo seqment xoritosi iizro dovri
buraxilislar olmadan bu Metodologiyanin 7-ci vo 10-cu hissalari qiymatlondiricinin miilahizasing
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qalir. Metodologiyadaki hodlor (minimum analoq say1, monbe yoxlamasinin va konarlagdirmanin
payl, variasiya omsalinin saviyyelori) ilk totbiq ilindon sonra faktiki gostoricilor osasinda
doqiqlosdirilmalidir.
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Bazar tahlili, malumatin toplanmasi va
yoxlanilmas1 Metodologiyasina
A ndmroli olava

MOLUMAT CODVOLININ MINIMUM SUTUNLARI

Umumi siitunlar (biitiin obyekt novlari iiciin)

Ne Siitun

izah

1 Miisahidonin némrasi

Daxili némra

2 Monbonin adi vo istinad

Portal, elan némrasi, sanad rekvizitlari

3 Mbolumatin tarixi vo aldo edilmos tarixi

iki ayr1 siitun

4 | Siibut kateqoriyast

A,BvayaC

5 | Qiymatin novii

Taklif vo ya aqd

6 | Qiymoat vo valyuta

Umumi moblog

7 | Olgii gdstoricisi

Saho, sot, giic, yiiriis vo sair

8 | Vahid gosterici

Qiymatin dl¢iiys nisbati

9 Unvan va zona

Zona saviyyasinadok

10 | Manbs yoxlamasi

Aparilib va ya aparilmayib, protokolun ndmrasi

11 | Bazarda qalma miiddasti

Giin

12 | Konarlagdirma kodu

Bos vo ya K1 ilo K10 aras1

13 | Qeyd

Yoxlama zamani alinan molumat

Olavs siitunlar: dasinmaz amlak {igiin martaba, martabalilik, bina tipi, yas, tomir vaziyyati, sanad statusu,
toyinat, torpaq ticlin kommunikasiya, yol ¢ixisi, relyef, toyinat, naqliyyat {i¢lin marka, model, buraxilis ili,
yuriis, miihorrik, komplektasiya, gdmriik statusu, avadanliq ti¢iin istehsalg1, model, mohsuldarliq, buraxilig
ili, texniki vaziyyat, komplektlik.
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Bazar tahlili, malumatin toplanmasi va
yoxlanilmas1 Metodologiyasina
B nomrali slava

KONARLASDIRMA JURNALI
Ne Miis"a hidapin Manbo Vahid gosterici Kod Sobabin izahi
noémrasi
1
2
3
4
5

Yekun gostoricilor

Ilkin miisahidolorin say::
Se¢ilmis analoqlarin sayz:

Konarlagdirilanlarin say1:
Manbe yoxlamasi aparilanlarin pay1: faiz

Pay 30 faizi ke¢dikds toplama planinin yenidon qurulmasi barads geyd:

Pay1: faiz
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Bazar tahlili, malumatin toplanmasi va
yoxlanilmas1 Metodologiyasina

C noémrali alava

MoNBo© YOXLAMASI PROTOKOLU

Ne Rekvizit Molumat
1 | Miisahidonin némrasi vo elanin ndmrasi

2 | Yoxlamanin tarixi va Gisulu (telefon, yazisma, sonad)

3 | Molumat veran goxs vo statusu (miilkiyyat¢i, agent, orqan)
4 Qiymot aktualdirmi, sévdologsmo miimkiindiirmii vo hansi

haddo

5 | Qiymato nolor daxildir (mebel, avadanliq, borclar)

6 | Obyekt satilib vo ya icarays verilibmi, tarix vo qiymot

7 | Senadlorin statusu

8 | Elanin dorc miiddati vo qiymat doyisikliklori

9 Y oxlamanin naticasi: tosdiglondi, doqiqlosdirildi,

tosdiqlonmodi
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Bazar tahlili, malumatin toplanmasi va
yoxlanilmas1 Metodologiyasina
D noémrali slave

KEYFIYYOT GOSTORICILORI FORMASI

Gostorici Qiymaot Sorh vo ya hadd
ilkin miisahidelorin say1 Analoq sayinin azi ii¢ misli tovsiya olunur
Secilmis analoqlarin say1 Metodologiyanin 5.6-c1 bandi
Manbo yoxlamasi aparilanlarin pay1 Az1 50 faiz
Konarlagdirilanlarin pay1 30 faizi kecdikds plan yenidon qurulur
A kateqoriyali analoqglarin pay1 Miimkiin olan maksimum

Variasiya amsali, diizaligdon ovval

Variasiya amsali, diizalisdon sonra Azalmalidir, 10.3-cii bandin codvali
Diizalislorin orta miitlog hacmi Analoq lizrs 40 faiz hoddi
Median ilo ortanin forqi Boyiik forq asimmetriyan1 gostarir

Natico araliginin eni Faizlo
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Bazar tahlili, malumatin toplanmasi va
yoxlanilmas1 Metodologiyasina
E noémrali alave

YOXLAMA SIYAHISI

Ne Yoxlama Bali Xeyr Qeyd
1 Seqment vo orazi hiiddudu miioyyan edilib

2 Toplama plani hazirlanib vo hesabatda gostarilib

3 Dovr hiidudu gozlenilib, genislondirms asaslandirilib
4 | Olgii diapazonu gozlonilib

5 [lkin miisahidslorin say1 kifaystdir

6 | Monbalor dord elementlo gostorilib

7 Monba stibutlari arxivlesdirilib

8 Siibut kateqoriyalar: tayin edilib

9 A kateqoriyali siibutun axtarisi aparilib

10 | Formal yoxlama aparilib

11 | Montiqi yoxlama aparilib

12 | Manbas yoxlamasi azi yarisi {izrs aparilib

13 | Yoxlama protokollar1 doldurulub

14 | Dublikatlar askarlanib va birlosdirilib

15 | Elanlarn statusu izlonilib

16 | Toklif va oqd giymatlori ayrilib

17 | Sovdelosma giizosti totbiq edilib vo monbayi gostorilib
18 | Giizost yalniz toklif qiymatlorine totbiq edilib

19 | Konarlasdirmalar kodlarla sonadlosdirilib

20 | Konarlagdirilanlarin pay1 yoxlanilib

21 | Statistik konarlagmalar olavo yoxlamadan kegib
22 | Vahid gosterici diizgiin tisulla hesablanib

23 | Diizalislor iki qrupda ayrilib

24 | Zaman diizalisi indeksa asaslanib va versiya gostorilib
25 | Miitloq diizalislerin comi lizro hadd yoxlanilib

26 | Cokilor asaslandirilib

27 | Variasiya omsali iki dofs hesablanib

28 | Variasiyanin azalmasi tosdiglonib
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29 | Natics araligi miiayyen edilib

30 | Molumatin mohdudiyyatlari agiglanib

31 | Is senadlori tam saxlanilib

32 | Notico monbaya goador izlonilos bilir

33 | Fordi molumatlar hesabatda dorc edilmoyib

34 | Avtomatik toplanmis molumat yoxlanilib

35 | Istinad edilon monbolorin mévcudlugu tosdiglonib




