Palata torafindon dorc edilon diizolis omsallarinin
hesablanmasi va tatbiqi

Metodologiyasi

1. Umumi miiddoalar

1.1. Bu Metodologiya Qiymatlondiricilor Palatasinin (bundan sonra: Palata) agiq bazar
molumatlar1 osasinda miiqayisali yanasmada istifados olunan diizolis omsallarim1 neca
hesabladigini, dorc etdiyini vo qiymatlondiricilorin onlar1 necs totbiq etmasini miioyyan edir.

1.2. Metodologiya “Qiymsotlondirmo foaliyyoti haqqinda” Azorbaycan Respublikasi
Qanununun (bundan sonra: Qanun) 18.4.11-ci maddosino, Palatanin Nizamnamasinin 3.2.4-cii vo
5.4.2.6-c1 yarimbondlarina asaslanir vo asagidaki beynoalxalq sonadlore uygun hazirlanmisdir:

1.2.1. Beynolxalq Qiymotlondirmo Standartlari, 2025-ci il 31 yanvar tarixindon qiivvodo
olan redaksiya: IVS 100 “Qiymatlondirma g¢orgivasi”, IVS 101 “Isin hocmi”, IVS 102 “Dayaer
bazalar1”, IVS 103 “Qiymaotlondirms yanagmalar1”, IVS 104 “Moslumatlar vo giriglor”, IVS 105
“Qiymatlondirma modellari”, IVS 106 “Sonadlesdirma vo hesabatliliq”, IVS 300 “Avadanlq,
qurgular va infrastruktur”, IVS 400 “Dasinmaz omlak iizro hiiquqlar”,

1.2.2. Maliyyo Hesabatlarinin Beynolxalq Standartlari: IFRS 13 “Odaloatli doyorin
Olclilmasi”, habelo IAS 16 vo IAS 40,

1.2.3. RICS Qiymotlondirma Qlobal Standartlar1 vo RICS-in “Dasinmaz omlakin
giymatlondirilmosindo miigayiso siibutlar1” pesokar standarti.

1.3. Palatanin dorc etdiyi omsallar RICS-in tosnifatina gors iimumi bazar molumatidir (B
kateqoriyasi) onlar istigamat verir, dayarin birbasa gostaricisi deyil. Omsallar macburi deyil va
giymotlondiricinin pesokar miilahizosini ovoz etmir, qiymotlondirmonin naticasina gors
mosuliyyat giymotlondiriciys aiddir (Qiymatlondiricinin etik davranig qaydalarinin 7.5.1-ci bandi).

1.4. Bu Metodologiyada istifado olunan anlayislar asagidaki monalari ifado edir:

1.4.1. diizolis omsali: miiqayiso obyekti ilo gqiymatlondirilon obyekt arasinda bir miiqayiso
elementi lizro forqin qiymats tosirini ifads edon nisbi vo ya miitloq kemiyyat,

1.4.2. baza profili: omsallarin hesablandigi etalon xiisusiyyatlor toplusu,

1.4.3. bazarlagma omsali: toklif qiymati ilo faktiki aqd qiymati arasindaki orta forqi ifads
edon omsal,

1.4.4. buraxilis: miioyyon tarixo dorc edilon omsallar toplusu, onlarin pasportlari,
osaslandirma vo molumat fayli,

1.4.5. etibarliliq daracasi: amsalin hansi metod, niimune hacmi vo malumat dovrii esasinda
alindigin1 gostoron qiymatlondirmo (A, B vo ya C),

1.4.6. analitika bdlmosi: Palatanin bu Metodologiyanin icrasini tomin edon struktur
bolmasi.

1.5. ©Omsallar 6donissiz dorc edilir va istonilon soxs {i¢ilin agiqdir.

2. Beynolxalq standartlarla uygunluq c¢orgivosi

2.1. IVS 103 bazar yanagmasinda miiqayiso obyektlorinin se¢ilmosini vo forqlor iizro
diizalislorin aparilmasini tolob edir. Aktiv bazardan alinan qiymat malumati on giiclii siibut sayilir
va yalniz bir miiqayiso obyektina asaslanmaqdan ¢okinilir. Bu Metodologiya diizalislori bazar
molumatindan ¢ixarmaq ti¢lin vahid qaydalar miioyyan edir.
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2.2. IVS 104 malumatin daqiqliyi, tamlig1, vaxtindaligt vo soffafligi toloblorini miioyyen
edir vo miigahids olunan malumatin maksimum istifadesini nazards tutur. Bu Metodologiyanin 4-
cili hissosi molumat monbaloring, yoxlanmasina vo sonadlogdirilmasine homin taloblari totbiq edir.

2.3. IVS 105 modelin secilmosini, sonadlogdirilmosini vo mohdudiyyatlorinin
aciqlanmasini tolob edir. Palatanin statistik modellari 5-ci vo 6-c1 hissalara uygun sonadlosdirilir
v hor buraxilisda modelin mohdudiyyatlori gostorilir.

2.4. TVS 106 istifado edilmis girislorin vo monbalorin hesabatda agiglanmasini tolob edir
va bu Metodologiyanin 10-cu hissasi agiqlamanin minimum tarkibini miioyyan edir.

2.5. RICS-in miiqayiss siibutlari {izra pesokar standart1 siibutlari ii¢ kateqoriyaya ayirir: A
birbasa oqd siibutlari, B imumi bazar molumatlari, o ciimlodon nasrlor, kommersiya bazalar1 vo
indekslor, C digor monbolor. Qiymatlondirici ilk ndvbado A kateqoriyasina istiinliikk verir.
Palatanin omsallar1 B kateqoriyasinda istifado edilir vo subyekt bazarda yoxlanilir.

2.6. IFRS 13 mogsadlari iigiin miigayiso obyektlorinin miisahido olunan giymatlori 2-ci
soviyyo giris sayila bilor. Miisahido olunmayan molumatdan ¢ixarilmig diizslislor iso oshomiyyatli
oldugda 6l¢ma 3-cii soviyyays aid edilir. Palata bu sobabdon haor amsali yalniz néqte qiymati kimi
deyil, interval va etibarliliq deracasi ilo birlikds dorc edir ki, hazirlayanlar IFRS 13-iin komiyyat
aciqlamalar1 vo hassasliq toelablorini yerina yetirs bilsinlor.

2.7. Beynolxalq standartlarin konkret toloblori vo bu Metodologiyada onlarin qarsiligi 1
nomrali alavads verilir.

3. Miigayiso elementlori va diizalislorin ardicilligt

3.1. Diizalislor asagidaki miiqayiso elementlori lizro aparilir:

3.1.1. otiirtilon hiiquglar vo yikliiliikklor: miilkiyyat, icars, servitut, ipoteka vo digor
mohdudiyyatlor,

3.1.2. maliyyoalosdirmo sortlori: hisso-hisso Odonis, giizostli kredit, Odonisin toxiro
salinmasi,

3.1.3. oqdin sortlori vo toraflorin motivasiyasi: mocburi satis, icra vo horrac satislari, alagoali
soxslor arasinda aqdlor,

3.1.4. alisdan dorhal sonra tolob olunan xarclor: tomir, sokiilma, sonadlosma, borclarin
O0donilmasi,

3.1.5. bazar soraiti: oqd vo ya toklif tarixi ilo qiymetlondirma tarixi arasindaki forq (zaman
diizalisi),

3.1.6. yerlogma: zona, xatt, infrastruktur vo naqliyyat olgatanligi,

3.1.7. fiziki xiisusiyyatlor: saho, yas, tikinti tipi, mortobo, tomir voziyyati, planlagdirma,
kommunikasiyalar,

3.1.8. iqtisadi xiisusiyyatlor: icaro sortlori, doluluq, omoliyyat xorclori, golir gotiron
obyektlar {igilin icaraci keyfiyyati,

3.1.9. istifado novii vo hiiquqi rejim: toyinat, tikinti icazasi, sonadlorin statusu,

3.1.10. giymatlondirma obyektina daxil olmayan komponentlor: mebel, avadanliq, biznes
komponenti.

3.2. Diizalislor asagidaki ardicilligla totbiq edilir: ovvoalco 3.1.1-ci yarimbanddon 3.1.4-cti
yarimbondodok oqdle bagli elementlor ardicil qaydada, yoni hor biri avvalkinin naticosing totbiq
edilmoklo, sonra bazar soraiti iizro zaman diizalisi vo sonra iso obyektin xiisusiyyatlori {izro galan
elementlor.
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3.3. Diizalis faizlo (vurulan forma) vo ya miitloq mabloglo (toplanan forma) ifads edilir.
Forq qiymaotin timumi saviyyasi ilo miitanasib olduqda faiz formasi, konkret is vo ya komponentin
doyori ilo Olgiildiikde miitloq forma secilir. Se¢ilmis forma omsalin pasportunda gostorilir.

3.4. Hor omsal ailasi ii¢iin baza profili miioyyaon edilir vo amsallar homin profilo nisbatdo
verilir. Baza profili pasportda agiq gostarilir.

3.5. Ikiqat hesablanmaya yol verilmir. Xiisusilo, zona omsali ilo nagliyyat olg¢atanlig
omsali, saha effekti ilo otaglarin say1, yas omsali ilo tomir voziyyati, doluluq ilo icars doracasi eyni
forqi iki dofs oks etdirs bilmaz. Pasportda hor amsalin hansi elementlori ohats etdiyi gostorilir.

3.6. Bir miiqayiso obyekti lizra diizalislorin miitloq qiymatlorinin comi qiymatin 40 faizini
kegdikdo homin obyekt zoif miiqayiss obyekti sayilir, onun istifadssi hesabatda asaslandirilir vo
miimkiin oldugda daha yaxin obyektlo avoz edilir.

3.7. Ardicilligin totbigi niimunasi:

Morhalo Element Diizolis Araliq natico, manatla
Baglangic | Toklif qiymati 120 000
1 Oqdin sortlori: bazarlasma minus 6 faiz 112 800
omsal
2 Bazar soraiti: 4 ay, indeks lizro plus 2,4 faiz 115507
3 Yerlosma: zona forqi minus 5 faiz 109 732
4 Tomir vaziyyati: is dayari plus 6 000 115732
Yekun Diizalis edilmis qiymat 115700

3.8. Niimuno yalniz ardicillig1 gostorir, roqomlor sortidir vo omsal kimi istifado edilo
bilmoz.

4. Molumat bazast

4.1. Molumat manbalari RICS-in siibut kateqoriyalarina uygun qruplasdirilir:

4.1.1. A kateqoriyast: basa ¢catmis aqdlor, notariat vo dovlot geydiyyatt molumatlari, horrac
vo icra satiglarimin noticolori, bank girov satislari, dovlot omlakinin 6zgoninkilosdirilmosi
noticalori, tosdiglonmis icars miigavilolori,

4.1.2. B kateqoriyasi: agiq elan portallarinin toklif qiymatlori, agentliklorin bazalari,
nasrlor, indekslar, tolab vo toklif gostaricilori,

4.1.3. C kateqoriyasi: digor seqment vo orazilor lizro aqdlor, makroiqtisadi gostaricilor,
kredit faizlori, tikinti xorclori moalumati.

4.2. Hor miisahids lizro minimum molumat toplanir: obyektin ndvii vo seqmenti, tinvanin
zona soviyyasi, saho, yas, tikinti tipi, mortoba vo martabaolilik, tomir vaziyyati, hiiquqi status,
qiymat vo onun novii (toklif va ya aqd), tarix, manbs vo monbayas istinad, bazarda qalma miiddati.

4.3. Molumatin keyfiyyatino IVS 104-iin toloblari totbiq edilir: doqiqlik, tamliq, vaxtindaliq
vo soffafliq. Hor miisahidonin monbayi vo toplanma tarixi saxlanilir, monbasi sonadlogdirilmayon
molumat hesablamada istifado edilmir.

4.4. Molumat emali asagidaki addimlar1 ohato edir: tokrar elanlarin birlogdirilmasi, elanin
hayat dovriiniin izlonmasi (darc, qiymat dayisikliklori, silinms), konarlagan miisahidslorin robust
iisulla, o ctimlodon kvartilarasi interval qaydasi ilo miioyyon edilmasi vo isarolonmasi, seqment vo
zona lizra qruplasdirma, natamam miisahidolorin ayrica qeyd edilmasi.
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4.5. Palata tizvlorinin koniilli toqdim etdiyi bazar moalumati {izvlerin molumat toqdim
etmoasi vo sigortaya nozarot Qaydasinin 3.4-cii bondino vo homin Qaydanin 5 ndmrali slavasino
uygun anonimlosdirilmis formada istifado edilir.

4.6. Fordi elan, oqd vo ya sifaris¢ci barodo molumat dorc edilmir, dorc yalniz
timumilagdirilmis gostaricilor soviyyasinds aparilir.

5. Omsallarin hesablanma metodlari

5.1. Ciit miigayise metodu: yalniz bir element {izro forqlonan, eyni dovrs aid vo ya zaman
tizra diizolis edilmis obyektlorin qiymaotlori miiqayise edilir. ©n az1 5 ciit tolob olunur, natico
medianla verilir, yay1lma gdstaricisi ils birlikdo dorc edilir.

5.2. Hedonik reqressiya metodu: asili doyison kimi vahid sahays diison qiymatin logarifmi
gotiiriiliir. Model {i¢iin minimum taloblor: har izahedici doyison iizro az1 15 miisahids vo modelin
timumi hacmi az1 150 miisahido, multikollinearligin yoxlanmasi, heteroskedastikliys davamli
standart xotalar, qaliqlarin tohlili, omsallarin statistik shamiyyati. Loqarifmik modelds omsal faiz
diizaliginag ¢evrilir.

5.3. Zaman diizolisi Palatanin dorc etdiyi qiymot indekslori osasinda hesablanir. indeks
hedonik vo ya tokrar satis iisulu ilo, bu miimkiin olmadiqda strukturla diizalisli median iisulu ilo
qurulur. Miisahido say1 az olan aylarda {i¢ ayliq siiriison orta totbiq edilir.

5.4. Bazarlasma omsali ii¢ monbodon hesablanir: eyni obyekt tlizro toklif vo oqd
giymatlorinin  uygunlasdirilmis ciitlori, agentlik vo pesokar istirakc¢ilar arasinda riibliik
strukturlagdirilmis sorgu, horrac vo icra satiglarinin naticolori. Bazarlasma seqment, qiymot
diapazonu vo bazarda qalma miiddati {izro ayrica hesablanir.

5.5. Xarc asasl yoxlama: fiziki forqler lizra amsallar miivafiq islerin doyari va kéhnalmae
ilo tutugdurulur. Bazardan ¢ixarilmis omsal ilo xorc gostaricisi arasinda shomiyyatli forq oldugda
sobab asaslandirmada izah edilir.

5.6. Golir osasli yoxlama: iqtisadi xiisusiyyatlor {izro omsallar icaro forqinin
kapitallagdirilmast ilo yoxlanilir, kapitallasdirma dorocosi Palatanin miivafiq buraxilisindan
gotiiriliir.

5.7. Ekspert sorgusu metodu yalniz komiyyat molumati kifayst etmodikds totbiq edilir: az
15 ekspert, iki morhalali sorgu, natico median vo kvartilarasi intervalla verilir. Bu yolla alinan
omsala C etibarliliq daracasi verilir.

5.8. Metodlarin se¢im ardicilligi: kifayot qodor molumat oldugda hedonik reqressiya,
olmadigda ciit miigayiso, hor iki halda xorc vo ya golir asasli yoxlama aparilir, yalniz bunlar
miimkiin olmadiqda ekspert sorgusu. Hor dorc edilon amsal tigiin totbiq edilmis metod vo yoxlama
pasportda gostarilir.

6. Statistik talablor va etibarliliq doracalori
6.1. Hor amsal ndqto qiymati va interval ilo birlikdo dorc edilir. Interval reqressiya iigiin
etibarliliq intervali, ciit miiqayiss vo ekspert sorgusu ii¢iin kvartilarasi interval kimi verilir.
6.2. Etibarliliq deracalari bu Metodologiyanin 5 ndmrali slavasinin A hissasindo miioyyan
edilir vo hor omsalin pasportunda gostarilir.
6.3. Minimum talablors cavab vermoyaon amsal darc edilmir, miivafiq mévgeds “mslumat
kifayot deyil” geydi verilir. Belo hallarda qiymaetlondirici subyekt bazarin 6z siibutlarina asaslanir.
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6.4. Faiz omsallar1 bir faiz bondino, bazarlagma omsali iso yarim faiz beondino
yuvarlaqglasdirilir. Yuvarlaglagdirma pasportda gostorilon doqiqlikden artiq toqdim edilmir.

6.5. Bazarm koskin doyisdiyi, oqd sayinin azaldigi vo ya molumatin etibarliliginin asagi
diisdiiyli dovrlords buraxilisda “artirilmis geyri-miioyyonlik™ qeydi verilir vo bunun sabablori izah
edilir.

7. Dasinmaz omlak iizro omsal ailolori

7.1. Daginmaz omlak {izro omsallar seqmentlor iizro hesablanir: monzillor, fordi yasayis
evlari, ofis, ticarat vo anbar obyektlori, torpaq saholori. Hor seqment daxilinds bolgli zona vo
giymat diapazonu lizrs aparilir.

7.2. Orazi bolgiisii Baki sohari lizra inzibati rayon va qoasaba, digar soharlor iizro sohar vo
iqtisadi rayon soviyyasindo aparilir. Miisahidos say1 kifayot etmadikdo bolgii daha yuxari soviyyayo
birlagdirilir va bu, pasportda gostarilir.

7.3. Dorc edilon omsal ailolori vo onlarin toriflori bu Metodologiyanin 2 ndémrali olavasindo
verilir. Ailolora bazarlasma, zaman, yerlosmo, mortaba, binanin tipi vo yasi, saho effekti, tomir
vaziyyati, hiiquqi sonadlorin statusu, kommersiya obyektlori iiclin xott vo fasad, torpaq ligiin
kommunikasiya v yol ¢ixis1 daxildir.

7.4. TVS 400 dasinmaz omlak iizro hiiquglarin giymatlondirilmasinds hiiquqi rejimin
nazore alinmasini tolob edir. Hiiquqi sonadlorin statusu iizro omsal yalniz hiiquqi veziyyetin
qiymata tosirini oks etdirir vo hiiquqi roy kimi qabul edils bilmoz.

7.5. IVS 104-iin ekoloji, sosial vo idaroetmo amillori {izro alavasi nozors alinmagqla, enerji
somaraliliyi vo bina sertifikatlari tizro molumat toplanir, bu gostoricilor iizro omsal kifayot qodor
miisahids toplandigdan sonra dorc edilir.

8. Dasinar omlak tizro omsal ailalori

8.1. Dasinar omlak iizro omsallar iki qrupda hesablanir: naqliyyat vasitolori vo masin,
avadanliq vo qurgular. Torif vo bolgii bu Metodologiyanin 3 ndmrali olavesindo verilir.

8.2. Noqliyyat vasitolori {izro osas elementlor: yas, yiirlis, mihorrik vo Otliriict,
komplektasiya, texniki voziyyot vo qoza tarix¢osi, gomriik statusu, bazarda qalma miiddoati vo
bazarlagma.

8.3. Masin vo avadanliq {izro asas elementlor: yas vo galiq istismar resursu, istehsalgt vo
model, mohsuldarliq vo 06l¢ii, texniki voziyyot vo komplektlik, zomanot, bazar soviyyasi
(topdansatis, parakondo vo ya harrac), dasinma vo qurasdirma xarclori.

8.4. Mohsuldarliq va 6l¢ii forqi lizro diizalis miqyas amsali ilo hesablanir: dayar gdstaricinin
nisbatinin doraco qiivvatine miitonasib qobul edilir. Daraco gostaricisi avadanliq qrupu {izro bazar
molumatindan hesablanir vo pasportda gostorilir, moalumat kifayot etmodikdo bu omsal dorc
edilmir.

8.5. IVS 300 avadanlhigin qiymotlondirilmosindo qurasdirma voziyystinin vo olagoli
xorclorin nozora alinmasini talob edir. IFRS 13 mogsadloari {i¢lin omoaliyyat xarclori adalstli doyars
daxil edilmir, aktivin yerlosmasi onun xarakteristikas1 olduqda iso dasinma xorclori 6lgmado
nozors alinir. Buna goro dasinma vo qurasdirma omsallart ayrica dorc edilir vo onlarin totbiqi
sartlori pasportda gostorilir.

8.6. Bazar soviyyasi {lizro omsallar eyni aktiv {i¢iin topdansatis, porakonds vo horrac
giymatlori arasindaki nisbati oks etdirir vo qiymatlondirmonin magsadine uygun segilir.
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9. Doarc

9.1. Hor buraxilis asagidakilardan ibarotdir: omsal codvollori, hor omsal iizro bu
Metodologiyanin 4 ndmrali olavasinds verilmis formada pasport, osaslandirma, masinla oxunan
molumat fayli, ovvalki buraxilisla miigayiso geydi.

9.2. Dovrilik: bazarlagsma vo zaman omsallari riibliik, digor dasinmaz omlak omsallari ildo
bir dofo, noqliyyat vasitolori lizro omsallar yarimillik, avadanliq tizro omsallar illik dorc edilir.
Novbati il ligiin darc toqvimi dekabrin 1-dok tosdiq edilir vo dorc edilir.

9.3. Hor buraxilisa versiya nomrosi vo qiivvodo olma dovrii verilir. Yeni buraxilis dorc
edildikdo avvalki buraxilis arxivds saxlanilir vo onun qiivvads olma dovrii gostorilir.

9.4. Diizalisler iki ciir aparilir: planli yenilonmo ndvbaeti buraxilisda, sshv askar edildikdo
iso diizalis dorhal dorc edilir, sohvin xarakteri vo tasiro moruz qalan omsallar gosterilir. Sohv
barado molumat ovvalki buraxilisin sohifosindo do yerlosdirilir.

9.5. Dorcdon ovval omsal molumatina ¢ixigs yalniz hazirlayan omokdaslara verilir, bu
molumatdan dorcdon ovval istifado qadagandir (Molumat Siyasotinin 7.3-cii bondi, vozifali
soxslorin maraqlar toqqusmasi Qaydasinin 3.1.2-ci yarimbandi). Biitiin istifadagilor ti¢lin dorc eyni
vaxtda aparilir.

10. ©Omsallarin totbiqi vo hesabatda agiqlanmasi

10.1. Qiymatlondirici amsallar totbiq etmozdon ovval onlarin subyekt bazara uygunlugunu
yoxlayir: seqment, orazi, qiymot diapazonu vo dovr iizra uygunluqg. Uygun olmayan omsal totbiq
edilmir.

10.2. ©Omsallarin mexaniki tatbiqi yolverilmozdir. Qiymatlondirici movcud olduqda RICS-
in A kateqoriyasina aid siibutlara istiinliik verir vo amsallar1 homin siibutlarla tutusdurur.

10.3. Hesabatda bu Metodologiyanin 5 némrali olavosinin B hissosindo gostorilon
molumatlar agiqlanir: buraxilisin adi, versiyast vo tarixi, istifado edilmis omsallar vo onlarin
etibarliliq doracasi, totbiq ardicilligy, ikiqat hesablanmanin yoxlanmasi, subyekt bazarda aparilmis
yoxlama, forgli omsal totbiq edilibso, onun asaslandirilmasi.

10.4. Qiymatlondirici Palatanin omsalindan forqgli amsal totbiq eds bilor. Bu halda o, 6z
omsalini bazar stibutlar1 ilo asaslandirir, bels forq 6zliiylinde pozuntu sayilmur.

10.5. Qiivvadon diigmiis buraxilisin omsallar1 yalniz qiymotlondirmo tarixi homin
buraxilisin dovriine diisdiikdo totbiq edilir.

10.6. Maliyys hesabatlilig1 moagsadlari {i¢iin qiymotlondirmads hesabatda odalstli doyar
tyerarxiyasindaki soviyya, shomiyyatli miisahido olunmayan girislor vo onlarin intervali gostarilir
(IFRS 13). Palatanin dorc etdiyi intervallar bu agiglama iiciin istifads edils bilor.

10.7. Qanunun 8.1-ci maddasi {izro macburi giymatlondirmalords vo Qanunun 9.2-ci
maddasi iizrs toyinatlarda amsallarin totbiqi on az1 bir alternativ tisulla, o cimlodon ciit miiqayisa
vo ya golir yoxlamasi ilo tutusdurulur.

11. Keyfiyyatin tominati

11.1. Hor buraxilisdan ovval geriya test aparilir: omsallar hesablamaya daxil edilmomis
miisahidolors totbiq edilir va prognoz faktiki natica ilo miiqayiss olunur. Daqiqlik gostaricilari
kimi medianin miitloq faiz xatas1 vo on faiz araliginda diison miisahidslorin pay1 hesablanir.
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11.2. Palata hor il doqiqlik hesabati dorc edir: metodlarin noticolori, geriyo testin
gostaricilori, ovvalki buraxilislarin faktiki aqdlorls miiqayisasi vo ndvbati il {i¢iin tokmillogdirma
plani.

11.3. Metodologiya va illik buraxiliglar miistaqil ekspert qrupunun baxisindan kegir. Qrupa
praktik giymaotlondiricilor, statistika iizro miitoxassis vo akademik niimayondo daxil edilir, onlar
vozifoli goxslorin maraqlar toqqusmasi Qaydasina uygun maraqlarin1 boyan edirlor. Qrupun
royinin xiilasasi dorc edilir.

11.4. Modelin versiyasi, hesablama skriptlori vo istifads edilmis molumatin anliq surati
IVS 105-in talablorine uygun senadlosdirilir va 5 il saxlanilir.

11.5. istifadagilor buraxilisa dair roy vo tokliflorini elektron kanal vasitosilo toqdim edo
bilor, asaslandirilmis tokliflora ndvbati buraxilisin asaslandirmasinda miinasibat bildirilir.

12. Idaraetma, maxfilik va hiiquqi masalolor

12.1. Metodologiyanin icrasini analitika bolmasi tomin edir vo riibdo bir dofo Royasot
Heyotino molumat verir: toplanmis miisahidolorin hocmi, hazirlanan buraxilislar, etibarliliq
doracolori iizra bolgii vo askar edilmis problemlor.

12.2. Hesablamada istirak edon omokdaglar vo calb edilmis ekspertlor moxfilik 6hdsliyi
imzalayirlar (Molumat Siyasotinin 7.2-ci bondi) vo dorc edilmomis noticolordon istifado edo
bilmazlor.

12.3. Fordi molumatlar, o ciimlodon elanlarda gostorilon olago ndmralori emal edilmir vo
saxlanilmir, toplanan molumat obyektin xiisusiyyatlori vo qiymat gostoricilori ilo mohdudlagir.

12.4. Uciincii soxslorin molumat monbalorindon istifado homin monbalorin istifado
sortlorina vo musllif hiiququ qanunvericiliyino uygun hoyata kecirilir. Zoruri hallarda Palata
molumat manbalari ils yazili razilasma baglayir. Manbaslor buraxilisda gostarilir.

12.5. Palata dorc edilon omsallarin istifadesindon yaranan qiymaotlondirmo naticolarino gora
masuliyyat dagimir, omsallar istinad xarakterlidir vo qiymatlondiricinin miilahizesini ovaz etmir.

13. Yekun vo kegid miiddoalart

13.1. Birinci buraxilis bu Metodologiya qiivvaye mindiyi giinden 90 giin orzindo dorc
edilir. Birinci buraxiligda etibarliliq doracasi C olan omsallar ayrica isarslonir.

13.2. Metodologiya az1 3 ilds bir dofo yenidon nozordon kegirilir. Dayisikliklor Palatanin
normativ sonadlorinin hazirlanmasit vo miizakirasi Qaydasinin 7.5-ci bondino uygun texniki
miizakirodon sonra Royasot Heyotinin gorari ilo edilir.

13.3. Milli giymotlondirma standartlar1 vo ya Umumi y1gincagin tosdiq etdiyi yanasma vo
metodlar bu Metodologiyadan forqli tolob miioyyon etdikdo homin senadlor totbiq edilir vo
Metodologiya 60 giin orzinds onlara uygunlagdirilir.
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Palata torafindon dorc edilon diizalis

omsallarinin

hesablanmasi va totbiqi Metodologiyasina

1 ndmrali alava

Beynolxalq standartlarin toloblori vo

metodologiyada onlarin qarsiligi

Sonad Talob Metodologiyada qarsilig1

Bazar yanagsmasinda miiqayise obyektlorinin

IVS 103 se¢ilmosi, forglor tizro diizolislor, yalniz bir 3-cii hisso, 3.6-c1 bond
miiqayiso obyektino osaslanmamaq
Molumatin doqiqliyi, tamlig1, vaxtindaligi vo

IVS 104 soffafligi, miisahido olunan moalumatin 4.1 ilo 4.4 aras1 bandlor
maksimum istifadasi

IVS 104 Ekoloji, sosial vo idaroetmo amillorinin .

. 7.5-ci boand

olavasi nazors alinmasi

IVS 105 Modehg segllm‘asP sonadlasdirilmasi vo 5.2, 6.5, 11.4-cii bondlor
mohdudiyyatlorinin agiglanmasi

VS 106 Istifads edilmis girislorin vo moanbalorin 10 3-cii bond
aciqlanmasi

VS 300 Avadanligin qumatlgndlrllmaglnds 8.3, 8.5-ci bandlor
quragdirma voziyyati vo alaqgoali xorclor

IVS 400 De.l‘sln'maz omlak iizro hiiquqlarin vo hiiquqi 7 A-cii band
rejimin nozors alinmasi
Odalatli doyar iyerarxiyasi, miisahido
olunmayan girislor tizro komiyyot

IFRS 13 aciqlamalari vo hassasliq, amoliyyat xorclori | 2.6, 8.5, 10.6-c1 bondlor
daxil edilmir, yerlosmo xarakteristika
oldugda dasinma xorclori nozors alinir

IAS 16 vo Yenidon giymotlondirmo vo adalatli doyar

IAS 40 modeli tizro 6lgmo 10.6-c1 bond

RICS Qlobal Glrlslgrln V? subl}tla'r'ln sena.dl.esdlrllmem, 6.5. 10.3-cii bandlar

Standartlar1 | shomiyyatli geyri-miisyyanliyin agiglanmasi

RICS . .

miiqayiso Stibutlarin A, B va C kateqoriyalari, 2.5.4.1, 10.2-ci bondlor

subutlan

siibutlarin yoxlanmasi




9

Palata torafindon dorc edilon diizalis
omsallarinin
hesablanmasi va totbiqi Metodologiyasina
2 nomrali alavo

Dasinmaz amlak {izro omsal ailalori

Omsal Torif vo baza profili Seqment Metod Dovrilik
Taklif qiymati ilo oqd qiymati Bitiin
Bazarlasma arasindaki orta forq, baza: orta seamentlor 5.4 Riibliik
bazarda galma miiddotli obyekt q
Qiymot indeksi tizro Biiitiin
Zaman dovrlorarasi doyismo, baza: cari 53 Riibliik
seqmentlor
ay
Yerlosmo Zonalar arasinda vahid saha Monzil,
zonas? giymatinin nisbati, baza: sohorin | kommersiya, 5.2 Mlik
orta zonasi torpaq
Birinci vo sonuncu moartabonin 51 vo
Mortabo araliq mortobolora nisbati, baza: | Monzil, ofis 5' ) Mlik
araliq mortoba '
. .. Tikinti tipi vo yas qruplari {izro
Bmanmntipi vo 1 o' “baza: 10 ilodok monolit | Monzil 52 illik
yast bina
Saho artdigca vahid qiymaotin .
Saho effekti doyismaosi, baza: seqmentin Monzil, ofis, 5.2 Mlik
; . torpaq
median sahosi
. . .| Tomir soviyyalori iizro forq, . 5.1vo C
Tomir voziyyati baza: orta tomir Monzil, ofis 55 Ilik
Huqugi . Sonadlorin tamlig tizrs forq, Monzil, fordi .
sonadlorin baza: ¢ixarisi olan obyekt ev, torpa 51 ik
statusu Y $ y , torpaq
Bas kiico xatti ilo daxili kii¢o 59 vo
Xott vo fasad arasindaki forq, baza: daxili Ticarat, ofis 5' p ik
kiicoa '
Kommiasa| Kool [ s
va yol ¢ixis1 GIX13 ’ ) Paq 5.2

kommunikasiyasi olan saho
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Palata torafindon dorc edilon diizalis
omsallarinin
hesablanmasi va totbiqi Metodologiyasina
3 némrali olavo

Dasinar omlak {izro amsal ailalori

Omsal Torif vo baza profili Qrup Metod Dovrilik
Toklif va oqd qiymatlori
Bazarlasma arasindaki forq, baza: orta Nogliyyat 54 Yarmmillik
bazarda galma miiddoti
Yas vo yliriis qruplart tizro
Yas vo yliriis qiymot forqi, baza: 5 yagl, orta | Nogliyyat 5.2 Yarmmillik
yuriislii vasito
Texniki Voziyyat vo qoza tarixcosi izra
: forq, baza: qozasiz, islok Nogliyyat 5.1 vo 5.5 | Yarmillik
vaziyyat vaziyyot
. Taochizat paketlori {izra forq, . o
Komplektasiya baza: baza komplektasiya Nogliyyat 5.2 Yarmmillik
Yas vo qali Yas vo qaliq istismar miiddoti
res?lrs 4219 izro forq, baza: qrupun median | Avadanliq 5.2 ve 5.5 | 1llik
yast
Miqyas omsal1 ilo hesablanan
xaéllsﬂdarhq forq, baza: qrupun median Avadanliq 5.2 Ilik
¢ mohsuldarligi
Bazar Topdangatls, partakande Vo Avadanlg, -
SovivVasi harrac qiymatlori arasindaki noalivvat 5.1 ik
vy nisbat, baza: parakondo anyy
Dasinma va Dasinma vo qurasdirma
fa dirma xorclorinin doyars nisboti, baza: | Avadanliq 5.5 Mlik
quras qurasdirilmamais voziyyot
Zomanst vo Zomanatin vo komplektliyin
: tosiri, baza: zomanatsiz, tam Avadanlq 5.1 ik
komplektlik

komplekt
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Palata torafindon dorc edilon diizalis
omsallarinin
hesablanmasi va totbiqi Metodologiyasina
4 nomrali alavo

Etibarliliq doracalori vo

hesabatda aciglama

Etibarliliq daracalari

Daraca Metod va niimuna Ms}un}at Interval Istifado
dovri
H?don}k reqressiya, azi 1"50 Nisbi genislik 20 Qsa§ Fiu;ehs
A miisahida, vo ya azi1 20 ciit Son 6 ay ) . kimi istifado
.. faiz bondinadok B
miiqayiso edilo bilor
Reﬂqresgya, 100 1lg 150 aras1 Nisbi genislik 35 Digor stibutlarla
B miigahido, vo ya 5 ilo 19 arasi Son 12 ay ) ) yoxlanmagqla
. faiz bondinodok |7 . o
cut istifado edilir
Yalniz digor
C Ekspert sorgusu va ya dolay1 Son 12 ay Kvartllaras1 stibutlar
cixaris interval olmadiqda vo

asaslandirma ila




